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1. AMAC VE KAPSAM

26.08.2024 tarih ve 90451 sayili dilekge bagvurusu ile Bursa ili, Osmangazi Ilgesi,
Kavakli Mahallesi 5370 ada 7 parselde(E:798-20) ruhsat alarak yenilenmis ve yapi kullanim
izni alindigl, aym binanin selamlik béliimii B blok zemin kattaki 9/A adresli daire igin cafe
diizenlemesi amagl tadilat projesi ruhsat talebiyle bagvuruldugu, bahse konu yapinin
6.Kavakli Sok. 6n cephesindeki harem bahge duvarinin ve D Blokta bulunan bagimsiz
dairenin kadastral sinira uymadigi, paftaya sehven iglenmis oldugunu, yapimn orijinalinde
bahsi gegen duvarin mevcut oldugu, 6ne siiriilerek Kiiltiir ve Tabiat Varliklar: Koruma
Kurulunun tadilat projesinde gozitken sekilde gereken diizeltmelerin yapilmasi talep
edilmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa
flcesi: Osmangazi

Mahallesi: Kavakli

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagcli Imar Plani

Ada: 5370




Resim 1: Hava Fotograh

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin iginde yer aldigi Kavakli Mahallesi 6.94 ha biiytikliikte olup, 2021 yilh
niifusu 1117 kisidir. Mollagiirani, Osmangazi, Alipasa, Kavakli, Pinarbasi ve Tahtakale
Mabhalleleri ile ¢evrelenmisgtir,

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanhgi Deprem
Dairesi Bagkanlig: tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkive Deprem Tehlike Haritast
2.3.2.Jeolojik Yap1

Planlama Alani, Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nca 17.01.2001 tarihle onayli
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki 1/25000 &lgekli
Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve Traverten
bélgesindedir. Raporda bu bélge igin;

“ Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag¢ molozu — birikinti konisi ve traverten
olarak tamimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve pembe olarak
gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte gosterilmis olup, biiyiik
lgiide yapilasmasi tamamlanmis alant teskil etmektedir.




Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik

kirilma ve rezistivite caligmalart verileri neticelerine gore su sonuglara varilmigtir:

Bu alanlardaki yama¢ molozlar1 iyi konsolide olmus Kkilli, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, biiyiik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu, ¢akill,
silltli, kumlu seviyelerden olugmustur.

Travertenler bol gézenekli, ¢atlakli dzellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrigmistir.

Bu alanlarda, ozellikle Cekirge, Kiikiirtlii, Karamustafa ve Kaynarca civarinda sicak su
yataklart meveut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A.’nin ‘Bursa Kenti
Sicaksu Kaynaklar1 Hidrojeoloji Ettidii, 1976 ¢alismasinda ayrintili olarak irdelenmistir.
M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda gosterilmisgtir.

Yer alt1 su seviyesine rastlanilmamustir.

Sicak su koruma alanlar digindaki bolgelerde; zemin kogullart yoniinden yapilasmayi ve
yapit tiirlerini sinirlayict herhangi bir husus belirlenmemistir,

Birikinti konisi ve yama¢ molozunda zemin grubu B2/B3, smfi ise Z2 olarak
tanimlanmigtir. Travertenlerde ise zemin grubu CI1, sinifi ise Z2 olarak tammlanmigtir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalar neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alman numuneler {izerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinithi zemin aragtirma kosullart
nedeniyle, ayrintili etiitlerin yapilmast miimkiin olamayacaktir. Ayrica Biiyiik Sehir
smirlarin olusturan alanlar igerisinde, kirikli, ¢atlakli yapilarin bu bélgelerde olmasi

nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilagmaya gidilmemesi 4-5 katli yapilasmaya gidilmesi
uygun olacaktir.

Bu alanlar iginde kalan pembe bélgeler igin ise yiiksek yapilarda (7 kat ve iistii) 6zel temel
sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Turuncu bélgelerde ise yiiksek yapilarda (5 kat ve {istii) 6zel temel sistemleri ve zemin
iyilestirmelerine gerek duyulacaktir.”” Denilmektedir.

Resim 2, 1/25.000 dlcekli Zemin Degerlendirme Haritas:




3. MEVCUT ONAYLI iMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI
Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Kavakli Mahallesi 5370 ada 7 parselin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih 487 sayili karari ile onayli 1/5000 &lgekli

Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda 250 kigi/ha orta yogunluklu meskun konut
alaninda kaldig1 tespit edilmistir.
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Resim 3.0nayh 1/5000 él¢ekli Osmangazi Nazim imar Plam

3.2. 1/1000-1/500 (")LCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Kavakli Mahallesi 5370 ada 7 parselin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 14.06.2007 Giin Ve 380 Sayili Karari ve 16021041/688 Say1 ile Onayl
Bursa Osmangazi Belediyesi Muradiye Koruma Amagli Imar Plam kapsaminda kismen 1.
Derece Arkeolojik Sit Siniri iginde kismen 3. Derece Arkeolojik Sit Stnirt iginde, A gésterimli
ilave yap1 ve B gosterimli Tescilli Sivil Mimarlik 6rnegi yap1 parseli niteliginde kalmakta
oldugu tespit edilmistir.




Resim 4.0nayh 1/1000 sleekli Uygulama imar Plan
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Resim 5. Onayh 1/500 slgekli Uygulama imar Plam
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4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILI ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Kavakli Mahallesi 5370 ada 7 parselin; Arsiv kayitlarimizda 1/5000 élgekli Nazim imar
Planinda Kentsel Sit Alam Sinir1 ve 1. Derece Arkeolojik Sit Simir1 dahilinde 250 kisi/h
meveut konut alaninda, Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 14.06.2007 Giin Ve 380 Sayil
Karar1 ve 16021041/688 Say1 ile Onayli Bursa Osmangazi Belediyesi Muradiye Koruma
Amagcli imar Plam kapsaminda kismen 1. Derece Arkeolojik Sit Sinuri iginde kismen 3.
Derece Arkeolojik Sit Smurt iginde, A gosterimli ilave yap1 ve B gosterimli Tescilli Sivil
Mimarlik 6rnegi yapi parseli niteliginde kalmaktadir.

Yapilan arsiv aragtirmasinda, parselin sayisallagtirma éncesinde onayli olan 1991 tarihli
imar planina uygun olarak imar durumu aldigi, imar durumu incelendiginde dilekge de bahsi
gecen duvarm oldugu kismin yola terk verildigi, ancak tescilli yapmnin restorasyon projesinde
duvarin  bulundugu, arsiv kayitlarimizda mimari  projenin  BKTVK ~ Kurulunun
23.01.1994/3646 — 24.12.1194/388 sayil karari ile onaylandig tespit edilmistir.

Ayrica dilekgede ve ekinde bahsi gegen tescilli yapinin devami olan D Blok, Koruma
Kurulu karari dogrultusunda uygun goriilmiis ve mimari projede yer almigtir. Binanin ruhsat
éncesi durumunda o eklentilerin olup olmadigi bilinmemekle birlikte, imar plani ¢izimlerinde
miilga Taginmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklart Yiiksek Kurulu 14.02.1986 tarih ve 1918 sayih
karari ekli paftasindaki tescilli yapi ¢izimleri esas alinmigtir.

Miidirliglimiizce yapilan degerlendirmede, arsiv kayitlarimizda bulunan, 20.01.1995
tarih ve 66-26 sayili yapi ruhsati, yapt kullanma izni ve imar hattinin onayh mimari
projedeki duvar hattina gére diizenlenmesi ve tescilli yapmin devami olan D Blok kisminin
¢izilmesi uygun goriilmektedir.

Soz konusu alan 6zel miilkiyetlidir.
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64. Ingaata bagkwup baglamimadifun mahallinde kontrol adon leknik gdraviilarin/
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AGIKLAMA ;
- By ruhsal, 3194 Sayih Imar Kanunu'nun ligii maddelering gére hazufanmighi.

Bu ruhsal formu, 1 asid 3 niisha olarak hizenleneceldir. Ash yap sahibing verilecenir,
1. incl nlisha Belediye'da kalacakhr. 2. ncl nidsha Mallye ve Gimik Bakanli'na, son nisha ise
Devlet Istatisif Enstitiso'ne gdnuarilecekir, Duyuns sayfasi ise mal sahiblne verilecekilr
Formun dolunimasi Hle ilghi olarak agiklanmass gerekll gérdlen bllgiler agafida yer almighir,
4-Ruhsalin verilig maksach: Yenl yapi, kal veya kal lavesl, ladilal, losesplik, bahga duvan,

istinal duvan, uhsal yenileme vh. hangisi igin verildigi yaziacakr.

1= Isinma 100 : Kaoriledii, sobah, klimal, hangisi oldudu yaziacaknr,

12- Yakit tind : Dojal gaz, s, kali, vb. g kullamlacady yaziacakii.

25- Yapinin her bir Onflesinin kullanma maksadi: Ev, apariman, dikkan, magaza, pasaj igindeki dikkan,
bina igindekl 1 yeri, depo-ardiye, garaj-hangar, sinema-tiyatro, ofel-molellokanla, fabrika, aidlye, imalaihane
haslane, akul, cami, resmi bina vb.den hangisi okdudu yazilacaklir,

5- Ingaatin toplam mallye! keymali: Ingaatin yiiz sigdmd ile Bayndiride ve lskan Bakanh§rnca lesbit edilip yayimitanan,
ingaatin sini) ve grubuna gare belirlanan son ingaal m? bifm maliyefer esas alinaralk bulunan deger olp,
arsa deferi harigir.
46- At oldufu yil < Ingaatin m? bidm maliyetlerinin esas alindig yil yazilacakuir,
/ 87-Yapimin arsa degen - En son varilen emlak veigisi beyannamesinde gdsterilen vergl deferi esas alnarak yazian degardic. (7
30- Toplam Maliye! : Ingaatin loplam maliyel kiymelinin arsa degeri lle toplamindan bulunacak de§erdir
39 Iskeletin cinsi : Gelik, batonarme, ahgap vbiden hangisl oldudu yarilacakin

40 Ishelelin dolgy maddesi ; Sag gelik levha, beton blok, brikel. 1wjla, ahgap. 1as, gaz-belon vb. dolgu maddelarinden
hangitinin kullaniacad yazilacakur.

a1 Yehma yapimn cinsi . Brikel, ludla, 1as, kerpig, gaz-beton vb. belinilecekli
44. Tesisal projeler | Hom elekirik ve hem de dijer lesisal projelerdnin lasdik tardher ayn ayn yaziacakiir,
51+ Taahh{idl : Fenni mes'uiden alinacak Noler tasdik  ahhdinamenin larih ve sayisi yarilacakiir.
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") Duvlr veya temik sureuyle Mls-ap echlnii v lapuda -51am Qarmig arsalarda hu deder en son verlen Emlak Vergisi
¥ inde g 1 digik kaydiyla, devir veya temik badelidir.
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000-1/500 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

5.1. PLAN KARARLARI
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Resim 6, Oneri 1/1000 tlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi




-

Jffr‘:é@
L 4 ol
y 12

[y -5 ?0

() oj@o-n

=5)Th26

——

|
015382+ 2 -
o7 oi-5302-2

Resim 7. Oneri 1/500 dl¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Miidiirliigiimiizce yapilan degerlendirmede, arsiv kayitlarimizda bulunan, 20.01.1995
tarih ve 66-26 sayih yapr ruhsati, yapt kullanma izni ve imar hattinmn onayh mimari
projedeki duvar hattina gore diizenlenmesi ve tescilli yapinin devami olan D Blok kisminin
cizilmesi olacak seklinde yapilan plan degisikligi ve “BKVKBK kararinca aynen uygun
bulunmast halinde uygulamaya gegilir.” notunun eklendigi sekliyle, sekliyle hazirlanmigtir.
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