S DEVINGE Ny

PLANLAMA M!MARHI( MUHENDiSLiK HARITA lNﬁAAT
GAYRIMENKUL DEGERI‘.EME SAN. VE TiC. LID. STI
Buttim Plaza K:4 No: 168314604 Osmongazi / BURSA
Tel: (0. 22-1)2!] ] ax: (0.224) 211 14 93
Tic. Sic. No:d44795 0:029 400 474 550 0011

AGr Planm -Mimar
Drpl No: 11070

Oila £ Vol M= 4n0

BURSA LI, OSMANGAZI ILQESI PANAYIR MAHALLESI,
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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa I1i, Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H22D02A4B palfta,
2375 ada 49 parsel numarasi ile kayith tasinmazin maliki tarafindan 1/1000 Olgekli Yalova Yolu
1.Bolge Uygulama Imar Plani Plan Degisikligi talebi {izerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan
degisikligi hazirlanmistr.

KONUM

Plan degisikligine konu 2375 ada 49 parsel Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi’nde bulunmakta
olup, Yeni Yalova Yolu iizerinde, BUTTIM kavsaginin batisinda yer almaktadir,

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu olan 2375 ada 49 parsel;

» Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.10.2008 tarih ve 704 sayili karar ile
onaylanan Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Revizyonu'nda; “Konut Dist Kentsel Calisma Alant” olarak planlidir.

» Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 17.07.2008 tarih ve 487 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plan’nda; “Konut Dist
Kentsel Calisma Alam” olarak planhidir.

» 1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.Bolge Uygulama Imar Plani’nda “Konut Dist Kentsel
Calisma  Alant”  olarak  planhdir. Plan  hiikiimlerinde KDKCA’larinda E=1.50,

Hmax=Serbest yapilasma kogullari gegerlidir.
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GEREKCE
Bursa i, Osmangazi [lcesi, Panayir Mahallesi stirfarinda bulunan plan degisikligine konu 2375

ada 49 parsel imar uygulamast gormiistiir. Uygulama sonrast BUTTIM deki kavsak ¢alismas sirasinda
yapilan plan ile ulasimda yasanan sikintilar ¢ozmek amactyla ilave yollar planlanmasi uygun

gorlilmiistiir. Planlanan bu yollar 1393,7 m? biiyiiklugtindedir. Bu yol alanlarr 2090.5m? ingaat alanina

tekabiil etmektedir. Parsel malikinden ikinei kez terk alinirsa bu ingaat alami kullanillamamisg ve parsel

maliki magdur duruma diigecektir. Suyulandirma (18.Madde Uygulamasi) gérmiis alandan bu sekilde 2.
kez terk alinmasi uygun degildir. Bu nedenle, yol alant olarak planlanan bu alanlarin kamulastiriimas;
gerekmekte iken, kamulastirmasi da yapilmadigindan, parsel maliki yol alani olarak planlanan by
alanlarmn Emsalini, parselinin KDKCA olarak planh alaninda kullanmay1 talep etmektedir. Bu takdirde
18 uygulamasi sonrasi parseli igerisinde planh yol alanlarim bilabedel kamuya terk etmeyi kabul
etmektedir. Dolayist ile parsel maliki EMSAL degerinin tapu alant (8767,51m?) iizerinden hesaplanmasi
sari ile bilabedel kamuya terk etmek istemektedir. Bu dogrultuda hazirlanan plan notunun plana ilave

edilmesi gerekliligi dogmustur.
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HESAPLAR

TAPU ALANI m2 |

2375 ada 49 parsel 8767.51|
& YURURLUKTEKI PLAN (m?) | GNERI PLAN (m?) | FARK
KDKGA 7373.78 7373.78 0.00
TOPLAM INSAAT ALANI 11060.67 13151.27 2090.60
TOPLAM PARSEL ALANI (2375/49 TERKI YAPILMIS) | 8767.51 8767.51 0.00

ISUYULAMA SONRASI OLUSAN PARSELIN TOPLAM iNSAAT ALANI KAYBI (m?)

2090.60 |

PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi llcesi, Panayir Mahallesi sinirlarinda kéin ve tapunun H22D02A4B pafta,

2375 ada 49 parselin meveut uygulama imar planindaki kullanimi degistirilmeden, EMSAL degerinin

tapu alan1 (8767,51m?) iizerinden hesaplanmasma yonelik plan notu 1/1000 élgekli Yalova Yolu 1.Bolge

Uygulama Imar Plani’na tadil edilmistir.

PLAN NOTLARI

1- TERKLERI BEDELSIZ YAPILMASI KAYDIYLA. EMSAL,
MADDE UYGULAMASI SONRASI

IMAR KANUNUNUN 18.

OLUSAN  KADASTRAL PARSEL AIANI

(8767,51m?) UZERINDEN HESAPLANIR.
2- YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI YALOVA YOLU 1.BOLGE UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR,
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