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BURSA iLi, OSMANGAZi iLCESi, KUCUKBALIKLI MAHALLESI
H22D02C1C PAFTA, 7141 ADA 1 PARSELE AT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa 1, Osmangaz licesi, KicUkbalikl Mahallesi,
H22D02C1C pafta, 7141 ada 1 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.
Parsel 3306.69 m? alana sahipfir.

Planlama alani  Osmangazi  iigesinin - dogusunda,  KUcUkbalikl
mahallesinin gineyinde bulunmaktadir. Parsel, giney yoninde yeni acgilan ve
bdlgedeki dnemli arterlerden olan Murat Hidavendigar Bulvar, bat yéninde
Heybe Sokak, kuzey ydnUnde Munhittin Kircal Sokak ve dogu ydninde isimsiz
Sokak' a cepheli konumdadir. Bolgedeki énemli roper noktalarindan olan
Sevgi Yolu Egitim KampUsU parselin yaklasik 600 metre gUneydogusunda
bulunmaktadir. Yine bolgedeki 6nemli arterlerden olan indnd Caddesi,
parselin 150 metfre dogusunda, kuzey-glney aksinda konumlanmistr.
Halihazirda parsel Uzerinde Bodrum+Zemin+l normal Katlh dUgin salonu
kullanmli betonarme yapi bulunmaktadrr. Parsel yakin ¢evresinde genel
olarak bitisik nizam olarak 3-4 kath konut kullaniml yapilar ile kigUk sanayi ve

ticaret kullanmli 3-4 katl igyerleri mevcuttur, Ayrica parsel edim olarak diz
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani sinirlar icerisinde “Diger Ticaret Alanlar” kullanimina sahiptir.
Parsel, 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazim Imar Plani Revizyonu sinirlar icerisinde
“Tali is Merkezleri” kullanimiidir.

| 1/25000 Bigekli Merkez Planlama Blgesi Na
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1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani
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Planlama alanina ait onayl 1/1000 Olgekli Uyguloma imar Plani
Uzerinde de parsel Ust dlcekli planlarda oldugu sekli ile "Ticaret (Kentsel ve.
Bolgesel Is Merkezleri)" kullanimina sahiptir. Bu kullanmla ilgili olarak her
yénden 5 metre olmak Uzere yapi yaklasma mesafeleri tanimlanmig, E=1.50 ve
Yencok=9.50 m. olacak sekilde yapilagma haklan tanimlanmigtir.,
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Parsel Uzerinde, 17.12.2009/680 tarih ve sayr ile ilk ruhsatl,
17.12.2014/1458 tarih ve sayi ile de son tadilat ruhsatl, bodrum+zemin+1
normal kattan olusan, 9.50 metre yUksekliginde, digin salonu kullanimli yapi
mevcuttur. Mevcut yapr parselin giney sininna yakin olacak sekilde parsel
icerisine yerlesmis olup blok boy ve genislidi, icerisinde bulundugu planin plan
notlannda yer aldigr sekli ile olusturulmustur. Bahsi ge¢cen plan notu asagidaki
gibidir.

“2.d. Yap1 yaklagma mesafeleri ve yan bahge mesafelerinden sonra;

En az (min.) yap1 cephesi = 10 m.

En fazla ( max.) blok boyu = 50 m.

En fazla (max.) blok derinligi = 30 m. olacaktir.”

Yukanda goérUlecedi Uzere parsel Ozerindeki yapr 30x50 metre
ebatlanndadir. Bu yapi igerisinde dugin salonlarn ve bu kullanima iliskin t0m
diger kullanimiar konumlandirimistir, Parsel alani 3306.69 m? olup, parsel
Uzerinde imar plant ile tanimlanmis emsal alani=4960.03 m?' dir. Yukarida bahsi
gegen ruhsath yapi ise 2937.56 m? emsal alanina sahiptir. Gorllecedi Uzere,
mevcut yap! haricinde 2022.47 m? emsalli yapi insaat alani mevcuttur. Bu
ingaat alani parsel maliklerince kullaniimak istenmekte olup, mevcut yapiya
ilave yapiimak istenmektedir. Zira bu emsal alani, mevcut yapinin ilave yapil ile
uzatlarak tamamlanmasi yerine yan bahge mesafesi birakilarak ikinci bir yapi
insaast ile kullanilirsa, ortaya fonksiyon olarak yetersiz ve kullanissiz ayni
zamanda da rantabl olmayan bir bina ¢ikmaktadir. Bu sebeple parsel
sahiplerince plan dedisikligi yapilmasi talep ediimektedir.

Hazianan plan dedisikligi ile yukanda tanmli plan notu, plan
degdisikligine konu KicUkbalikll Mh. 7141 ada 1 parsel icin kaldirlmistir. Bu
sayede, parsel icin onayll imar plani Uzerinde tanimlanmis olan emsal alani,
mevcut yapiya yapillacak ilave yapi ile son derece rantabl ve fonksiyon olarak
anlamli sekilde kullanilabilecektir. Hozirlanan plan dedisikligi icin asadidaki
plan notu ilave edilmistir. Bu sebeple &nerilen imar plani dedisikliginin, imar
mevzuating, sehircilik ilkkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykirilik
teskil etmeyecedi disunilmektedir.

PLAN NOTLARI

1. KUgUkbalikh Mh. 7141 Ada 1 Parselin icerisinde bulundugu plana ait plan
noflarinin "2.d." maddesinde belirtilen sartlar aranmayacakitir,
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