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PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Osmangazi llcesi, Hidavendigar Mahallesi,
H22D01D4C pafta, 4660 ada 5 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.
Plan dedisiklidi yapilan alani olusturan parsel 7156.61 m? alana sahipfir.

Planlama alani Osmangaz llce merkezinin ve Bursa kent merkezinin
batisinda HUdavendigar mahallesinin merkez bdliminde bulunmaktadir.
Bdlgedeki dnemli arterlerden olan Bent Caddesi, parselin yaklasik 150 metre
kuzeybatisinda, diger bir 6nemli arter olan Esen Caddesi parselin yaklasik 50
metre gUneydogdusunda ve yine bélgedeki dnemili arterlerden olan Dikkaldinm
Caddesi de parselin yaklasik 370 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Bolgedeki
dnemli réper noktalanndan olan Mihrapl Camii parselin yaklasik 340 metre
kuzeybatisinda, yine bolgedeki dnemli réperlerden olan Mihrapl parki da
parselin 200 metre kuzeybatisinda bulunmaktadir. Parsel, kuzeybat yéninde
Hazar Sokak, gineydogdu yénunde 1. Kanal Caddesine cepheli konumdadir.
Bdlge genel olarak bitisik nizam 4-5 katl yapilasma ile aynk nizam 4-5 kat
yapilasma desenini iceren karma bigimli bir konut bélgesi niteligindedir. Parsel
edim olarak dUz bir yapida olup, halihazirda parsel Uzerinde 8 adet 5-6 katl
konut kullanimli betonarme yapilar bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Balgesi
Nazim Imar Plani Revizyonu sinirlan igerisinde “350 K/Ha Yiksek Yogunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Osmangaz Belediyesi Nazm imar Plani siniflan igerisinde de benzer sekilde

“350 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alanlan” kullanimiidir.
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Planlama alanini olusturan HOdavendigar Mahallesi, 4660 ada 5 parsel,
onayl 1/1000 Olcekli Eski izmir Yolu Uludag Cikis Yolu Arasi Revizyon imar
planinda “Konut Alanmi” kullanimlidir. Parselde plan Uzerinde belirtilen blok
izlerine bagl kalmak kaydiyla Yencok=15.50 m. 5 kath yapilasma haklarn
tanimlanmustir.
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Plan degisikligine konu parsel 7156.61m2 alana sahiptir. Dedisiklige konu
4660 ada 5 parselin onayll imar plani Uzerindeki uygulama hatlan
incelendiginde parselin batisinda bulunan imar adasinin tesekkUIU icin 4660
ada 15 parsel ve 4660 ada 17 parsel ile birlikte hareket etmesi gerektidi
gorulmektedir. Bu durum &zellikle daha bUyUk alana ve hisse oranina sahip
4660 ada 5 parseldeki parsel maliklerini magdur duruma dUsUrmektedir. Bu
durumu ¢dbzebilmek, alandaki tek basina yapi yapilabilecek alan miktarini
arttirmak amaciyla, parsel malikleri tarafindan plan degisikligi yapilmasi talep
edilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile parselde tanimli imar kosullarinda herhangi
bir degdisiklik &neriimemistir. Yapilasma kosullan aynen korunmak kaydiyla
yalnizca minimum parsel ve bina derinligi tanimlanmistir. Zira bununla parselin
Ozellikle bati bélUmUnde bulunan imar adasinda, 4660 ada 5 parsel
maliklerinin diger parsellerle birlikte hareket etmeden yapilasabilecekleri, yeni
bir imar parseli olusturabilmek amacglanmaktadir. Tanimlanan parsel derinligi
neticesinde buradaki imar adasinin kuzey-giney dogrultusunda iki parca
olacak sekilde ifraz edilebilecegi, ifrazdan sonra 4660 ada 5 parselde
olusacak artik parselin, parselin batisinda bulunan 4660 ada 15 ve 17
parsellerle birlikte hareket edecegdi disinUImUs ve buradaki artik parselinde
4660 ada 5 parselin zayiat oranina tamamlayabilmek amaciyla belediyeye
birakilmasi 6ngdrilmstir. Bu sayede degisiklige konu parselin batisinda
bulunan imar adasinda 4660 ada 5 parselin kendi basina yapilasabilecegi bir
imar parseli olusturuimasi saglanmistir. Hazirlanan plan degisiklidi ile yukanda
bahsedildigi Uzere herhangi bir yapillasma kosulu dedistirimemis, yalnizca
parsel icerisindeki yapillasmayl rahatlatmayr amaclayan plan notlan ilave
edilmigtir. TUm bu gerekgelerle hazirlanan imar plani dedisikliginin, imar
mevzuating, sehircilik ilkkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykirilik
teskil etmeyecegi dUsunUlmektedir.
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ALAN

ONAYLI IMAR PLANI 7156.61 m? =

ONERI iIMAR PLANI - 7156.61 m?2

PLAN NOTLARI

1. MINIMUM PARSEL DERINLIGI 12.50 METRE, MINIMUM BINA DERINLIGI 7.50
METRE OLABILIR.

2. ARTIK PARSEL, PLAN ZAYIAT ORANINA KARSILIK BELEDIYEYE BAGISLANABILIR.

3. GEREKLI GORULMESI HALINDE PARSEL BAZINDA 18. MADDE UYGULAMASI
YAPILABILIR.
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