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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESI, NILUFER MAHALLESI H21B24B2D PAFTA 10279 ADA,
1-6-7-8-9-13 PARSELLER 1/ 1000 OLCEKLI NiLUFER MEVKIii UYGULAMA iIMAR PLANI
REVIZYONU DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLiGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Osmangazi Ilgesi, Niliifer Mahallesi H21B24B2D pafta, 10279 ada, 1-6-7-8-9-13 parselleri kapsayan
alanda “Egitim, Saglik Binalar1 ile Bakim ve Rehabilitasyon Uniteleri” yapilmasi talebi dogrultusunda
Ozel Sosyal Tesis Alan1 yapmak iizere 5000 Nazim imar Plani Degisikligi ve 1000 Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanip 2017 yilinda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanmistir. S6z konusu
alana iliskin uygulama siirecine gegmek i¢in imar durumu basvuru yapildiginda parsellerin biiyiikliigi
konusunda imar durumu aliminda sorun yasanmistir. Ortaya ¢ikan sorunun bertaraf etmek icin plan notu

ilavesi yapilmisgtir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKiLERi

Niliiferkéy Mahallesi, Bursa Merkezinin kuzeybatisinda ve Osmangazi llgesi simirlar1 iginde
bulunmaktadir. S6z konusu alan konumu itibariyle Mudanya Yolu’nun 360 m Niliiferkéy Cami’nin 1 km
kuzeybatlsmda yer almaktadir. 10279 ada, 1 parsel 645,82 mz, 6 parsel 518,07 mz, 7 parsel 522,79 mz, 8
parsel 506,59 m’, 9 parsel 510,41 m?, 13 parsel 504,12 m? dir. Plan degisikligi hazirlanan alan toplamda
3207.80 m” biiyiikligiindedir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alamin Uydu Goriintiisii



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERIi PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu:

e Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Mudanya Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda
Cok Seyrek Yogunlukta Meskun Konut Alaninda kalmaktadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan
Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu:
e Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Niliiferkdy 1/5000 Olgekli, Nazim Imar Planinda plan degisikligine

konu parseller Ozel Sosyal Tesis Alaninda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:



Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

e 1/1000 Olgekli Niliifer Mevkii Uygulama imar Plam1 kapsaminda 10279 ada, 1-6-7-8-9-13
parseller E= 0.40, Yengok= 9.50 m yapilasma kosullari ile Ozel Sosyal Tesis Alaninda
kalmaktadir. 1-13 parseller kuzeybatidan 15 m batidan ise 22 m genisliginde tasit yoluna cepheli
durumdadir. 6-7-8-9 parseller batidan 22 m genisliginde tasit yoluna cepheli durumdadir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

Hazirlanan plan degisikliginde;

10279 ada, 1-6-7-8-9-13 parselleri kapsayan alanda “Egitim, Saglik Binalar1 ile Bakim ve Rehabilitasyon
Uniteleri” yapilmasi talebi dogrultusunda Ozel Sosyal Tesis Alan1 yapmak iizere 5000 Nazim Imar Plani
Degisikligi ve 1000 Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanip 2017 yilinda Bursa Biiyiiksehir

Belediyesi Meclisince onaylanmistir. S6z konusu alana iliskin uygulama siirecine gegmek igin imar



durumu bagvuru yapildiginda parsellerin bityiikliigii konusunda imar durumu aliminda sorun yasanmistir.
Ortaya ¢ikan sorunun gidermek i¢in "1) Her parsel bagimsiz olarak yapilagabilir, minimum parsel biiyiikligii

500 m? dir..” seklinde plan notu ilavesi yapilmistir.
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GOSTERIM:

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI K
E MULKIYET SINIRI 4
E YAPI YAKLASMA SINIRI 0:1/1000
OZEL SOSYAL TESIS ALANI

PLAN NOTLARI: i
1) Her parsel bagimsiz olarak yapilagabilir, minimum parsel biytkiigi 500 m' dir. 1 g
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

Yapilan plan degisikligi sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi1 asagidaki gibidir.

) ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) ORAN (%) ALAN(M2) ORAN (%)
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 3207.80 100.00% 3207.80 100.00%
TOPLAM PARSEL ALANI 3207.80 100.00% 3207.80 100.00%

Plan Notlari;
1. Her parsel bagimsiz olarak yapilasabilir, minimum parsel biiyiikliigii 500 m? dir.



