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BURSAILE, OSMANGAZI ILGEST,AKPINAR MAHALLEST, 6148 ADA 1 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
IMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1-ANALIZLER(OSMANGAZI iLGESI)
i-1.)Demografik Analizler:

Osmangazi nifusu 2015 yilina gdre 826.742 kisidir. Bu nlfus, 415.625 erkek ve
411.117 kadindan olugsmaktadir.Yiizde olarak ise bu oranlar 9%/50,27
erkek %49,73 kadin olarak tesekkill etmektedir.Osmangazi Ilgesi‘nin toplam yUz
Blctimit 11710.4 ha dir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2015 826.742 415.625 411117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
2011 789.575 395.298 394.277
2010 778.526 388.5602 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192k 376.025
2007 736.034 368.980 367.054
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BURSAILI, OSMANGAZI ILCES,AKPINAR MAHALLESE, 6148 ADA 1 PARSELE 1LISKIN 1/1000 OLCEKLI
IMAR PLAN DEGISTKLIGT ACIKLAMA RAPORU

1-2.)Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, {ilke ekonomisine sagladi§i katma deder acisindan Istanbul, Kocaeli ve
izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir.

2011 yilinda ise Tirkiye GSYIH'sI % 8,8 oraninda blylUmugtir. 2011 yili Turkiye
GSYiH's1 774 milyar dolar olup, yaklagik % 4’Uniin Bursa tarafindan
olusturuldugu varsayimiyla, Bursa’min 2011 yili GSYiH’si 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan acgiklanan rakamiar 1stginda 2011 yilinda kisi bagina diigen gelirin,
Bursa‘da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011
yilinda Turkiye geneli igin kisi basina geliri 10.469 dolar olarak agiklamigtir,

2012 yilinda Tiirkiye GSYIH's1 % 9,2 oraninda blyumustir. 2012 yili Turkiye
GSYIH'st 786 milyar dolar olup, yaklagik % 4'Uniin Bursa tarafindan yaratildig
varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yili GSYIH’si yaklasik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan aciklanan rakamlar 1siginda 2012 yilinda kigi bagsina digen gelirin,
Bursa‘da 11.700 dolar seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUIK, 2012 yilinda
Tirkiye geneli igin kisi bagina geliri 10.504 dolar olarak agiklamigtir,

En son acgiklanan 2011 vyil illerin ve boblgelerin sosyc-ekonomik geligmislik
siralamas) arastirmasi (SEGE) sonuglarina gdre; sosyo-ekonomik geligmiglik
siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.

265.520 211075
207,164 270.059
189.833 278.397

Tarim sektdrld; 1990'da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000'de 1.07
oraninda gelisme sadlamistir. Sanayi sektérli 1990°da 1,8 oraninda gelisme,
2000'de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektérd, 1990 yilinda 1,5
oraninda, 2000’de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
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BURSAILI, OSMANGAZI ILCEST, AKPINAR MAHALLEST, 6148 ADA 1 PARSELE iLiSKIN 1/1000 OLCEKLE
iMAR PLAN DEGIiSiKLi& ACIKLAMA RAPORU

Sektorler 02.01.2013 itibariyle Uye Sayimz % Dagihm
Tekstil 4.091 12,1
Hazir Giyim ve Konfeksiyon 1.607 4,8
insaat ve Yap: Kooperatifieri 5.110 15,2
Gida-Tarim-Hayvanalk 4.070 12,1
Otomotiv Ana ve Yan Sanayii ve Ticareti 1.794 5:3
Makine-Metal Sanayii ve Ticaret 3.039 9,0
Elektrik ve Elektronik 693 2,1
Basin-Yayin-Matbaa ve Ambalaj 547 1,6
Makliye ve Ulagbrma 1.777 53
Adac-Orman Urunleri ve Mobilya 1.026 3,0
Sadhk 366 2,9
Plastik ve Kauguk Sanayii 807 2,4
Deri ve Ayakkabi 304 0,9
Kimya Sanayii ve Ticaret 1.082 3.2
Madendcilik 195 0,6
Turizm 1.111 3,3
Bilisim 867 2,6
Egitim 490 1.3
Finans 1.299 3.7
Hizmet Sektoru 2.496 7.3
Diger 486 1.4
Toplam 33.711 100,0

KAYMAK: BTSO Qda Sicl Kaytan

1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tlrkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi” na gére I. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir. Bu
nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin allivyonsal &zellikleri nedeniyle I.

Derece Deprem Bdélgesine ait katsayilarin kullaniimasi gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin gevresi,

kuzeyinden gegen Kuzey

Anadolu Fayl (KAF)" in Gzerinde

B ' Darece

g gelisen sismik hareketlerin
0 soeraer
R etkisinde kalmaktadir. Kuzey
= llge merkezi
e |
—-= Yol

e arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Nehir
—  lige s

e i Afetler yasasina goére alanda

Anadolu Fayi, Akyazi ve Goynuk

olasi deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya dismesi riski ve tehlikesi

degerlendirilmistir.

Planlama alani orta-edimli bir topografya ya sahiptir.
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BURSAJL1, OSMANGAZI ILGESI,AKPINAR MAHALLEST, 6148 ADA 1 PARSELE LiSKiN 1/1000 OLCEKLE
fMAR PLAN DEGISIKLIET ACIKLAMA RAPORU

2-PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Akpinar Mahallesi, 6148 ada 1 parseli

kapsamaktadir. Planlama alan 61.41m2 yuzdlglimlne sahiptir.

Sz konusu parselin Uzerinde buiunan 3 kath betonarme bina bati tarafindan yola
tecaviizli goriinmektedir. 6148 ada 1 parsel ve 6145 ada 7 parsel arasinda kalan
yol asfaltlanma islemi sirasinda tecavilz ortaya ctkimistir. Yol glizergahinin
temizlenmesi ve ac¢ilmasi esnasinda 3 katll betonarme binanin glglendirme
kolonlarinin yo! tarafinda kaldigl tesbit edilmistir. Yolun her iki tarafindaki parsele
sahip olan malikin talebi Uzerine bu zamana kadar kullandigi alanin ecrimisil
gelirlerini geriye donik 5 yil olmak kogulu ile édemistir. Yoldan kullamlan 28.22

m?2 lik kismin parsel sahibince ihdas edilmesinin uygun olacag: degerlendirilmistir.

Bolgenin genel yapist incelendiginde organik/dizenli dokuda olan yapilasma
genelde bitisik nizam tarzdadir yapilagmis adalanmin arasinda yaklagik 6-7m.
bosluklar bulunmaktadir. Parsel kentin kuzeybati aksim olusturan Mudanya
Yolu(Sanayi Caddesi)'nun yaklagik 500m. bdlgenin en 6nemli ulagim ve ticaret
akslarindan Hanci Caddesi'ne 200m. mesafede olup Haddat Sokak ile 365. Sokak
arasindadir. Bolgede genel olarak organik dokuda plana uymayan konut alanlar
yaninda plana uygun yapilasmis ayrik nizamda site tipi ve mustakil villa tipi
yapillagsmalar da mevcuttur. Yakin gevresinde 1050 Konutlar Toplu Konut Alani,
Hamitler Mesire Alani, Adnan Turkay Ilkégretim Okulu ve seyrek olarak park ve
yesil alan dlzenlemeleri mevcuttur. Genel olarak altyapi ve belediyecilik

hizmetleri yeterli seviyededir.

Planlama alanina ait mevcut planlama kararlari incelendiginde1/5000 olgekli
Osmangazi Nazim Imar Planinda plan dedisikligi yapilan alan Konut Alani olarak
tanimh bélgededir. 1/1000 Olgekli Baglarbagi Hamitler Uygulama Imar Plan
sinirlarinda bulunan alan Yol(60.65 m?2) olarak tanimlidir.

Yapilan plan degisikligi ile planda yol olarak gériinen kismin 28.22 m?2 si ihdas

edilmesi onerilmistir.
3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILER]
3-1.)Planlama Alanimin Konumu

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Akpinar Mahallesinde bulunan 6148 ada 1 parsel
bélgenin yakin ¢evresinde organik/dlzenli dokuda plana aykiri/fuygun yapilasmig
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BURSAILI, OSMANGAZ] iLCESI,AKPINAR MAHALLEST, 6148 ADA 1 PARSELE ILISKiN 1/1000 OLCEKLI
iMAR PLAN DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

konut alanlari ve plana uygun yapilasmis site tipi/mustakil villa tipi ayrik nizam
konut alanlari mevcuttur. Tasinmaz kentin ve bélgenin 6nemli ulasim akslarindan

Mudanya Yolu Caddesi'ne 500m. mesafede konumludur.
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3-2.)Ulasim iligkileri

Plan degisikligi onerisinde bulunulan parsel kentin en énemli ulagim akslarindan
ve Bursa Merkez ile Mudanya Ilgesi'nin baglantisini sadlayan aks Uzerindedir.
Mudanya Yolu(Sanayi Caddesi)’na yaklagik 500 m. mesafede bulunan parsel
Bélgenin 6nemli ulagim akslarindan Hanci Caddesi'ne ise 200m. mesafede
konumdadir. Kent merkezine orta uzaklikta olmasina karsin ulasilabilirlik

acisindan oldukga avantajli konumdadir.
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BURSAILI, OSMANGAZi iLCEST,AKPINAR MAHALLEST, 6148 ADA 1 PARSELE ILiSKiN 1/1000 OLCEKLY
iMAR PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

AKpINAr Mn. Muntanigi

LY Hakimiyet
1‘{\-,“'\(
¥ Parki
N c
&) A Ca : »
L"m (1) 'l*pf, qumet z = eL
@ <. S ¢z
c @ b4 ¥ 7
o oy ® 3 L
Manolya Parki €2 *
&
Pilot Sanayi likokulu ) #\\“
< o
ot ,3, c)\} >
-4 A - &
P A ~
% G
%q, Pasto I
& £ ~ o dne Sk
¢ ‘D Lj‘l 4 Gagdas 2 .\,#
"’:‘_ 9, \I\\\m
U; - V/'J‘s 0 'l \1\'
rkide Sitesi ©) t i
< - <.
%, %,
<, o y) 0 0
A ‘3\{_\ C o»‘( Q2 A A
T Nh ‘>_;. % )
o 4.5 r(; < o~ %) R o
(4) \ % Cey A YeniGun Ozel EGitim ve o
Camii Parki A e w Rehabilitasyon Merkezi o
o )
_\_3\“| > 2 i 0
bs S \
z A=
© ;‘,\w
, l.g,'.
.\\\:'7'\‘ G
3-3.)Mevcut Yapilagma ve Doku:

Plan degisikligi 6nerisinde bulunulan parselin bulundugu alan kent merkezine orta
uzaklikta ve Kavakli Caddesi'ne nazir konumdadir. Bélgede yapilasmis alanlarda
doluluk Ust seviyededir ve yapilar 2-3 katli betonarme yapi cinsinde, orta yaghdir.

Organik dokuda olan yapilasma genelde bitisik nizama uygundur ve yapilagsmis
adalarinin arasinda vyaklasik 6-7m.

bogluklar bulunmaktadir. Genel olarak
parselinde bulundugu orta egimli arazi dokusuna sahiptir.
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BURSAIL1, OSMANGAZI ILCEST,AKPINAR MAHALLEST, 6148 ADA 1 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLE
IMAR PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

4-PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani olan Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Akpinar Mahallesi sinirlarindadir
imar planda yol olarak ayrilmis alandadir ve o6zel milkiyete ait degildir.

Osmangazi Belediyesi uhdesindedir.
5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5-1.)Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Planinda planlama alani “Konut” tanimli alanda kalmaktadir.
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BURSAILI, 0SMANGAZi ILCESI,AKPINAR MAHALLESI, 6148 ADA 1 PARSELE ILiSKIN 1/1000 OLGEKLI
iMAR PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

5-2.)Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/1000 Olgekli Uygulama
planinda Akpinar Mahallesi, 6148 ada 1 parsel Bitisik Nizam 2 Kat Konut Alani
imarl oldugu anlasilimistir.

6-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIiKLIGI KARARLARI

Planlama alani 1/1000 Olgekli Baglarbasi Hamitler Uygulama Imar Plani
sinirlarinda bulunmaktadir.

S6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda halen yol olarak planli alanin
kullanimda oldugu belirlenmistir. Yolun her iki tarafindaki parsele sahip olan
malikin talebi Gzerine bu zamana kadar kullandigi alanin ecrimisil gelirlerini
geriye donik 5 yil olmak kosulu ile 6demistir. Yoldan kullanilan 28.22 m2 lik
kismin parsel sahibince ihdas edilmesinin uygun olacagi degerlendirilmistir.
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BURSAILI, OSMANGAZI ILCEST,AKPINAR MAHALLESI, 6148 ADA 1 PARSELE iLiSKiN 1/1000 6LCEKL
iMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

7-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIMLAR TABLOSU

FONKSIYON TAPU M2 MEVCUT DURUM | PLAN DEGISiKLi&i
6148 Ada 1 Parsel 61.41 m2

KONUT ALANI 59.37 m2 87.59 m2

YOL ALALANI 60.65 m2 32.43 m2

TOPLAM ALAN 120.02 m? 120.02 m?
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