L)) »

ISMAIL ATAKAN AYVAZ
_ SEHIR PLANLAMA GAYRIMENKUL
MUHENDISLIK INS.TURIZM SAN.ve TIC.LTD.STi.
Altingehir Mh.204.Sk.No:34 D:1 Nilifer/BUR.SA

Tel:0224 413 63 52 Faks:0224 413 €5 15
Bursa Tic.Sic.N0:61216 Mersis N0:02710691182800015
Nilifer VD271 069 1823

i. Atakan AYVAZ
Sehir Plancis!
Oda Sic. No:

Katip Uye Katip Oye
Ali Sait ADILOGLU Ahmet YILDIZ

Osmangazi Belediye Meclisinin Q.?‘.../.‘Z../Zﬂ,‘é
giin ve .‘/ﬂlﬂ.saylh karar: ile uygun goriilmistir.

Mustafa DUNDAR

PLAN iSLEM NUMARASI:UIP- 4512, 14

Bilyiikgehir Belediye Meclisince
A/ 2017 ginve
A sayth karar ile onaylanmistir.




BURSA iLi, 0SMANGAZI ILCESi, KUCUKBALIKLI MAHALLES], 3134 ADA 4 0 NUMARALI PARSELE ILISKIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

igindekiler

1. PLANLAMANIN GEREKCEST VE AMAC ..ottt e 3
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI....voviieeiieiseeeeeesciseeeeieeieese e csssssssesss s sssssens 4
2.1. PlaNIAmMaA AIGNININ KONUMU ...veceeeie ettt et ae b s s s e 4
2.2, UIGISIM HTSKIIET..vvvvrvverersereeeesssssssssesessessssessseesssersssessssssssssssnssssasssngassssssssssssssssasassssssssssssasssssssssssssssssssnssanssssnssssssssasanes 4
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI .....covrvvirriinnriisnsiisssissssrsisessisnnees 5
BT, EGIM DUIUMU. ettt sseeeeiasas s se s s8R S
3.2 YUKSEKIK DUIUMU 1.ttt et eeeteeaeesessessessessesaeseeseesteseeseeseeseieassssaesa e s e e e e s e s e b eas e s s e s s e s e s e e ht e e b e e bt sab s b a st 5
ORI o 10111810 81= 3 LU U 15'a 16 H OO OSSP PSP P O S PP PPN 5
3.4, JEOIOJK DUIUM coeeeeeeeoeeeeeeeeeeesessssssessssessesssssssssssseees e 5
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU ...coiiiiiiiiiiiiieieeie e —— 6
4.1. Mevcut Arazi Kullanim DUIUMU ......ceeeeeeeeeennen. o amsans st eats st aen e g s S A Ea TR R RS 4 SR eSS H R s na pta s e s er R s ads s R Y 6
5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI ...ouiveiiereeeeeeeeeseneeeesesssscssssssss s ssssssssss s ssss s sssesss s sssssssses 6
6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU ...cuuiuiiieiciciciinienemesie s 7
6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre DUzeni Planindaki DUrumu........c.cveeeeee 7
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Planindaki DUrUMU........eveeeiseineenerineeines 7
6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindaki DUIUMU .......cveeeeieeeeeeeieeeeees 8
7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI ....oovmrverirriisiisnesseneisees I 9
7.1, Planiama AIGNT KUTONIMIAT ...ttt ettt eae s e s e s st 10
7.2. 171000 Olcekli Uygulama imar Plani DedisiKligi PIAN NOHA ... 10

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 1

S ———————————————SERSEEE L U N



BURSA iLi, 0SMANGAZI ILCESi, KUCUKBALIKLI MAHALLESI, 3134 ADA 4 0 NUMARALI PARSELE ILISKIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

SEKIL LiSTESI

Sekil 1:Planlama Alaninin Balge IGerisindeki KONUMU ... 4
Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim TISKIIEIT coecurvrvrrersesessenesesesessssssssesssssseasssssensssssssesssasnsosastesessassssensinsssassasssnssisersssesses 5
Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 dlgekli Cevre Dizeni Plani ICINAEKT YT caeviecieeee e 7
Sekil 4:1/5000 Blcekli Nazim IMar PIANT DUIUMU ... nsenne 8

Sekil 5:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani

DIUIUMIU 1ttt eeee et eeaaaeeeenaaseeeassaeessaeassseeessnseesnnaeennneeenanneeens 9

Sekil 6: Parsellere lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar PIani TAAIO ... 10

TABLO LISTESI

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planiama Alant KUIGNIMIQI ... 8
Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati Planlama Alant KulanimIQr...........ecnes 10

FOTOGRAF LISTESI

Fotograf 1: Planlama Alaninin GéronUso-1
Fotograf 2: Planlama Alaninin GéronUsd-2
Fotograf 3: Planlama Alaninin G8rinUso-3

Fotograf 4: Planlama Alaninin Gérindso-4

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 2



BURSA iLi, 0SMANGAZI ILCESI, KUCUKBALIKLI MAHALLESI, 3134 ADA 4 0 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI

1. PLANLAMANIN GEREKGESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Osmangazi iicesi, KicUkbalikl Mahallesi, 3134 ada 40 sayil

parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda binalar mevcut olup, genel

olarak yapilasma sUrecini tamamlamugtir.

Planloma alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Plani'nda 40 numarall parselin tamami “YUksek Yogdunluklu Meskun Konut
Alaninda” kalmaktadir. S6z konusu parselin etrafi; Orta Yogunluklu Konut Alani ve
Ticaret Alani olarak planhidir. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani'nda parseller “350 ki/ha

Yogdunluklu Mevcut Konut Alaninda” kalmaktadir.

Yororokteki 171000 Olcekli Uygulama imar Plani'nda parseller Konut Alani’nda
kalmaktadir. $6z konusu parsellerde alan kullaniminin arttinimak istenmesi amaciyla
yUkseklik artisina gidimesi talep edilmektedir. Bu gibi sebeplerden dolayr parsellere

iliskin plan degisikligi talep edilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Osmangaz ilcesi, KicUkbalikli Mahallesinde bulunan yaklagik 10680.87 m?
bUyUkliginde olan planlama alani yakin gevresinde Orta Yogunluklu Konut Alanian

ve Ticaret Alanlan bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin BSlge i¢erisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, KUcUkbaliklh Caddesi ve 4. GUler Sokak kesisiminde konumlanmistir.

KUcUkbalikl Caddesi Uzerinden giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim iliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINiIN DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani  edim durumu bokimindan arozi  icerisinde  kuzeybatidan

gUneydogduya dogru bir egime sahiptir. E§im %3-5 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani bohdon—dogu‘is’rikome‘rinde denizden 109-112 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakli bir inceleme yapiimamistir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, yapi bulunmaktadir. Alanin gcevresinde agrrlikli olarak konut alan

kullanimi mevcuttur.

Fotograf 1: Planlama Alaninin G&rinJsu-1

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gorinusd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GérinUsi-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 3134 ada 10 sayill parselden olusmakta olup, tamami sirket

mUlkiyetindedir. Toplam alan bUyUkIOQU 10680.87 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Bursa Cevre Dizeni
Planindaki Durumu
Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda “YUksek Yogdunluklu

Meskun Konut Alani’'nda’” kalmaktadir. S6z konusu parsel etrafi Orta Yogunluklu Konut

Alanlar ve Ticaret Aldnlon planhdir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Cevre Dizeni Plani Icindeki Yeri
6.2. Planlama Alaninin  Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planloma alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nozim imar

Planinda planiama alani “350 ki/ha Yogunluklu Mevcut Konut Alaninda™ kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Planindaki Durumu
Planloma alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/1000 Olcekli Uygulama

imar Planinda planlama alani; 3134 ada 40 sayill parseller; “Konut Alani'nda”

kalmaktadir. Yapillasma kosullarina bakildiginda E:1.20 olarak Yencok:2.50 m olarak

belirtiimistir.

FONKSIYON , ALAN (m?)
Konut Alani : ; 10680.87
Toplam Alan ~10680.87

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimliari
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Sekil 5:1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Durumu

7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi ilcesi, KicUkbalkl Mahallesi sinirlar igerisinde ve tapunun
H22D02C4A pafta, 3134 ada, 40 numarada kayith tasinmazlara iliskin -hazirlanan
1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani tadilati ile séz konusu parselde alan kullaniminin

arttinimak istenmesi amaciyla “Ada bUtinligu saglandigi takdirde Yencok; 24.50

olarak belirlenmistir.” Plan notu eklenmistir.
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Sekil 6 Parsellere liskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

FONKSIYON , ~ ALAN(M?)

Konut Alani 10680.87
Toplam Alan 10680.87

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlari
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