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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESIi, KUKURTLU MAHALLESI
H22D01D3B PAFTA, 3953 ADA 8 PARSEL
1/1000 OLCEKLI CEKIRGE CADDESI KUZEYi
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa i, Osmangozi licesi, KUkUrtlo  Mahallesi,
H22D01D3B pafta, 3953 ada 8 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.
Plan dedisikligi yapilan alani olusturan parsel 1200,65 m? alana sahiptir.

Planlama alani Osmangazi ligesinde, ayni zamanda Bursa kent merkezi
bdélgesinin bir parcasi olarak da adlandinlabilecek Kokurtld mahallesi sinirlar
icerisinde bulunmaktadir. KOkOrtl0 mahallesi, son 10-15 yila kadar gecen strec
icerisinde prestij konut bolgesi niteliginde olusmus ancak son 10-15 sene
icerisinde, kentin batisinda ve kuzeyinde olusan yeni konut bélgeleri sebebiyle
bu &ézelligi zamanla zayiflamistr. Bolgede genelde 4-5 kath apartmanlar
seklinde konut kullanimi hakimdir. KUkUrtlU Caddesi Uzerinde zemin katlarda
ticaret kullanimi da yogun olarak gdérUimektedir. Bolgedeki dnemli réper
noktalarindan olan ZO0beyde Hn. Doumevi, parselin yaklasik 400 metre
kuzeyinde, yine bdlgedeki dnemli réper noktalarindan olan Cekirge Devlet
Hastanesi de parselin yaklasik 450 metre giUneybatisinda konumlanmistir,
Parselin kendisi Uzerinde de 2 katli Ozel Konur Tip Merkezi ek binas
bulunmaktadir. Parsel gUlneybati sininnda, kuzey-giney yéninde ilerleyen
bdlgedeki dnemli arterlerden olan ZUbeyde Hn. Caddesine, gineydogu
sinnnda Konca Sokak'a cephelidir. Halihazirda parsel Uzerinde, 2 katlh 1 adet
betonarme yapl mevcuttur. Alanda kuzey ydnUnde azalan, hafif-orta
derecede egim bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazilanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim Imar Plani Revizyonu sinirlar icerisinde kismen “Turizm Tesis Alanlar”,
kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nozim imar
Plani sinirlan icerisin ise “Ozel Sadlik Tesis Alanlan” kullanimiidir.
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1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani Revizyonu

Simekr] Sehir Planlams - Alp Kaua
M KUKkOrtio Mah. ZUbeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. Ipek Apt. No:3 D:%, Osmangozi/BURSA

Tel: 0 224 221 65 58, Fox: 0 224 221 65 54 - Oda Sicll No: 2082 - Gekirge V.D. 5300241704




1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani

Planlama alanini olusturan K0kortld Mahallesi, 3953 ada 8 parsel, onayli
1/1000 Olcekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Uygulama imar planinda “Ozel Saghk
Tesisleri Alani” kullanimina sahiptir. Parsel plan notlannda belirtildidi sekli ile 6n
cepheden 5 metre, yan cepheden 4 metre yapi yaklasma mesafelerine sahip
olmak kayd ile KAKS:2.00, Yengok=15.50 (5 Kat), ayrik nizam 5 katl yapilasma
haklarina sahiptir.
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Plan degisikligine konu Osmangazi licesi KukUrtlo Mahallesi, H22D01D3B-
H22D01D3C pafta, 3953 ada 8 nolu parselin maliki tarafindan 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi talep edilmistir. Talep edilen bu degisiklik,
Osmangazi Belediye Meclisi' nin 09.05.2018 gUn ve 363 sayili karanyla uygun
gorUlerek, Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi' nce 16.08.2018 gin ve 2099 sayili
karanyla degistirilerek onaylanmis ve onaylanan plan degisikligi Osmangazi
Belediyesi' nde 18.09.2018-17.10.2018 tarihleri arasinda askiya c¢ikarimistir.
Askidaki plan degisikligine malikince yapilan itiraz, Osmangazi Belediye
Meclisi' nce dikkate alinmis ve plan degisikligi, askidaki plan dedistirilerek,
Osmangazi Belediye Meclisi’ nce 07.11.2018 gUn ve 757 sayill meclis karar ile
uygun gorUlerek, BUyUksehir Belediye Meclisi' nce onaylanmak Uzere
gonderilmistir.

Tim bu sUre¢ esnasinda, mal sahibi ile yatinmer firma arasinda
anlasmaziik olusmus olup, yapllacak yatnmdan vaz gecilmistir. Bu sebeple,
yapilan tOm plan degisikligi islemlerinden vazgecilmis olup, parsele iliskin plan
dedisikligi basvurusunun tfamamiyla iptal edilerek mer’ i plandaoki imar
durumunun gecerli olabilmesi talep edilmektedir.

Hozilanan plan degdisiklidi ile Osmangazi licesi KUkUrtlo Mahallesi 3953
ada 8 parselin Onayh 1/1000 Olgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Uygulama Imar
Plani’'nda tanimli kullanimi olan “Ozel Saglik Tesisi” ve parselde tanimli E=2.00
Yencok=15.50 olarak yapilasma kosullarn ve asadida belirtilen plan notlar, meri
planda oldugu sekliyle korunmus ve yapilan tOm plan dedisiklidi islemleri iptal
edilmistir. Parsele iliskin tOm yapilasma kosullan ve plan notlan meri planda
oldugu gibidir. TOm bu gerekgelerde 6nerilen imar plani degisikliginin, imar
mevzuating, sehircilik ikkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina aykirilik
teskil etmeyecegdi disinUImektedir.

KULLANIM
ALAN

OZEL SAGLIK TESIS
ALANI (E=2.00)

OZEL SAGLIK TESIS
ALANI (E=2.00)

ONAYLI IMAR PLANI

1200,65 m?

GNERi IMAR PLANI

1200,65 m?

PLAN NOTLARI

1. Hmax=15.50 M., 5 KAT

2. KAKS:2.00

3. ONBAHCE :5.00 M. - YAN BAHCE : 4.00 M.
4, BIRDEN FAZLA BODRUM KATI YAPILABILIR.
5.

BODRUM KATLAR EMSAL HARICI OLUP, TABIl ZEMIN ALTINDA PARSEL
TAMAMINDA YAPILABILIR.

Simektri Sehir Flenieama - Alp Kegys
M KOkOrli0 Mah. Z0beyde Hn. Cd. Kelebsk Sk. Ipek Apt. No:3 D:, Osmangozi/BURSA

Tel: 0 224 221 65 58, Fox: 0 224 221 65 54 - Oda Sicll No: 2082 - Gekirge V.D. 5300241704



