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G
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ACIKLAMA RAPORU




OSMANGAZI ILCESi OVAAKCA EGITIM MAHALLESI 6537 ADA 1
SAYILI PARSELE ILISKiN OVAAKCA KOYU H22-A-17-D-2-A, H22-A-17-D-2-B'D
PAFTA 6537 ADA 7-8-1467 PARSELLER, 6538 ADA 16 PARSEL,6539 ADA 5
PARSEL, 6540 ADA 1 PARSELLERE AiT, 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU;
ili: Bursa

flce: Osmangazi

Mahallesi: Ovaakca Egitim

Plan Adi: Ovaak¢a Koyl H22-a-17-d-2-a, H22-a-17-d-2-b PAFTA 6537 ada 1-8-
1467 parseller, 6538 ada 16 parsel,6539 ada 5 parsel, 6540 ada 1 parsellere ait, 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plam

Ada/Parsel: 6537 ada 8 sayili parsel

Plan degisikligine konu olan alan 6537 ada 1 sayili parsel 30101.05 m? dir. Soz

konusu alan Osmangazi Ilgesi, Ovaak¢a Egitim Mahallesinde, Yeni Yalova Yolu Caddesinin

Yalova istikametinde sag tarafta yer almaktadir.

Resim 1: Alana iliskin uydu goriintiisii




YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR;

a. Demografik analizler

Osmangazi ilce geneli itibariyle 2000 yili niifusu 642337 kisi, yiizolgtimii 11710.4
hektardir. Osmangazi® de Kent niifusunun belediye niifusuna oram (%96) dir. Osmangazi,

Bursa ilinde Merkez Bati bélgesinde Kent Niifusunun toplam niifusa oraninin (%95) tistiinde,
tiim il bazinda (%77) ve Ulkedeki oraninda (%64.90) tistiindedir.

Planlama igin niifus kabulii, 2025 yil1 igin ortalama 642.918 kisi alinmugtir,

b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler
Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismiglik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMH’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yihnda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tirkiye igin
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismim Bursa

karsilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ylizde 69,7 artigla
662.517'¢ yiikselmistir. il genelinde ve planlama bolgesinde; istihdamin sektorlere gore
dagilimi asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektdril
olarak {i¢ ana kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa linde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 %o 2000 %o

Tarim 257.699 (51,98 265.520 (40,08 . 277.075 133,56
Sanayi 114.684 |23,13 207.164 31,27 270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 [24.89 189.833 (28,65 278.397 (33,72

Toplam (galisan sayisi) 495.813 100,00 |662.517 (100,00 |825.531 |100,00

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75.30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK
Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07

oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamigtir, Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000’de ise 2,2

oraninda gelisme saglamistir




G Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alam ve yakin cevresi Bayimndirlik ve Iskan Bakanlhgi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritast” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita) Bu
nedenle tiim deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal ézellikleri nedeniyle I. Derece Deprem
Bolgesine ait katsayilarin kullanilmas: gereklidir bulunmustur.

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)’ nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi
riski ve tehlikesi degerlendirilmigtir.

Planlama alani genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda
heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir. Ayni zamanda g¢alisma alaninda
herhangi bir su baskini tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha 6nceki béliimlerde tartigilan
bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, ¢alisma alani 1 ve 2.nci derece deprem bolgesi

sinirinda yer almaktadir.

Afetler yasast kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bdlgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen ¢ok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bélgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan

verileri plana yansitilmistir.

MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI
1/25000 Olcekli Nazim imar Plami

Plan degisikligine konu olan alan Osmangazi {lcesi, Ovaak¢a mahallesi 6537 ada |
sayill parsel Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince onayli 1/25000 Olgekli Kuzey Planlama
Bélgesi Nazim Imar Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alaminda” kalmaktadir.

Sozkonusu parselinde bulundugu alana ait Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.11.2009 tarih ve 680 sayili Karart ile 1/25.000 Olgekli Kuzey Planlama Bolgesi Nazim
Imar Planinda degisiklik yapildigi, degisikligin konusunun ise; Karayollar1 kamulastirma
smirlarinin belirlenmesi seklinde oldugu, ancak alana iliskin 21.05.2015 tarih ve 1026 sayili
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin Karar1 ile s6z konusu kamulastirma sinirinin
kaldirilarak ilk 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planina déniistiiriilmesi seklinde Karar
alinmistir. ‘

Boylece Osmangazi [lgesi, Ovaakga mahallesi 6537 ada 1 sayili parsel Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisince onayli 1/25000 Olgekli Kuzey Planlama Bolgesi Nazim [Imar
Planinda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam” olarak planlanmustir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2008 giin ve 689 sayili karan ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Ovaak¢a Nazim Imar Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma
Alaninda” kalmaktadir.




Sozkonusu parselinde bulundugu alana ait Bursa Biiyiikschir Belediye Meclisinin
13.11.2009 tarih ve 680 sayili Karar ile 1/5.000 Olgekli Ovaakga Bolgesi Nazim Imar
Planinda degisiklik yapildigi, degisikligin konusunun ise; Karayollari kamulagtirma
sinirlarmm belirlenmesi seklinde oldugu, ancak alana iliskin 21.05.2015 tarih ve 1026 sayili
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin Karar1 ile séz konusu kamulastirma sinirmnin
kaldirilarak ilk 1/5000 Olcekli Ovaakca Bolgesi Nazim imar Planina doniistiiriilmesi seklinde
Karar alinmustur.

Boylece Osmangazi Ilgesi, Ovaakga mahallesi 6537 ada | sayili parsel Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisince onayli 1/5000 Olgekli Ovaakga Bdélgesi Nazim Imar
Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alam” olarak planlanmistir.

Resim 2: Onayli 1/5000 Olgekli Ovaakea Bolgesi Nazim imar Plam

1/1000 Olcekli Uygulama Iimar Plam

Osmangazi Belediyesinin 06.07.2011 Giin ve 606 sayili Karari ile uygun goriilen
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.09.2011 Giin ve 719 sayili onaylanan Ovaakea
Kéyii H22-a-17-d-2-a, H22-a-17-d-2-b Pafta 6537 ada 7-1-1467 parseller, 6538 ada 16
parsel,6539 ada 5 parsel, 6540 ada | parsellere ait, 1/1000 Olgekli Tmar Planinda Karayollar
Genel Miidiirliigii’niin kamulastirma sinir1 icerisinde yer aldigi, plan degisikligine konu olan
parsel olan 6537 ada 1 parselin yaklasik 1100 m? nin kamulastirmasinin yapilmast
gerektigi belirtilmistir. Ve bu dogrultuda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi
Osmangazi Belediye Meclisince uygun goriilerek Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan onaylanmustr.




Resim 3: MEVCUT Ovaakea Koyii H22-a-17-d-2-a, H22-a-17-d-2-b PAFTA 6537 ada 1 parsele ait
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

PLAN KARARLARI

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisince plan degisikligi yapilmak suretiyle onaylanan
iist dlcekli planlar 1/25000 Olgekli Kuzey Planlama Bélgesi Nazim fmar Plani ve 1/5000
Olgekli Ovaakga Nazim Imar Plami dogrultusunda, mevcut Ovaakga Koyl H22-a-17-d-2-a,
H22-a-17-d-2-b pafta 6537 ada | parselin bir kismi yaklasik 1100m? nin kamulastirma
siirlant iginde kalmasi nedeniyle (st 6lgekli Imar Plami ile uyumsuzlugu bulundugu bu
durumunda 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin genel
esaslar ile planlama ilkelerine aykirilik teskil ettigi, bu celigkiyi gidermek amaciyla aym
zamanda 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin genel esaslar
ile planlama ilkelerinin yerine getirilmesi zaruriyet arz ettiginden dolay1 Ovaakga Koyii H22-
a-17-d-2-a, H22-a-17-d-2-b pafta 6537 ada | parselin kamulastirma sinirlari iginde kalan
alanin yaklagik 1100 m? nin iist 6lgekli Nazim imar Plan Kararlari dogrultusunda “Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alanina” alinmasina iliskin plan degisikligi yapilmistir.
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Resim 4: ONERI Ovaakea Koyii H22-a-17-d-2-a, H22-a-17-d-2-b Pafta 6537 ada 1 parsele ait, 1/1000
Olgekli Imar Plami Degisikligi Paftas:




Buna gire ;

1/25000 Olgekli Kuzey Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani:

PLANIN ADI

PARSEL NO

ILK PLANA
GORE
KULLANIM

13.11.2009 tarih ve
680 sayih Kararina
gore kullanim

21.05.2015 tarih ve

1026 sayil
Kararma gire
kullamim

6537 ada 1 (1100m?)

Konut Dis1 Kentsel
(Calisma Alanina

Kamulastirma
sinirinda

Konut Digi Kentsel
Calisma Alanma

1/5000 Olgekli Ovaakga Nazim Imar Plani

PLANIN ADI

PARSEL NO

iLK PLANA
GORE
KULLANIM

(16.10.2008 giin ve
689)

13.11.2009 tarih ve
680 sayih Karara
gire kullammm

21.05.2015 tarih ve

1026 sayih
Kararina gore
Kullamm

6537 ada 1 (1100m?)

Konut Dist Kentsel
Calisma Alanina

Kamulastirma
sinirinda

Konut Dist Kentsel
Calisma Alanina

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

PLANIN ADI

PARSEL NO

iLK PLANA
GORE
KULLANIM

13.11.2009 tarih ve
680 sayih Karara
gore kullanpim

ONERI
TEKLIFi

PLLAN

6537 ada 1 (1100m?)

Konut Dist Kentsel
Calisma Alanina

Kamulastirma
sinirinda

Konut Dist Kentsel
Calisma Alanina

Ayrica sézkonusu parselde yapilan degisiklik sonucu 1100m? lik alan “Konut Disi Kentsel
Cahisma Alanmna” alinacak ancak parselin ¢ekme mesafeleri iginde yer alacaktir. Parselde
terk sdzkonusu degildir.

o Planlanan Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda yiiriirliikte bulunan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan hiikiimleri gegerlidir.



Sonuc olarak ;

Osmangazi Ilgesi Ovaakga K&yii H22-a-17-d-2-a, H22-a-17-d-2-b pafta 6537 ada 1
parselin bir kismi yaklagik 1100m? nin kamulastirma sinirlari iginde kalmast, iist lgekli Tmar
Plant ile uyumsuzlugunun bulunmast nedeniyle 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Planlama
kademelenmesine, Genel Esaslara, Planlama Tlkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

Bilgilerine arz ederim.

Fiisun UYANIK
Sehir Plancisi
(A Grubu)




