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UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Osmangazi [lgesi, Yunuseli Mahallesi smirlarinda kain ve tapunun
H22A21D3B-3C paftalar, 5190 ada, 1 ve 2 parsel numarasinda kayitli tasinmazlarin maliki
tarafindan yiirtrlikteki Havaalam1 Kuzeyi Yunuseli Yerlesim Bolgesi Uygulama Imar Plani
Degisikligi yapilmasi talebi tlizerine, gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi

hazirlanmistir.

KONUM

Plan degisikligine konu tasinmazlar Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Yunuseli Mahallesi
sinirlarinda yer almaktadir. Plan degisikligine konu parseller Yunuseli Fuat Kuscuoglu Caddesi

lzerinde konumlanmaktadir. 2. Kanalboyu Caddesinin yaklasitk 500m. batisinda, Hamitler

Mezarliginin ise yaklagik 2km. dogusunda konumlanmaktadir.




PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 5190 ada 1 ve 2 parseller;

1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani’nda “Az Yogunluklu
Meskun Konut Alani (175kisi/ha)” olarak planlidir.

1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim [mar Planinda “150kisi/ha yogunluklu Meskun

Konut Alan1” olarak planlidir.

1/1000 Olgekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesim Bolgesi Uygulama Imar Plani’nda
“Ayrik Nizam 2 kat, Sm. 6n bah¢e mesafesi, 3m. yan bahce mesafesi taniml,
TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilasma kosullu Konut Alam” olarak planlidir.
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YURURLUKTEKI 1/25000 OLCEKLI MERKEZ PLANLAMA BOLGESi NAZIM iMAR PLANI ORNEG i
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YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLi OSMANGAZi NAZIM iMAR PLANI ORNEGi
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YURURLUKTEKi HAVAALANI KUZEYi YUNUSELI YERLESIM BOLGESi UYGULAMA iMAR PLANI ORNECI



GEREKCE

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Yunuseli Mahallesi sinirlarinda kain ve 5190 ada, 1 ve 2
parsel numarasinda kayith tasinmazlar, 1/1000 Olgekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesim

Bolgesi Uygulama Imar Plani’nda “Ayrik Nizam 2 kat, 5m. 6n bah¢e mesafesi, 3m. yan bahge

mesafesi tanimli, TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilasma kosullu Konut Alan1” olarak planlidir.

5190 ada 1 ve 2 numarali parsellerin malikleri ayni olup iizerinde hig¢bir yapilasma
mevcut degildir. S6z konusu parsellerde bitisigindeki 3 numarali parselden ayri olarak yapilasma
talebi bulunmaktadir. Bu dogrultuda 5190 ada 2 numarali parselin bir kismim “Rekreasyon
Alan1”, bir kismini ise “Yol Alami” olarak kamuya bilabedel terk etmek kosulu ile kendi

parsellerinde Blok Nizam, 2 kat ve TAKS 0.50 yapilasma kosulu ile yapilasmayi talep

etmektedir. Bu dogrultuda bir diizenleme yapilarak plan degisikligi hazirlanmustir.

HESAPLAR
ADA/PARSEL NO TAPU ALANI (m?)
1590/1 1035
1590/2 1490
Toplam net tapu alani biyikliigu 2525

YURURLUKTEKI PLAN

ALAN BUYUKLUGU ONERI PLAN ALAN | FARK

(m?) BUYUKLUGU (m?)|(m?)
KONUT ALANI 2525 2000 -525
TOPLAM iMAR ALANI 2525 2000 -525
REKREASYON ALANI 0 412 412
YOL ALANI 0 113 113
TOPLAM TERK ALANI 0 525 525
TOPLAM PLANLAMA ALANI 2525 2525 0
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PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Yunuseli Mahallesi smrlarinda kdin ve tapunun
H22A21D3B-3C paftalar, 5190 ada, 1 ve 2 parsel numarasinda kayith tasinmazlara iliskin
yiirtirliikteki Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesim Bolgesi Uygulama Imar Plani Degisikligi
yapumustir. Yapilan degisiklik ile 5190 ada 2 parselin dogu yoniinden ve parsel igerisinden 3m.
enkesitli yol ile ayrilan ve Rekreasyon Alani olarak planlanan alanlarin bilabedel kamuya terk
edilerek, 5190 ada 1 ve 2 parsellerin kalan 2000 m? lik alan1 Blok Nizam, 2 kat, her yénden 5Sm.
¢ekme mesafesi tanimli Konut Alani olarak planlanmistir. Asagidaki plan notlari plana ilave
edilmistir;

PLAN NOTU

1- 5190 ADA 2 PARSELDE YOL VE REKREASYON ALANI OLARAK
TANIMLANAN BOLGE BEDELSIZ OLARAK TERK EDILMEDEN 5190 ADA
IPARSEL VE 2 PARSELE RUHSAT VERILEMEZ.

2- BLOK NIZAM 2 KAT YAPILASMA KOSULLU KONUT ALANINDA

TAKS:0.50'DIR.
6 ﬁ

Saygilarimla arz ederim



