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BURSA iLi, OSMANGAZi iLCESi, KUCUKBALIKLI MH.
H22D02C 1D PAFTA, 6787 ADA 9 PARSEL VE KUZEYDOGUSUNDA

BULUNAN PARK ALANINA AIiT
KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJESI
KUCUKBALIKLI UYGULAMA iMAR PLANI

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Osmangazi licesi, KucUkbalikl Mahallesi,
H22D02C1D pafta, 6787 ada 9 nolu parselin ve kuzeydodusunda bulunan park
alanini kapsamaktadir. 6787 Ada 9 Parsel 477.49 m?, kuzeydogdusunda
bulunan park alaninin plan degisikligini ilgilendiren bdIUMU de 477.49 m? alana
sahiptir.

Planlama alani Osmangazi iice sinrlan icerisinde ilce merkezinin
kuzeydogusunda, KigUkbalikh Mahallesinin glneybatisinda bulunmaktadir.
6787 ada 9 parsel halihazrda herhangi bir mevcut yola cepheli konumda
degildir. Yalnizca onayll imar planinda imar yoluna cephelidir. Ancak bu yol
henUz agilmamigstir. 6787 ada 9 parselin kuzeydogusunda bulunan park alani
ise bati cepheden Kestane Sokak’a, kuzey ve dogu cepheden ise KUgcUkbalikli
Caddesi'ne cepheli konumdadir. Bélgedeki dogu-bati aksinin dnemli ulasim
alternatiflerinden olan 11.EylUl Bulvannin da 1070 metre gUneyinde bulunan
planlama alani ayni zamanda yine bdlgedeki énemli réper noktalanndan
olan TUYAP fuar alaninin 1830 metre guneydogusunda bulunmaktadir. 6787
ada 9 nolu parsel halihazrda bos durumda olup 6787 ada 9 parselin
kuzeydogusunda bulunan alanda ise giris kat ticaret 4 kath konut kullanimii
betonarme 1 adet yapi bulunmaktadir. Parsel yakin ¢cevresinde genel olarak
bitisik nizam olarak 3-4 katl konut kullanimli yapilar ile kUgUk sanayi ve ticaret
kullanml 3-4 kath igyerleri mevcuttur. Ayrnca parsel edim olarak diz
sayllabilecek bir yapiya sahiptir.
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Plan degisikligi hazrlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi
Nazm imar Plani sinirlan icerisinde “275 Ki/Ha Orta Yogunlukta Meskun Konut
Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazm imar
Plani Revizyonu sinirlan igerisinde 6787 ada 9 parsel “350 Ki/Ha Orta
Yogunlukta Meskun Konut Alanlan” 6787 ada 9 parselin kuzeydogusunda yer
alan ise “Park Alanlan” kullanimlidir.
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1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani
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Planlama alanina ait onayll 1/1000 Olcekli Uygulama Iimar Plani
Uzerinde 6787 ada 9 parsel “Konut Alani” olarak ayrik nizam 3 kat yapilasma

haklanna sahiptir. Parselin kuzey dodusunda bulunan alan ise “Park Alani”
kullanimidir.
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Plan degisikligine konu alani olusturan 6787 Ada 9 Parsel 477.49 m? ve
6787 Ada 9 Parselin kuzeydogusunda bulunan alan da 477.49 m? alana
sahipti. 6787 ada 9 parsel Uzerinde onayl imar plani Uzerinde ayrik nizam 3 kat
olarak tanimlanmis imar haklan mevcut olup parsel halihazrda bos
durumdadir. imar planina gére, giney ydéninde 10 metre genisliginde imar
yoluna cephe olan parselin yola cepheli oldugu konumda, halihazirda
mevcut konut kullaniml yapi bulunmaktadir. Bu sebeple parselin cephe alarak
yapilasma sansi bulunmamaktadir. 6787 ada 9 parsel eski 3134/4 parselin imar
uygulamasi gérmesi sonucu olusmustur. Eski 3134/4 parsel hisseli bir parsel
olmakla birlikte, bu parselin kuzeyinde bulunan yapi ve alaninin sahip oldugu
hisse, 6787/9 parseli olusturmustur. Eski 3134/4 parselin kuzeyinde bulunan alan,
imar plani ile park alani olarak dUzenlenmistir. Eski 3134/4 parsel kuzeyinde
bulunan yapi ve alanin sahipleri (onayl imar planinda 6787/9 parselin
kuzeydogusunda bulunan park alani) imar uygulamasi sonucu dagditim
olduklan 6787/9 parselde, parselin konumu ve cephe alamamasi sebebiyle
yapl yapamamakta ve magdur olmaktadirlar. Ayrica, mevcut yerlerinde
bulunan isletmenin de devamini saglamak istemektedirler. Bahsi gecen
sebeplerle parsel sahiplerince plan degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Hazirlanan plan degisikligi ile 6787 ada 9 parsel alani (477.49 m?)
korunarak, 6787 ada 9 parselin kuzeydogusunda bulunan park alanina
tasinmis olup, tasindigi yerdeki park alani da 6787 ada 9 parselin bul ndugu
béluUme tasinmis, 6787/9 parsel park alani olarak yeniden duzenLeh‘ mr%
tasima islemi srrasinda, yapilasma kosullan ve alansal bUyU u,kler
korunmustur. 6787 ada 9 parsel, tasindigi kuzeydogusunda @} o)
alaninda, mevcut alani ve yapilasma kosullar ile korunarak, 4% 4
nizam 3 kath konut alani olacak sekilde yeniden oIU§’rurulmU§’r I v"o Zf rs‘p
plan degisikligi ile iki kullanim yalnizca yer degistirmis, alansal ‘b_ylbkluklébf
aynen korunmustur. Bahsi gecen sebeplerle dnerilen imar plani dedisikliginin,
imar mevzuating, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina
aykirlik teskil etmeyecegdi disinUlmektedir.
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PLAN NOTU
1.PLAN DEGISIKLiGi SINIRLARI iCERISINDE YENIQEN 18. MADDE UYGULAMASI YAPILACAKTIR.
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