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Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06/02/2019 tarih ve

85 sayil1 karari ile uygun goriilmiistiir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.107. /120t tarih ve 163 sayili karari ile
onaylanmuistir.
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TURGUT YALKI

A GRUP SEHIR PLANCISI
Karne Seri No: 0494 Dosya No. 35 Gegerlilik Tarihi: 12.06.2017
Cekirge Vergi Dairesi: 118 639 30786 - 933 009 372

Tarih : 24.12.2018

Sayr :2018-17

Konu : Osmangazi Iigesi, Niliifer Kdyii Ilave Uygulama Imar Plani 8448 ada 3 parsel imar plani
degisikligi raporu

1. YAPILAN PLANLAMA CALISMASININ;

Talep ve yapilan plan galismasinin tiirii, élcegi;

Osmangazi Ilgesi, Niliiferkdy Mahallesi, 8448 ada 3 parsel maliki, Blyiksehir Belediye Meclisince
15.06.2006 - 398 / 16021107-445 ile onayli Niliifer Kéyu Ilave Uygulama imar Plani kapsaminda
kalan parselinin imar hatlar ile kadastral hatlarinin cakismamasi nedeniyle imar Barigi haklarindan
yararlanamadigini, bu uyumsuzlugu gidermek amaciyla plan degisikligi yapilarak madduriyetinin
giderilmesini istemektedir.
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TURGUT YALKI

A GRUP SEHIR PLANCISI
Karne Seri No: 0494 Dosya No. 35 Gegerlilik Tarihi: 12.06.2017
Cekirge Vergi Dairesi: 118 639 30786 - 933 009 372

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI;
¥ 4 \‘N? R

'f f
€ <

REST

3-8448 Ada,3 EérselHQé yakih cevresi
Planlama alanini olusturan 8448 ada 3 parsel Nillifer Caddesine cepheli olup, 6zel anaokulu

olarak kullaniimaktadir. Parselin alani 2007,66 m2 dir ve imar uygulamasi sonucu olusmustur.

Planlama alaninin boélgedeki ve Ulusal Koordinat Sistemindeki yeri;

Parsel tapu kayitlarinda, Bursa H21b14c4d pafta, 8448 ada, 3 parselde 2 katli betonarme 6zel

anaokulu ve arsasi olarak kayitlidir. Parselin fiziki bigcimi (Resim-4) ve kdse koordinatlari ( Resim-5)

asadiya cikariimistir.

ITRF KOORDINATLAR
NoktaNo Y X
1 410135.33 4461578.40
2 410164.14 4461575.36
3 410163.85 4461573.41
4 410156.48 4461540.33
S 410148.36 4461510.18
6 410147.93 4461507.02
7 410139.24 4461509.33
8 410118.62 4461514.80
9 410130.25 4461557.03

RESIM 4-Parselin kadastral RESIM 5- Parselin kése koordinat

hatlara

dederleri
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TURGUT YALKI

A GRUP SEHIR PLANCISI
Karne Seri No: 0494 Dosya No. 35 Gegerlilik Tarihi: 12.06.2017
Cekirge Vergi Dairesi: 118 639 30786 - 933 009 372

Parsel ait dlgller ve koordinatlar dilekge eki evraklarda daha detayli incelenebilir

3- PLANLAMA ALANININ YORURLUKTE BULUNANA iMAR PLANLARI LE iLiSKisi:

b
a- 1/5000 6lcekli Osmangazi Belediyesi Niliiferkdy Nazim imar Plani
I& .y gl RESIM 6- Planlama Alaninin
e L L e N 1/5000 Ol¢ekli Osmangaczi
= e T 2 NN g Belediyesi Niliiferkdy Nazim
e S/ )\ 5] Imar Plandaki Konumu
= /e Y N7 A F Parsel anilan alanda 50 kisi/ha
VRS D NSy s =1 DX NI yogunlukta mevcut yapilasmis alanlar
| ~ S unl kapsaminda kalmaktadir.
= "y c 5 2 [ X 5, & |of 4
ﬁ ) Y P — 2= M

Bayindirlik ve Iskan Mudiirligiince uygun bulunarak, il idare Kurulunun an 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planin 16.01.1997 tarihli karar onaylanmis bulun da kalan parsel Ayrik Nizam, 0,30 emsal insaat

hakki ile O.A.A. lejanti ile gdsterilen Ozel Ana Okulu sahasinda kalmaktadir.

Parselde bulunan tesis bu plan kosullarinda ruhsat ve kullanma izni almistir.
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TURGUT YALKI

A GRUP SEHIR PLANCISI
Karne Seri No: 0494 Dosya No. 35 Gegerlilik Tarihi: 12.06.2017
Cekirge Vergi Dairesi: 118 639 30786 - 933 009 372

c-1/1000 o6lcekli Niliifer Kéyii ilave Uygulama imar Plani

RESIM 9- 1/1000 Olcekli Niliifer
Kéyi Ilave Uygulama Imar Plani

Anilan parsel, Blytikgehir Belediye Meclisinin
15.06.2006 tarih ve 398 / 16021107-445 sayili
karari onaylanmig bulun 1/1000 6lgekli Niltifer
Koyii Ilave Uygulama Imar Planinda E:0.30
yapilanma hakki ile “Ozel Anaokulu” sahasinda
kalmaktadir.

Parselde bulunan tesis bu plan kosullarinda
ruhsat ve kullanma izni almistir.

RESIM 10- Fotograf (Cekim Yénleri
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TURGUT YALKI

A GRUP SEHIR PLANCISI
Karne Seri No: 0494 Dosya No. 35 Gegerlilik Tarihi: 12.06.2017
Cekirge Vergi Dairesi: 118 639 30786 - 933 009 372

RESIM 10-2- Tesis girisi

RESIM 10-3 Tesis &n gériiniisii RESIM 10-4 Tesis DoJu Gériiniisi

T

RESIM 10-5 Arka Bahce .~ RESIM 10-6 Tesis Arka Goriiniisii
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TURGUT YALKI

A GRUP SEHIR PLANCISI
Karne Seri No: 0494 Dosya No. 35 Gegerlilik Tarihi: 12.06.2017
Cekirge Vergi Dairesi: 118 639 30786 - 933 009 372

5- PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK VE JEOTEKNiK DURUMU

1/1000 &lgekli Niltifer Koyt Ilave Uygulama Imar plani 15.06.2006 tarihinde onaylanmigtir. Diger
bir deyisle 17 Agustos 1989 tarihinde halk arasinda Yalova Depremi diye bilinen depremden
sonra yapilmigtir. Niliifer Ky ilave Uygulama Imar plani yapilirken deprem sonrasi yapilan
jeolojik ve jeoteknik verilere gore planin yapildigini kabul etmek zorundayiz. Aksi halde anilan
plan onaylanmaz ve varsa eksik veriler tamamlanir, bilahare de onaylanirdi.

Onerilen plan degisikligi de mevcut planin kat artisi ve yogunluk kararlarinda herhangi bir
degisiklik nermemek, degisiklik sadece imar hatlari ile kadastral hatlarin gakistiriimasi
amaciyla yapilmaktadir. Bu nedenlerden dolayi plan degisikligi igin yeni bir jeolojik ve
jeoteknik etut yapiimamigtir. Kaldi ki anilan parselde yeni bir ingaat yapimina gidildiginde
mevzuat geregdi ruhsat dncesi parsel bazinda gerekli zemin etltleri yapilacak ve ruhsat
projeleri buna gore tanzim edilecektir. '

6- PLAN DEGISiKLiGi CALISMASININ AMAC VE KAPSAMI

kadastro ve imar hatlari uyusmazli§i

RESIM 11 de 8448 ada 3 parsel ve gevre parsellerde kadastro ve imar hatlari uyusmazigini
izlemek mimkunddr.
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TURGUT YALKI

A GRUP SEHIR PLANCISI
Karne Seri No: 0494 Dosya No. 35 Gegerlilik Tarihi: 12.06.2017
Cekirge Vergi Dairesi: 118 639 30786 - 933 009 372

Eski Nilufer Koy 1 pafta 175, yeni 8448 ada 3 parsel sahibi gerekli terkleri yaparak yurirliikte
bulunana plan gergevesinde imar parselini olusturmus, 23.03.1988 tarih ve 18/48 sayili
ruhsat, o tarihte belediye sinirlari disinda olmasi nedeniyle, il Bayindirlik ve iskan
MdUrliglnce verilmigtir. Daha sonra da 18.06.1989 tarih ve 03/78 sayili kullanma iznini
alinarak yapilan binayi anaokulu olarak kullanmaya baslamislardir.

Osmangazi Belediyesince hazirlanarak uygun bulunan 1/1000 6lgekli Niliifer Koyt ilave
Uygulama Imar Plani yapim asamasinda 8448 adadaki parsellerin kadastral hatlari ile, kald ki
bu hatlarin bir kismi 16.01.1997 tarihinde onaylanmig bulunan ve gerekli terkleri yapilarak
imar hatlar olarak olugmustur, yeni imar plani imar hatlari gakismayacak sekilde hazirlanmis
ve plan BuyUksehir Belediye Meclisinin 15.06.2006 tarih ve 398 / 16021107-445 sayil karari

onaylanmistir.
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RESIM 12 YAPI KAYIT BELGEST

1997 yilindan bu yana anaokulunun, bina
giriglerine riizgarlik, monsarj asansériinin
yapimi, gati arasindaki yonetmelige uygun
biytk bogluklarin ihtiyaclar dogrultusunda
kullanimak (izere, bina dis konturlarini
asmadan ruhsat projesinde bulunmayan ilave
ve degisiklikler yapilmistir.

Mal sahipleri halen yrirlikte bulunan Imar
barigi hakkindan yararlanmak (izere
13.10.2018 tarihinde 23NL7F8E Belge No ve
2288811 sayili bagvuruyu yapmislardir (RES 1M
12)

Bilindigi tizere Imar Barisi Kanununun ikinci
etabi kat miilkiyetinin kurulmasi islemidir. Bu
islemin yapilabilmesi icin mevcut kadastral
parselin ydrurlikte bulunan imar plani ile
uyumlu olmasi gerekmektedir.

8448 adadaki uyusmazlik noktalari yukarida da
belirtildigi gibi 3 parselin Imar Barisi Kanunu
ile getirilmis haklarinin kullaniimamasina
neden oldugu gibi adadaki diger parsellerinde
yapacaklari imar uygulamalarinda ikinci bir kez
terk veya ifraz yapmalari gibi lizumsuz islem
yapmalarina neden olacaktir.
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8448 ada 3 parsel malikinin diginda diger maliklerin plan degisikligi yapilmasi konusunda
herhangi bir bagvurular olmamasina ragmen, 8448 ada 3 parsel igin plan dedisikligi calismasi
yapilirken bu yanhshgin farkina varildigi igin bu konu da glindeme getirilmistir.

Bu nedenle iki farkl dneri hazirlanarak teknik personel ve Belediye Meclisi Imar ve Planlama
Komisyon Uyeleri ile 6n gortsmeler yapiimistir. Ada bitiininde yapilacak degisikligin parsel
maliklerinin yararina olacagi, herhangi bir kayiplarinin olmayacadi, ayrica ileride Iizumsuz imar
uygulama islemleri yapilacadi dikkate alinarak galismanin ada bazinda yapiimasini ancak bu
konudaki kesin kararin Belediye Meclisine ait oldugu belirtilmistir.

Birinci dneri (RESIM-13) plan degisikligi bagvurusunda bulunan sadece 8448/3 parseli
kapsamakta, ikinci 6neri de ise (RES1M-14) 8448 adadaki diger parselleri kapsamaktadir. Her
iki dneride planin sadece imar hatlari kadastral hatlar ile gakistiriimis, planin diger kararlarinda
bir degisiklik yapiimamistir.

RESIM 13- Sadece 8448/3 parseli RESIM 14- 8448 ada 1,3,4,5,11,12,13,14,15,16
kapsayan lnciéneri plan parselleri kapsayan 2nci éneri plan
7. SONUGC

Planin temel kararlarinda herhangi bir degisiklik getirmeyen, sadece ada blitlinlinde imar hatlari ile
kadastral hatlarin birbirlerine cakistinimasini saglayan, planin diger kararlarinda degisiklik getirmeyen
RESIM 14 te gosterilen 1/1000 olgekli Nillifer Koyu Ilave Uygulama Imar Plani 8448 ada 1, 3, 4, 5, 11,
12, 13, 14, 15, 16 parseller Iimar Plani degisikligi tarafimdan hazirlanmistir,

'
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