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Plan degisikligi yapilan Kayhan Mahallesi 4305 ve 4306 adalar, Bursa kent merkezinde tarihi
hanlar bélgesine sinirinda, Bursa kentinin merkezi olan Heykel semti diye alinan Atatiirk Heykelinin
bulundugu bdlgede Atatiirk Caddesi’'nin devamindaki Setbasi Caddesi’nin basinda yer almaktadirlar.
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YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI ;
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Plan degisikligine konu 4305 ve 4306 adalar, onayli 1/5000 &lcekli Osmangazi Nazim imar

Plan’'nda Merkezi is Alaninda yer almaktadir.

)
/ A [ 2

Onayl 1/5000 tlgekli Nazim imar Plani

4305 ve 4306 adalar, 1/1000 6lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi Koruma Amagli
imar Plani kapsaminda yer almaktadir.
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1/1000 dlgekli koruma amaglh imar plani ilk olarak Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.03.1989
tarihinde onaylanmis olup, 4305 ve 4306 adalarin o tarihlerde gecerli olan Kentsel Sit Alani ve Kentsel
Sit Koruma Alani disinda yer almakta,

Kitle Paftasinda Atatlirk Caddesi'ne cepheli parsellerin yapi yiiksekliginin 15,50 m Unli
Cadde’ye cepheli parsellerin yapi yiiksekliginin 13,00 m olarak yer almakta iken,

Fonksiyon Paftasinda Atatiirk Caddesi’'ne cepheli parsellerin 5 kat-15,50 m iken Unli
Cadde’ye cepheli parsellerin 4 kat-12,50 m Ticaret Alani olarak yer aldigi,

Parsele Miidahale Paftasinda higbir isaretlemenin- kararin bulunmadigi,

Kilttir Varliklari Paftasinda ise 4306 ada 8 parsel (Eski 353 ada 1 parsel) ile 4306 ada 21 parsel
(Eski:353 ada 41 ve 42 parseller) ve 4306 ada 13 parselin (Eski:353 ada 40 parsel) tescilli Sivil Mimarlik
Ornegi-SMO yapi olarak yer aldiklari tespit edilmistir.
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17.03.1989 tarihle onayli 1/1000 élgekli koruma amagh imar plani paftalari

2005 yilinda yapilan sayisallastirma calismalari sonrasinda 1/1000 6lgekli Reyhan-Kayhan-
Hanlar Bolgesi Koruma Amagli Imar Plani, Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.04.2015 giin ve 394
sayili karari ile kabul edilmis, Biyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.06.2005 giin ve 350 sayili karari
onaylanmis, BKVKBK’nun 25.08.2005 giin ve 886 sayili karari ile uygun gériilmiistir.

Sayisallastirma g¢alismalari sirasinda Belediyemiz, plan miiellifi ODTU Mimarhk Fakiiltesi ve
Koruma Kurulu'nun gérisleri dogrultusunda imar planinda Kentsel Sit Koruma Alani siniri kaldirilarak,
Kentsel Sit Siniri yeniden cizilmistir. 4306 ada Kentsel Sit Alani iginde yer almakta, 4305 ada ise
disindadir.

4305 adadaki Atatlrk Caddesi‘'ne cepheli 10-11-12 parsellerin biitlin tek bir kiitle olarak
cizildigi, Unlii Caddeye cepheli 2-3-4-5-6-7 parsellerin de bitiin tek bir kiitle olarak cizildigi,
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4306 adadaki Atatiirk Caddesi'ne cepheli 1-10-13-14-15-16-17-18-19-20 parsellerin bitiin tek
bir kiitle olarak, Unlii Cadde’ye cepheli 2-3-4-5-6-7 parsellerin de biitiin tek bir kiitle olarak cizildigi
tespit edilmistir.

Sayisallagtirma éncesinde Kentsel Sit siniri diginda kalan séz konusu adalarda Yapi
Yiiksekligi karari bulunmasina ragmen, yapi nizami karari bulunmamaktadir. Ayrica Unlii Cadde’ye
cepheli parsellerde Fonksiyon paftasinda yapi yiiksekligi-h= 12,50 m olarak belirtiimesine ragmen
Kutle paftasinda h=13,00 m olarak yer almasi, iki farkli kararin bulunmasi da imar planindaki
hatalardan biridir. Sayisallastirma sonrasinda da yapi nizami karari bulunmamakta, yapi yiikseklikleri
karari da aynen islenmis olup, ¢eliskili durum devam etmistir.
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onayh 1/1000 6Icek|ikoruma amacgh imar plal —FONKSIYON paftasi
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4305 ve 4306 adalardaki planda dnerilen gok sayida parseli icine alan bitiin tek bir kiitle olarak
yapilagmasi &nerisi hatalidir. Kaldi ki tevhit karari da Parsele Miidahale Bigimleri paftasinda
gosterilmemistir. Sayisallagtirma 6ncesinde de miidahale bicimi karari bulunmamaktadir.
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onayli 1/1000 &lcekli koruma amach imar plani —PARSELE MUDAHALE BICIMLERI paftasi

4305 adadaki 6-7-8-9-10-11-12 parsellerin ve 4306 adadaki 1-2-4-5-6-7-8-9-14-16-19
parsellerin gegcmis yillarda ayri ayri ruhsatli olarak (dnce yapi yiiksekligi-h=9,50 m sonrasinda 14,50 m
ve en son onayl plana goére 15,50 m olarak verilmis ruhsatlar bulunmaktadir.) yapilastiklari tespit
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edilmistir. Ruhsatl yapilari gésteren analiz paftasinda ruhsat tarihleri ve ruhsattaki yapi yiiksekligi
degerleri bulunmaktadir. Ruhsatlarin blyiik bir kismi imar planinin ilk onaylandigi 1989 yili 6ncesine
aittir.

ken  Hah.
4805 ~4 306 Adaler

Rubsall Yapt Porsella 2 hr)

Ruhsat Paftasi

Bir husus da 4306 ada 21 parselde yer alan tescilli Sivil Mimarlik Ornegi-SMO (Envanter
No:170) yapidir. 11 ve 12 parsellerin tevhidinden olusan 21 parseldeki SMO binasinin ruhsatli olarak
restorasyonu yapilmistir. Eski:353 ada 41 ve 42 parseller, Yeni:4306 ada 11 ve 12 parsellerdeki yapi
TKTVKYK'nun 14.02.1986 giin ve 1918 sayil karari ve 26.12.1986 giin ve 2933 sayili kararlari ile
tescillenmistir. Ancak 1918 sayili karar eki paftasinda, 1989 yili ve 2005 yili onayli plan paftasinda da
4306 ada 13 ve 14 parselleri de kapsayacak sekilde gizildigi tespit edilmistir. Oysa 13 ve 14 parsellere
ait Koruma Kurulu karari bulunamamistir. Bu haliyle 13 ve 14 parsellerdeki tescilli SMO yapi ciziminin
de sehven yapildig anlasiimaktadir.
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Koruma Kurulu karar
PLAN DEGISIKLIGi GEREKCELERI

Onayh 1/1000 blgekli koruma amagl imar plani notlarinda Kentsel Sit Siniri icinde plan eki
Kdltir Varhklar, Parsele Miidahale Bigimleri ve Yapilanma Sekilleri (Kitle) gdsterir bilgi paftalarinin
butiin halinde uygulanacagi bulunmakta olup, Kentsel Sit Sinirt disinda da plan ve Yénetmelik
hiikiimlerine gdre uygulama vyapilacagl belirtilmektedir. imar planinda her bir parselin nasil
yapilasacag (kutle gizimi ve yapi yuksekligi), baska parsellerle birlesip- birlesmeyecegi, yolda ve sosyal
donati alanlarinda kalan parsellerin kamulastirmasi ile ilgili isaretler vs. imar plani ve ekleri olan
paftalarinda (fonksiyon-kitle-parsele midahale bigimleri-kiiltlr varliklar)) gosterilmektedir. Ancak,
4305 ve 4306 adalardaki parsellerin bitlinlesmis tek bir kiitle karari, yapi yiksekligindeki celiskili ikili
kararlar, parsele miidahale bigcimlerinin bulunmamasi, sit siniri disinda yapi nizaminin bulunmayisi
onayli imar planinin ana kararlari ve gosterim sekillerine uygun degildir.

SARI KADI ABDULLAH CAMIi

Bursa Kent Konseyinin 21.05.2013 glin ve 33975-16188 sayili yazisi ile, Bursa Kent Konseyi ve
Kilttrel Miras Calisma Grubunda yapilan gorismeler sonucunda, Bursa Atatiirk Meydaninda, Unlii
Cadde girisinin glineyinde bulunan ancak, 1930'lu yillarda yikilarak yerine baska binalarin yapildigi
Sari Kadi Abdullah Camii’nin ihya edilmesi, yeniden insa edilmesi gerekliligine yénelik taleplerin
oldugu belirtilerek, Bursa Kent Konseyi Tarih ve Kiiltiirel Miras Calisma Grubunda belirlenen Sari Kadi
Abdullah Camii’nin ihyasi ve insasina yonelik taleplerin gergeklestirilebilmesi icin imar plani degisikligi
yapilmasi talep edilmistir.

Sari Kadi Abdullah Camii bugiinkii Unlii Cadde ile Setbasi Caddesi’nin kesistigi noktada 4306
ada batisinda yer almaktadir.

Osmangazi Belediye Meclisi'nin 04.06.2014 tarih ve 449 sayili karari ile, 4306 ada 1 ve 19
parsellerin Dini Tesis Alani olarak tescil taramasi yapilarak 1/1000 &lgekli koruma amach imar plani
degisikligi hazirlanmistir. Bursa Kaltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 12.10.2018 tarih ve 8253
sayll karari ile, “...4306 ada 1 ve 19 parsellerde yikilmis durumdaki Sari Kadi Abdullah Camii’nin tescil
edilmesine, Koruma Grubunun 1. Grup olarak belirlenmesine, tasinmazlarin Dini Tesis olarak
diizenlenmesine yénelik olarak hazirlanan 1/5000 élgcekli Nazim imar Plani dedisikliginin ve Tescilli
Yapi-Dini Tesis olarak gdsterildidi 1/1000 digekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi Koruma Amach imar
Plani dedisikligi...” uygun bulunmustur.
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4305 ve 4306 ADALAR

Osmangazi Belediye Meclisi’'nin 07.06.2017 tarih ve 361 sayili karari ile,

Unlii Cadde’ye cepheli ve ruhsatli olan 4305 ada 6 parsel ile 4306 ada 4-5-6-7 parseller ile Selcuk
Hatun Caddesi'ne cepheli 4305 ada 9 parsel, “Yapilamis Parseller” (onayli imar plani lejandinda ve
plan karari olarak da yer alan mevcut ruhsatl yapilar igin) olarak diizenlenmistir.

Daha 6ncesinde ruhsati olmayan 4305 ada 5 parselin bir kismi ile 4306 ada 3 parsel,
ruhsatinin planin ilk onaylandigi 1989 yilindan énce olan ve de yola terki olan 4306 ada 2 parsel ve de
yine 1979 yilinda yapi ruhsati almig ve yola terki olan 4305 ada 7 parsele Yapi Yiiksekligi-13,00 m
olarak kiitle ¢izimi yapilmistir. 4305 ada 5 parseldeki kiitlenin onayl planda yola cephesinin olmamasi
nedeniyle kiitle ¢izimi yola cepheli olacak sekilde gizilmistir.

Atatilrk Caddesi'ne cepheli 4305 ada 10-11-12 parseller ile 4306 ada 1-10-13-14-16-16-17-18-
19 parsellere yap ylksekligi-15,50 m olarak kiitle gizimi yapilmistir.

4306 ada 13 ve 14 parsellerdeki SMO cizimi kaldirilarak, kalan kisimlar yol olarak
diizenlenmistir. 4306 ada 10 parseldeki oneri kltle, mevcut yapiya ve ayni cephedeki kitlelere gore
yeniden diizenlenmis, parseldeki yesil terki ise i¢c bahge niteliginde ve kullanish olmamasi nedeniyle
kaldirilmis olup, 10 parselin ig bahgesi olarak birakilmistir. 4306 adanin ortasinda bulunan yesil alan
diizenlenmistir. 4306 ada 20 parsel ise (mulkiyeti Bys.Bel.ne ait) etrafindaki ruhsatli yapilar bulunmasi
nedeniyle yol olarak diizenlenmistir.

2863 sayili Yasa geregi BKVKBK'na iletilmek lzere “BKVKBK Karari Alinmadan Uygulama
Yapilamaz.” notu ile birlikte kabul edilmis olup, bu karar da Blylksehir Belediye Meclisi'nin
20.07.2017 giin ve 2092 sayili karari ve UiP-634,18 sayi ile onaylanmistir.

Bursa Kultir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’'nun 12.10.2018 tarih ve 8245 sayili karari ile
“Kayhan Mahallesi kentsel sit bélgesinde 4305 ve 4306 adalarda maddi hatalarin giderilmesi
amaciyla, 4305 ada, 6 ve 9 parseller, 4306 ada, 4, 5, 6, 7 parsellerin “yapilagsmis parseller” lejantiyla
gdsterilmesi, 4305 ada 2, 3, 5, 7 parsellerde kiitle gésterimi yapiimasi, 4306 ada 10, 11, 12 parseller
ile 4306 ada 1, 10, 13, 14, 16, 17, 18, 19 parseller yapi yiiksekligi 15.50 m. olarak kiitle ¢izimi
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vapilmasi, 4306 ada 13 ve 14 parsellerdeki tescili yapi gdsteriminin kaldirilarak yol olarak
gosterilmesi, 4306 ada 10 parseldeki kiitlenin diizenlenmesi, 4306 ada 20 parselin yol olarak
diizenlenmesine yénelik hazirlanan plan dedisikliginin; 4306 ada 1 ve 19 parsellerde tescilli Sari Kadi
Abdullah Camii gésteriminin islenerek diizeltildigi sekliyle” uygun bulunmustur.

Ayrica 4305 ada ile ilgili olarak Bursa Kultiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 28.12.2017
tarih ve 7483 sayili karari ile “.. 4305 ada 1 parselde yer alan Hoca Tabip Camii’nin 4305 nolu adayi
cevreleyen imar hattini esas alinacak sekilde olusturulan ve kararimi eki haritada koordinatlari verilen
“Korunma Alani sinirlarinin” uygun olduduna ve planda korunma alan sinirlarinin islenmesi” karari
alinmistir.

Bl 77 T Bl V. oy B T o
BKVKBK KARARI ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ,

veClghateaDE REYHAN-KAYHAN-HANLAR BOLGESI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI
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PLAN KARARLARI

Plan degisikligi calismasinda, Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.06.2014 tarih ve 449 sayili karari ve
07.06.2017 tarih ve 361 sayili kararlari dogrultusunda imar planinda 4305 ve 4306 adalardaki maddi
hatalarin duzeltildigi, 4306 ada 1 ve 19 parsellerin Koruma Kurulu karan dogrultusunda Tescilli
Anitsal Yapi ve Cami alani olarak diizenlendigi, yine Koruma Kurulu karari geregi 4305 adada Koruma
Alani Sinirinin islendigi sekilde Kayhan Mahallesi 4305 ve 4306 adalarda hazirlanan 1/1000 6lcekli
plan degisikligi, 2863 sayih Yasa Geregi BKVKBK'na iletilmek (zere “BKVKBK Karari Alinmadan
Uygulama Yapilamaz.” notu ile birlikte 1/1000 olgekli koruma amagh imar plani degisikligi
hazirlanmistir.
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