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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

1/1/1000 OLCEKLI GECIT MAHALLESI VE
IHTISASLASMIS KUCUK SANAYi ALANLARI
o UYGULAMA iMAR PLANI
KUCUK SANAYI ALANLARI ILE ILGILI PLAN

DEGISIKLIGI
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Osmangazi Belediye Meclisi'nin
07.04.2021 tarih ve 174 sayili karari
ile uygun bulunmustur.

Mustafa DUNDAR
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Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
2y a5 /2020 tarih ve _42¢ sayili
karari ile onaylanmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi Gegit Mahallesinin kuzeydogusunda planlanmis
lan kiigik sanayi adalarinda belirlenmis fonksiyonlarin yeniden diizenlenmesi
amaciyla plan degisikligi hazirlanmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiISKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Gegit Mahallesi Bursa kentinin kuzey aksinda
Bursa-Mudanya yolu Uzerinde Osmangazi ligesi merkezinden yaklagik 13 km
uzaklkta, Mudanya llgesine de yaklasik 16 km uzakliktadir.

Batisinda Niliifer ilgesi Balat Mahallesi, giineyinde Yenikent Emek Fatih
Sultan Mehmet ve Emek Adnan Menderes Mahalleleri, kuzeyinde Niliifer
Mahallesi, kuzeyinde Geg¢it Mahallesi bulunmaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Gegit Mahallesi 337 ha blyukluginde olup, 2020 yili nifusu 17.746 kisidir.
Gegit, 18/6/1987 tarih ve 3391 sayill Bursa lli Merkezinde Osmangazi, Yildirim ve
Niltifer Adiyla Ug lige Kurulmasi Hakkinda Kanun ile Osmangazi ilgesine mahalle
statiisil lle baglanmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.3.1. Depremsellik

Planlama Alani, igisleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanlig
Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi

Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gére Yuksek Tehlikeli
bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas!

2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligrnca 17.01.2001 tarihle
onayli Bursa Buytksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etit Raporu eki
1/25000 olcekli Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis
ve Buytk Sehir sinirlarini diger alanlara nazaran daha fazla bir kismini teskil
etmektedir.
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Jeolojik ve Jeoteknik Etud Raporu eki Zemin Degerlendirme Haritas:

ACIKLAMALAR
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Zemin Degerlendirme Haritasi Lejandi

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Biiyik
Sehir sinirlarinin blyk bir cogunluguna karsilik gelmektedir.

Bu alan i¢inde kalan yerlerin blylk bir kismi ‘ova koruma alanlari’ icinde

kalmaktadir.

Bitiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari,
laboratuar verileri, sismik kirilma ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gére

su sonugclara vartimigtir:

o Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan allivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve
diuseyde farkli yayilimlar gostermektedir.

e Bu alanlarda , aliivyon genelde, ince malzeme ylzdesi daha fazla olan, kumlu,
siltli, ylksek pilastisiteli killerden olusmaktadir.

e Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir.
Saha icerisinde munferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde
edilmis olmakla beraber bu degerler kendi c¢evresinde bir bitinlik arz
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etmediginden genel degerlendirmede pekte dikkate alinmamislardir. Ancak
uygulamada buna benzer zemin kosullari kargisinda énlemler alinmalidir.

e Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

e Bu alanlar icinde yapilan rezistivite ¢caligsmalari ile sondaj galismalarindan elde
edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagsimaktadir.

e Sahada yapilan sismik kirllma g¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler zerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Bu alanlar icinde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.
-Kum-cakil ocadi olarak isletilmis alanlar.

Bu alanlar malzeme ocagi olarak igletilmis olup daha sonralari bazi isletilmis
alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamis sahalari
olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yliksekligine bakilmaksizin 6zel temel
sistemleri veya zemin iyilestiriimeleri yapiimadan yapilasmaya gidilmemesi
gerekir. Bu ¢dziim pahali metotlar gerektirdiginden bu tur alanlarin yesil saha
olarak planlanmasi uygun olacaktir.

- Sivilasma ve sisme ozelligi gosteren alanlar.

Bu alanlarda sivilagsma gérilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu durum
detayli irdelenmeli ve gerekli 6nlemler alindiktan sonra yapilar
projelendirilmelidir. Bu bélgelerde 3 kat yukseklige kadar olan yapilarda
temeller ylizeysel temel sistemleri ile teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin
Ustlinde yapilasmaya gerek duyulursa 6zel temel sistemleri ve zemin
iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilasmaya karsi gerekli dnlemler alinmalidir.

e Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla
3 kat daha fazla zemin buyttmesi géstermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve
Cevresinin Depremsellidi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik
Mih.Odasi Guney Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadir.

e Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmistir.

o Kum-cakil ocadl ve sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin
biylutmesi dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagh olmak kosulu ile Skat
ve Ustl yapilarda oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya
zemin iyilestirme yéntemlerine gerek duyulacaktir.

o Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgedinde et
yapilmasi gereklidir.

2.4. YOUORURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.4.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin 17.07..2008 giin ve
487 sayill karari ile onayll 1/5000 olgekli Osmangazi Nazim Imar Plani
kapsaminda kismen Kugik Sanayi Alani, kismen Ticaret Aani, kismen Resmi
Kurum Alani, Saglk Alani, Belediye Hizmet Alani, ibadet Alani, Spor Alani,
Otopark Alani ve 20 ve 15 metrelik tasit yolunda kalmaktadir.
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2.4.2. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Blylksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2005 giin ve 350 sayili karar ve
1601102/203 sayi ile onayli 1/1000 6lgekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslagmig Kiiglk
Sanayi Alanlart Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan kuglk sanayi adalari
tzerinde Hurdacilar, Mermerciler, Keresteciler ve Diger olacak sekilde siniflama
yapilmis, plan (zerinde numaralandirma yapilmis ve imar plani notlarinda da
belirtilmistir.

"2.3. KUCUK SANAYI ALANLARI :
A) EN AZ PARSEL CEPHESI: 12 M.
B) EN COK YAPI YUKSEKLIGI HMAX:8,00 M.

C) PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR. YAPI YAKLASMA/CEKME MESAFELERI TUM KATLAR ICIN
(BODRUM, ZEMIN VE UST KATLAR) UYGUKANIR. YAPI YAKLASMA
MESAFELERINDE SONRA KALAN ALANIN TAMAMINDA TAM DOLU YAPI
YAPILABILIR.

D) PLAN UZERINDE YER ALAN KUCUK SANAYI ADALARINDA;
"1" LEJANDI ILE GOSTERILEN ADALARDA, HURDACI,
a1 [ EJANI ILE GOSTERILEN ADALARDA, MERMERCI,

"3" LEJANDI ILE GOSTERILEN ADALARDA, KERESTECI KULLANIMI
DISINDA HICBIR KULLANIMA IZIN VERILEMEZ.

4" LEJANDI ILE GOSTERILEN ADALARDA, DIGER KUCUK SANAYI
KULLANIMLARI YER ALABILIR.

E) ON BAHCE MESAFESI, PARSELE AIT OTOPARK OLARAK
KULLANILABILIR. "

Onayli 1/1000 dlg. uygulama imar plani notlar

AN,
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Kliglik sanayi faaliyeti yapmak isteyen isletmeciler imar planinda yer alan
siniflamadaki ayrim nedeniyle yatirrm yapamamaktadirlar. Ayrica "4" ile belirlenen
adalarda kii¢lk sanayi adalarinda "Diger" olarak belirlenerek, 1, 2 ve 3 no ile
isaretli Keresteci, Mermerci ve Hurdaci disindaki herhangi bir kigik sanayi

A
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faaliyetinin yer alabilmesi bu siniflamanin amacinin sorgulanmasina neden
olmaktadir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligi talep edilen parsellere ait fotograflar...
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3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERiSIi ve PLAN
KARARLARI

1/1000 olgekli Gecit Mahallesi ve Ihtisaslasmis Kiigik Sanayi Alanlari
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan kiiciik sanayi adalarinin tstiinde yer alan
1, 2, 3 ve 4 sembollerinin kaldiriimasi ve ilgili plan notlarinda 2.3. Kugik Sanayi
Alanlari boélimintin D fikrasinin iptal edilmesi sekilde 1/1000 o&lgekli plan
degisikligi hazirlanmisgtir.

Plan degisikligi onama siniri iginde yer alan diger kullanimlarda herhangi bir
degisiklik yapiimamis, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi gosterim tekniklerine
uygun olarak gizimi yapilmistir. Imar hatlarinda degisiklik yapilmamis olup,
kullanim baytkltkleri birebir aynidir.

___BMMSIM_NL__._..*i

v

o000

Oen' 1/1000 éigekli uygulama imar plani degisikligi érn.
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Oneri 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi rn.

"2.3. KUCUK SANAYI ALANLARI :

A) EN AZ PARSEL CEPHESI: 12 M.

B) EN COK YAPI YUKSEKLIGI HMAX:8,00 M.

C) PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
UYULACAKTIR. YAPI YAKLASMA/CEKME MESAFELERI TUM KATLAR ICIN
(BODRUM, ZEMIN VE UST KATLAR) UYGUKANIR. YAPI YAKLASMA
MESAFELERINDE SONRA KALAN ALANIN TAMAMINDA TAM DOLU YAPI
YAPILABILIR. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
.rD) PEANJIIZERINDE YER ALAN KUCUK SANAYI ADALARINDA:

| "1 LEJANDI ILE GOSEERILEN ADALARDA _ERFRDACL . |
[ "2" LEJANIILE GOSTERILEN «RDA, MERMERCI, IPTAL !
| "3" LEJANDI ILE GOSTERH-FN ADALARDA;#ERESTECI KULLANIMI DISINDA |
I HICBIR KULEANTMA [ZIN VERILEMEZ. .

LEULLANIMIARLYER ALABILIR. | o o t — i b s 4 s a1 =
E) ON BAHCE MESAFESI, PARSELE AIT OTOPARK OLARAK
KULLANILABILIR. "

o T oA | e

KULLANIM TURU | KUTLE ALANI Y Emp f’N

bgeer s DEG. (M?)
__ | (et

KUCUK SANAYI 350412 350412

TICARET (T-3) 7260 7260

SPOR 4010 4010

SAGLIK 3412 3412

BELEDIYE HIZMET 2220 2220

IDARI HIZMET 6234 6234

CAMI 2530 2530

PARK, YA 4946 4946

GENEL OTOPARK 15010 15010

YOL 396034 396034

TOPLAM 544514 544514

((( LUMA
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