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PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa |li, Osmangazi llgesi, Panayir Mahallesi, H22A22D3D Pafta, 2311 ada

271 numarali parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu parselin mevecut durumuna bakildiginda halihazirda Akaryakit ve LPG Istasyonu
ile Uludag Triko ad1 altinda 2 kath bir yapi bulumaktadir. Tasinmaz, Yeni Yalova Yolu ve 3. Pimar
Caddesi arasinda kalmakta olup her iki caddeye de cephesi bulunmaktadir. Bursa Sehirlerarasi Otobiis

Terminaline yaklasik 1,5 km, 1,7 km mesafede BUTTIM yer almaktadir.
Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde;
» 1/25000 &lgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani’nda; “Konut Dist Kentsel

Calisma Alani”, olarak planlanmistir.

» 1/5000 olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani’nda; “Akaryakit Istasyonu’’
olarak planlanmistir.

»> 1/1000 Olgekll Yalova Yolu 1.Bélge Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi’nde;
“Akaryakat Istasyonu” olarak planlanmistir.

Parsel; bolgede sonradan imara agilmis olan 3.Pinar Cad. ile konu tasinmaz iki ana arterden
cephe almaktadir. Konu parselin 1/25000 ve 1/5000 Nazim imar Planlari ile biitiinliik gostermesi
ve mevcut kullanimlari géz oniinde bulundurularak; parselin ifraz edilerek bir kisminin mevecut
kullanimin devami olan “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1’’ olarak faaliyet géstermesi, diger
kismimmn ise plamin “Ticaret Alam’ olarak kullanilmasi iizerine 1/1000 Olgekli Yalova Yolu

1.Bolge Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Yapilan diizenleme yogunluk arttiricr bir islem olmamakla birlikte, aym parsel iizerinde

bulunan projeli ve ruhsath iki farkh kullanimi birbirinden ayirarak maddi anlamda diizeltici

olma niteligindedir. Akaryakit ve LPG Istasyonunda mevcut projesine gére pompa, tanker,
idari bina gibi birimlerin higbirinde yer degisikligi olmayacak olup, halihazirdaki durumunun
devam ettirilmesi planlanmaktadir. Parselin ifraz edilecek diger kisminda “Ticaret Alam’

olarak yapilasmasi planlanmaktadir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKIiLERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi’nde bulunan 2311 Ada 271 numarali parsel

sehrin kuzey aksinda Istanbul Yolu istikametinde konumlanmistir.

TOFAS TURK

..u OTOMOBIL FAB.

Sekil 1:Planlama Alanimin Bolge Igerisindeki Konumu

2.2. Ulasim {liskileri

Taginmaz, Yeni Yalova Yolu ve 3. Pinar Caddesi arasinda kalmakta olup her iki caddeye de
cephesi bulunmaktadir. Bursa Sehirlerarasi Otobiis Terminaline yaklasik 1,5 km, 1,7 km mesafede

BUTTIM ve 800 m mesafede Demirtas Organize Sanayi Bélgesi (DOSAB) yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alanumin Ulasim [liskileri

2. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani tek parselden olusmakta olup, sahis miilkiyetindedir. Ayni1 Parsel icerisinde iki

farkli kullanim bulunmaktadir. Toplam parsel 4.545,14 m? bityiikltigiindedir.

3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama alaninda, mevcutta yapilasma olup; Akaryakit ve LPG Istasyonu Idari Binasi ile
Uludag Triko adina kayith 2 katlh betonarme bina yer almaktadir. Her iki fonksiyon da projeli ve
ruhsathdir. Uludag Triko adina kayith fabrika binasi 1986 tarihli olup, Benzin istasyonu

1993 tarihinde Yapi Kullanma izin Belgesi almistir.

*
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AKARYAKIT 3
ISTASYONU © ULUDAG
TRIKO
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4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI YORURLUKTEKI PLAN DURUMU
5.1.Planlama Alammnin Yiiriirliikteki 1/25.000 Ol¢ekli Bursa Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.10.2008 tarih ve 704 sayili karar ile
onaylanan Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Revizyonu’nda; “Konut Disi Kentsel Calisma Alant” olarak planlidir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 élgekli Cevre Diizeni Plami I¢indeki Yeri

5.2.Planlama Alamnn Yiiriirliikteki 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Planindaki Durumu

1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Planinda; “Akaryakut Istasyonu® olarak
planlanmistir.
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Sekil 4:1/5000 ol¢ekli Nazim [mar Plani Durumu
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5.3.Planlama Alanmin Yiiriirliikteki 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Planindaki Durumu

1/1000 Olgekli Yalova Yolu 1.Bslge Belediyesi Uygulama Imar Planinda; “Akaryakit

Istasyonu’’ olarak planlidur.

Sekil 5:1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Durumu

5. 1/1000 OLCEKLI UYGULMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H22A22D3D
pafta, 2311 ada, 271 parselde, bolgede sonradan imara agilmis olan 3.Pinar Cad. ile konu tasinmaz iki
ana arterden cephe almaktadir. Konu parselin 1/25000 ve 1/5000 Nazim imar Planlan ile biitiinliik
gostermesi ve mevcut kullammlar1 goz 6niinde bulundurularak; parselin ifraz edilerek bir
kisminin meveut kullanimin devami olan ©Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanr’’ olarak faaliyet
gostermesi, diger kisminin ise “’Ticaret Alanr’’ olarak kullanilmas iizerine 1/1000 Olgekli Yalova

Yolu 1.Bélge Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

Yapilan diizenleme yogunluk arttiric: bir islem olmamakla birlikte, aym parsel iizerinde

bulunan projeli ve ruhsath iki farkli kullanimi birbirinden ayirarak maddi anlamda diizeltici

olma niteligindedir. Akaryakit ve LPG Istasyonunda mevcut projesine gore pompa, tanker,
idari bina gibi birimlerin hi¢cbirinde yer degisikligi olmayacak olup, halihazirdaki durumunun

devam ettirilmesi planlanmaktadir. Parselin ifraz edilecek diger kisminda “’Ticaret Alani®’
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olarak yapilasmasi planlanmaktadir. Yapilasma sartlari; Ticaret Alani’nda Emsal: 1,50, hmax:

15,50 m dir. Akaryakit ve Servis istasyonu Alanr’nda ise, Emsal: 0,40 hmax: 6,50 m olarak
belirlenmistir.
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Sekil 6: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Oneri

6. PLANLAMA ALANI KULLANIMLARI

Planlama alani toplam biiyiikliigii korunmus olup, parsel ifraz edilerek iki ayri fonksiyona sahip imar
parseli haline getirilmistir.

MEVCUT PLAN m2 ONERI PLAN m2
AKARYAKIT iSTASYONU | 4.545,14 2.000,36
TiICARET ALANI 5 2.544,78
TOPLAM 4.545,14 4.545,14

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Tadilat: Planlama Alant Kullammlar:
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