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BURSA LI, OSMANGAZI ILCESI, ALTINOVA MAHALLESI
H22D02D2B PAFTA, 10484-10485-10486-10487-10490-10491 NUMARALI
(ESKI 3199 ADA, 13-16 NUMARALI PARSELLER) ADALARA iLiSKIiN

1/1000 OLCEKLI OSMANGAZI (BURSA) KENTSEL DONUSUM
SAGLIKLASTIRMA PROJESI KUCUKBALIKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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BURSA ILI. OSMANGAZI ILCEST, ALTINOVA MAHALLEST SINIRLARINDA KAIN VE TAPUNUN H22D02D2B PAFTA, 10484,
10485, 10491, 10486, 10490 VE 10487 NUMARALI ADALARA (ESKi 3199 ADA, 13-16 NUMARALI PARSELLER) ILISKIN 1/1000
OLCEKLI OSMANGAZT (BURSA) KENTSEL DONUSUM SAGLIK LASTIRMA PROJEST KUCUKBALIKLI UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN DEGISIKLIGI

UYGULAMA iIMAR PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Altinova Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun
H22d02d2b pafta, 10484, 10485, 10491, 10486, 10490 ve 10487 numarali (eski 3199 ada, 13-
16 numarali parseller) tasinmazlarin malikleri tarafindan 1/1000 Olgekli Osmangazi (Bursa)
Kentsel Doniisiim Saglklastirma Projesi Kiigiikbalikli Uygulama Imar Plani’nda, Plan

Degisikligi talebi iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi hazirlanmisgtir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Osmangazi [lgesi, Altinova Mahallesi sinirlari
dahilinde, 11 Eyltil Bulvari’nin yaklagik 589 metre giineyinde bulunmaktadir. Sanli Caddesi

ile 2. Ordulu Sokag: ise alanin dogu ve bati sinirlarini olugturmaktadir.

Resim 1. Proje Alam1 Konumu




BURSA ILL OSMANGAZI [LCESL ALTINOVA MAHALLEST SINIRLARINDA KAIN VE TAPUNUN H22D02D2B PAFTA, 10484,
10485, 10491, 10486, 10490 VE 10487 NUMARALI ADALARA (ESKI 3199 ADA. 13-16 NUMARALI PARSELLER) iLISKIN 1/1000
OLCEKLI OSMANGAZI (BURSA) KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJEST KUCUKBALIKLI UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN DEGISIKLIGI

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 10484, 10485, 10491, 10486, 10490 ve 10487 numarali
adalara (eski 3199 ada, 13-16 numarali parseller) iligkin yiirtirlikteki plan kararlart su

sekildedir;

> 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani Revizyonu’nda alan “275
Kisi/Hektar Yogunluklu Meskun Konut Alant ” olarak planhdir.

Resim 2. 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plan Revizyonu Ornegi
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» 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’nda “Orta (350 Kisi/Hektar) Yoguniuklu Meskun

Konut Alant ” olarak planlanmistir.




BURSA ILI. OSMANGAZI ILCESL. ALTINOVA MAHALLESI SINIRLARINDA KAIN VE TAPUNUN 122D02D2B PAFTA, 10484,
10485, 10491, 10486, 10490 VE 10487 NUMARALI ADALARA (ESKI 3199 ADA. 13-16 NUMARALI PARSELLER) ILISKIN 1/1000
OLCEKLI OSMANGAZI (BURSA) KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJESI KUCUKBALIKLI UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN DEGISIKLIGI

Resim 3. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan1 Ornegi

» 1/1000 Olgekli Osmangazi (Bursa) Kentsel Doniistim Sagliklastirma Projesi
Kiiciikbalikli Uygulama Imar Plani’nda; “Konut Alani, Yol ve Otopark Alani ve

Park Alant” olarak tanmimlanmistir.



BURSA ILL OSMANGAZI ILCESI. ALTINOVA MAHALLESI SINIRLARINDA KAIN VE TAPUNUN [122D02D2B PAFTA, 10484,
10485, 10491, 10486. 10490 VL 10487 NUMARALI ADALARA (ESKI 3199 ADA, 13-16 NUMARALI PARSELLER) ILISKIN 1/1000
OLCEKLI OSMANGAZI (BURSA) KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJEST KUCUKBALIKLI UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN DEGISIKLIGI

Resim 4. 1/1000 Olgekli Osmangazi (Bursa) Kentsel Déniisiim Saghklagtirma Projesi
Kiigiikbalikhh Uygulama Imar Plan1 Ornegi
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Mekansal planlar yapim yonetmeliginde imar plani degisikligi tammina gore; “plan
ana kararlarini, stirekliligini, butiinliglint, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel gerekg¢elere dayanilarak yapilir” olarak
tamimlanmaktadir. Bu plan degisikliginde de bu kriterler ve kabuller gz Oniinde

bulundurulmustur.




BURSA ILI. OSMANGAZI ILCESI, ALTINOVA MAHALLEST SINIRLARINDA KAIN VE TAPUNUN H22D02D2B PAFTA, 10484,
10485. 10491, 10486, 10490 VE 10487 NUMARALI ADALARA (ESKI 3199 ADA. 13-16 NUMARALI PARSELLER) ILISKIN 1/1000
OLCEKLI OSMANGAZI (BURSA) KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJEST KUCUKBALIKLI UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN DEGISIKLIGI

1/1000 Olgekli Osmangazi (Bursa) Kentsel Doniisiim Sagliklastirma Projesi
Kiigiikbalikli Uygulama Imar Plani’nda s6z konusu alan; “Konut Alani, Yol ve Otopark Alan

ve Park Alan1” olarak tanimlanmstir.

Mekansal planlar yapim yénetmeliginde planlama ilkelerine goére arazi kullamim
kararlarimin stirekliliginin saglanmasi ve mevcut doku ile imar planinin birbiriyle uyumlu hale
getirilmesi gerekmektedir. Ancak séz konusu proje alaminda arazi kullanimi ile planin
uyumsuzlugu bu ilkelere uymamaktadir. Meveutta bulunan yapilarin bir kisminda park
alanlari, bir kisminda otopark ve yollar tanimlanmistir. Bu uyumsuzluklar da magduriyet

olusturmaktadir.

Yirtirlikteki imar planina istinaden yapilan imar uygulamasinda da bu magduriyet
agik¢a goriilmiigtiir. Meveutta bina olan alanlarda imar yollarn diizenlenmesi ve yapi olan
diger alanlarda da ada hatlarinin ve kullanim kararlarmin sikinti olusturmasi nedeniyle
magduriyeti ¢6zmek amaciyla vatandaslar mahkemeye basvurmuslardir. 3. Idare Mahkemesi
de; soz konusu alandaki maliklerin sahsina tahsil edilen payh tasinmazlarin birbiriyle ilgisiz,
uzak ve farkli imar adalarinda oldugu, dagitimda hisseleri oranina uyulmadigi, 3199 ada 13
parseldeki 29 hissedardan 12°sinin diizenleme islemine dahil edilmedigi ve hissedarlarin hak
kaybma ugradigi, bu durumun ise anilan yonetmeligin 28. Maddesine aykir1 oldugu nedeniyle
imar uygulamasmin iptaline karar vermistir. Bu magduriyetin ¢6ziilmesi amaciyla da plan
degisikligi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Buna istinaden parselasyonun iptal edilmesi de plan
degisikligini gerekli kilmistir. Sonug olarak planlama yaklagim ve ilkeleri dogrultusunda séz
konusu alanin; arazi kullanimi ile plan kararlarinin uyumsuzlugunu ¢ézmek amaciyla alanda

plan degisikligi gerekliligi dogmustur.

PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Altinova Mahallesi simrlarinda kin ve tapunun
H22d02d2b pafta, 10484, 10485, 10491, 10486, 10490 ve 10487 numaral (eski 3199 ada, 13-
16 numarali parseller) tasinmazin malikleri tarafindan 1/1000 Olgekli Osmangazi (Bursa)
Kentsel Déniisiim  Sagliklastirma Projesi  Kiigtikbalikli  Uygulama Imar Plam Plan
Degisikliginde; planlama ilkeleri dogrultusunda mevecut yapilasma g6z {iniinde
bulundurulmus, kamu yarari gézetilmis ve arazi kullanimuna uygun planlama calismasi
yaptlmistir. Proje alani dahilinde 7 metre en kesitlerinde, alanda kesintisiz ve glivenli erisimi

saglayacak akslar olusturulmustur. Mevcut yaptlagma dogrultusunda konut adalari ve park
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BURSA ILI. OSMANGAZI ILCESI. ALTINOVA MAHALLESI SINIRLARINDA KAIN VE TAPUNUN H22D02D2B PAFTA. 10484,
10485, 10491, 10486. 10490 VL 10487 NUMARALI ADALARA (ESKI 3199 ADA. 13-16 NUMARALI PARSELLER) ILISKIN 1/1000
OLCEKLI OSMANGAZI (BURSA) KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJEST KUCUKBALIKLI UYGULAMA IMAR

PLANI PLAN DEGISIKLIGI
alanlar1 belirlenmistir. Boylece ihtiyaglara cevap veren, erisilebilir, siirdiiriilebilir ve giivenli

bir alan olusturulmustur.

Resim 5. 1/1000 Olcekli Osmangazi (Bursa) Kentsel Doniisiim Sag_llklastlrma Projesi
Kiiciikbahkh Uygulama Imar Plani Plan Degisikligi Ornegi

o rawrn

]
|
L

iy
oy |

e

HESAPLAMA

Tablo 1: Alan Kullanim Tablosu

| YORURLUKTEKI PLAN (M?) |ONERIPLAN (M?) |FARK

- | 16723.11 16804.36 81.25

| 1647.73 1825.68 177.95
111895.79 11895.79 0




BURSA ILL. OSMANGAZI ILCESL. ALTINOVA MAHALLEST SINIRLARINDA KAIN VE TAPUNUN 1122D02D2B PAFTA. 10484,
10485, 10491, 10486. 10490 VE 10487 NUMARALI ADALARA (ESKI 3199 ADA, 13-16 NUMARALI PARSELLER) ILISKIN 1/1000
OLCEKLI OSMANGAZI (BURSA) KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJESI KUCUKBALIKLI UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN DEGISIKLIGI

Tablo 2: Tapu Alanlar (m?)

ADA | TAPU ALANI (M?)
10484 1512.06

10485 1300.01

10486 1300

10487 3224.36

10490 3047.3

10491 1512.06

PLAN NOTLARI

I. BITISIK NIZAM KONUT ALANLARINDA ONBAHCESIZ YAPILASMA
GERCEKLESECEKTIR.

2. BITISIK NiZAM KONUT ALANLARINDA PARSELLERIN ASGARiI CEPHE
GENISLIKLERI 6 M., DERINLIKLERI 8 M. OLARAK BELIRLENMISTIR

Saygilarimla arz ederim.

_:i i\ A
P o T2
[ IUE Lelil

A Gr. Plang -} J
Dijii. No: 11070
Cda Sicil No: 10589




