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Osmangazi Belediye Meclisi’nin
04.11.2020 tarih ve 578 sayili karari
ile uygun bulunmustur.

Bursa Bliyuksehir Belediye Meclisi’'nin
142 /12 /2020 tarih ve _|8S8 sayili

karari ile onaylanmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Bursa Ili, Osmangazi licesi, Reyhan Mahallesi 4394 ada 9, 10 ve
11 parsellerdeki imar hatlarinin diizenlenmesine yoénelik 1/1000 olcekli koruma
amaclh imar plant plan degisikligi yapiimasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa Ili, Osmangazi ilcesi Bursa kentinin
merkezinde tarihi Hanlar bélgesinin kuzeyinde Reyhan Mahallesi sinirlari iginde yer
almaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Reyhan Mahallesi Tayakadin Caddesi Uzerinde
hanlar bélgesini kuzeye baglayan déneminin énemli baglanti yolu tizerindedir.

.....

.
»

Hava otoérafl

1.1. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin icinde yer aldii Reyhan Mahallesi 8,5 ha buyuklikte olup,
2019 yih nufusu 615 kisidir. Bursa'nin eski mahallelerinden biridir. Kuzeyi
Hasimigcan, glneyi Cumhuriyet, batisi ise Fevzigakmak caddeleri ile sinirli olan
mahalle,  Sehrekistli  ve Tuzpazarn arasindadir. Mahalleye adini  veren
mescidi, Fatih devrinde vezir Reyhan Pasa yaptirmistir.
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1.2. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
1.2.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, Igisleri Bakanhdl Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanhgr Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364
sayill Resmi Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gére Yiksek
Tehlikeli bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

Planlama alani, Mulga Bayindirlik ve iskan Bakanligrnca 17.01.2001 tarihle
onayll Bursa Buiylksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etit Raporu eki
1/25000 olcekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve
Traverten bélgesindedir. Raporda bu bélge icin;

Eski Bursa'nin merkezini temsil eden ve yamac molozu — birikinti konisi ve
traverten olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve
pembe olarak gésterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte
gosterilmis olup, buyik élgude yapilagmasi tamamlanmis alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirlima ve rezistivite ¢aligmalar verileri neticelerine gére su sonuglara varilmistir:

e Bu alanlardaki yamag¢ molozlan iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, blyik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu,
cakilh, silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.

e Travertenler bol gézenekli, gatlakl 6zellik gosterip, yer yerde gok ayrigmistir.
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Bu alanlarda, 6zellikle Cekirge, Kukirtli, Karamustafa ve Kaynarca civarinda
sicak su yataklari mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli calisma M.T.A.’nin
‘Bursa Kenti Sicaksu Kaynaklari Hidrojeoloji Etudil, 1976’ calismasinda ayrintil
olarak irdelenmistir. M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme
haritasinda gosterilmistir.

Yer altl su seviyesine rastlaniimamistir.

Sicak su koruma alanlan disindaki bélgelerde; zemin kosullari yéninden
yapilasmayi ve yapi tirlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir.
Birikinti konisi  ve yamag¢ molozunda zemin grubu B2/B3, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmigtir.  Travertenlerde ise zemin grubu C1, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yilksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma galigmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadr.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirh zemin arastirma
kosullari nedeniyle, ayrintili etltlerin yapilmasi mimkin olamayacaktir. Ayrica
Buyuk Sehir sinirlarini olusturan alanlar igerisinde, kirikli, ¢atlakli yapilarin bu
bolgelerde olmasi nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilasmaya gidilmemesi 4-5
katli yapilagmaya gidilmesi uygun olacaktir.

Bu alanlar icinde kalan pembe bélgeler icin ise yilksek yapilarda (7 kat ve Ustii)
6zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Denmektedir.

Miilga Bay. ve Isk. Bak.'nca 17.01.2001 tarihle onaylt 1/25000 6lgekli Zemin Degerlendirme Haritas:

4394/9-10-117

Sayfad /12

jize



1.1. ARAZi KULLANIMI

Planlama alanindaki 4394 ada 11 parsel 143, 05 m? biyiiklikte olup, Uzerinde 5
katll betonarme bina bulunmaktadir. 4394 ada 10 parsel buyiklikte 198,36 m? olup,
uzerinde 2 kath yigma bina bulunmaktadir. 4394 ada 9 parsel biiytklikte 491,41 m?2

olup, 2 kath yigma bina bulunmaktadir.
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4394 ada 10 ve 11 parseller
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1.1. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.1.1.  1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan degigikligine konu 4394 ada 9, 10 ve 11 parseller, onayli 1/5000 6lcekli

Osmangazi Nazim imar Plan’nda Kentsel Sit Alani icinde Merkezi is Alaninda yer

almaktadir.

Al
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Onayl 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

2.1.1. 11000 Olcekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, Buyiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.06.2005 giin ve 350 sayili
karari ve 16021026/195 sayi ile onayli 1/1000 6lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi
Koruma Amagli Imar Plani kapsaminda yer almaktadir.

1/1000 6lcekli koruma amaglh imar plani birbirini tamamlayan Kiitle, Fonksiyon,
Parsele Muadahale Bigimleri ve Kultur Varliklar paftalar olarak 4 ek paftadan
olusmaktadir.

Imar Planinda Parsele Miidahale bicimleri paftasinda resmi kurum alanlari,
dini tesis alanlari, yapilasmis parsel ve tescilli yapi parsellerinde sembol
kullaniimamaktadir.

4394 ada 11 parsel, Kentsel Sit Alani iginde kismen Mevcut Yapilasmis
Parsel, kismen yol olarak duzenlenmistir. (Yapilagmig Parseller; Bu parsellerdeki
yapilara yeni imar hakki verilmeyecektir. Bu parsellerde yeni yapilanma talebi s6z
konusu oldugunda belediyesindeki mevcut eski yapiya ait ruhsat ve eklerine gére
yeni inga izni verilir.) imar Plani eki Parsele Mudahale Bicimleri paftasinda yola terk
isareti de bulunmamaktadir.) Parsele ait 195-1955-1960 yillarina ait tadilat ruhsatlari
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tespit edilmis olmakla beraber parselin (izerindeki binaya ait ruhsat olup olmadigi belli
degildir.

4394 ada 10 parsel, Kentsel Sit Alani iginde yapi yuksekligi-h:8,00 m &neri
kitle ¢izimi olan parsel olarak diizenlenmistir, cok kiguk bir kismi yolda (yaklasik 1
m?) kalmaktadir. Oneri kiitlenin 9 parsele tagsmis sekildedir.

4394 ada 9 parsel, Kentsel Sit Alani icinde yap! yiksekligi-h:8,00 m 2 adet
6neri kutle ¢izimi olan parsel olarak diizenlenmistir, kismen yolda kalmaktadir.
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- onayli 1/1000 6lgekli plan gemasi
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PARSELE MUDAHALE BICIMLERI

ONAY SINIRI
E KAMULASTIRMA El TEVHID E YENI YAP! HAKKI I@
| & 4
KENTSEL SIT SINIRE
E SUYULANDIRMA YOLA TERK IZ' 2 YENI YAP! HAKKI 22
YOLA TERK MEVCUT YAPI ESKI ESER PARSELINDE YEN] YAPI 1.DERECE DOGAL SIT SINIRI

onayl 1/1000 dlgekli koruma amagli imar plani — PARSELE MUDAHALE BiGIMLERI paftasi
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1. PLAN DEGISIKLIiGI

1.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Reyhan Mahallesi 4394 ada 11 parsel hakkinda parsel maliki tarafindan parsel
hatti ile imar hattinin cakistirilmasi talep edilmistir.

1.2. PLAN DEGISIKLiIGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Reyhan Mahallesi 4394 ada 11 parselin yola terkinin kaldiriimasi uygun
gérulmemis olup, ancak kuzeyindeki imar hattinin 9 ve 10 parsellerden satin alma
gerektirmesi nedeniyle satin almanin iptal edilmesi igin imar hattinin 4394 ada 11
parselin kuzeyindeki kadastral sinira oturtulmasi ve ayni sekilde 9 ve 10 parsellerdeki
katle gizimindeki birbirlerinden satin almanin iptali icin imar hatlarinin ve kitle
cizimlerinin kadastral sinira gére dizenlenmesi seklinde imar planinin Fonksiyon,
Kiatle ve Parsele Mudahale Bigimleri Paftalarinda 4394 ada 9-10-11 parsellerde
1/1000 olgekli plan degisikligi “BKVKBK'nca aynen uygun bulunmasi halinde
uygulama gegilecektir.” Notu ile birlikte plan degisikligi hazirlanmistir.
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Oneri plan aeéisikliéi KUTLE paftasi
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v,

Oneri p]an degisikligi semast

PLAN DEGiSiKLIGi CALISMASI HESAP TABLOSU

11 PARSEL 77

' ONERI PLAN DEG.
KUTLE ALANI (M?)

10 PARSEL 119

9 PARSEL 127
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Oneri plan degisikligi PARSELE MUDAHALE BIGIMLERI paftasi
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