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BURSA iLi, OSMANGATZi iLCESI, BAGLARBASI MAHALLES]
H21CO5B3A PAFTA, 849 ADA 4-5 PARSELLERE AiT
BAGLARBASI HAMITLER UYGULAMA iIMAR PLANI

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planloma Alani, Bursa li, Osmangazi licesi, Baglarbasi Mahallesi,
H21CO5B3A pafta, 849 ada 4-5 nolu parsellerin - bulundudu  alan
kapsamaktadir. Parsellerden 4 nolu parsel 204.55 m2, 5 nolu parsel ise 286.30
m? alana sahip olup, planlama alani toplam 490.85 m2'dir.

Planlama alani Osmangazi lice merkezinin kuzeybatisinda, Baglarbasi
mahallesinin  glneyinde bulunmaktadrr. Parseller, bati ydnUnde 1.Vatan
Caddesine, glineydogdu yéninde ise 3.Burcak Sokak'a cephelidir. Parsellerin
bulundugu bdlge genel olarak konut bdlgesi niteliginde olup bitisik nizam 2
veya 3 katli yapilasma hakimdir. Ayrica yine parsellerin yakin cevresinde zemin
katlarda ticaret kullanimi da hakimdir. Bolgedeki dnemli réper noktalanndan
Yunuseli Havaalani parsellerin yaklasik 800 metre dogusunda olup yine
bdlgedeki bilinen dnemli réperlerden Baglarbasi Haci Veli Camii'si de parselin
yaklasik 50 metre giineybatisinda bulunmaktadrr. Yine bdlgedeki dnemli réper
noktalarindan olan Esentepe Kavsadi olarak bilinen nokta da parsellerin
yaklasik 400 metre giineybatisinda konumlanmistir. Parseller bélgedeki 6nemli
arterlerden olan HUrriyet Caddesine yaklasik 170 metre mesafededirer.
Halihazirda plan degisikligine konu parsellerden 4 parsel bos durumda olup 5
parsel Uzerinde 2 katll betonarme yapr mevcuttur. Bu yapinin zemin katinin
ticaret kullanimli olup Ust kati konut kullanimiidr, Ayrica parsel edim olarak diz
sayilabilecek bir yapiya sahiptir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bdlgesi
Nazim imar Plani sinirlar icerisinde "275k/ha Orta Yo_gunluk’ra Meskun Kentsel
Yerlesme Alani” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim

imar Plani Revizyonu sinirlar icerisinde “250k/ha Orta Yogunlukta Konut
Yerlesme Alani” kullanimlidir.
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Onayh 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plany
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Planlama alanina ait onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan
incelendiginde ise plan degisikligine konu parsellerden 5 parselin tfamamiyla
yolda kaldigi, 4 parselin ise 144.85 m?2'lik balomUnin bitisik nizam konut
alaninda kaldigr gérdlmektedir. Toplamda kamulastinlacak ve terk edilecek
alan 346 m? yUzS8lcUmine sahipfir.
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Plan degisikligine konu parsellerin Onayli imar Plani Uzerindeki durumlari
ve mevcutta sahip olduklan durum incelendiginde Onayli imar Planina gére 5
parselin tfamaminin yolda kaldigl, 4 parselin ise 59.70 m? alaninin yola terk
oldugu, 144.85 m? alaninin ise bitisik nizam 2 kat imar durumuna sahip oldugu
gorulmektedir. Ayrica parsellerden Onayli imar Planinda tamami yolda kalan
5 parselin Uzerinde 2 katll betonarme bina mevcut olup 4 parsel ise bos
durumdadir. 5 parselin tamami yolda kaliyor olmasi sebebi ile Belediyesince
kamulastinimasi gerekmektedir. Bu durum hem Uzerinde yapi olan binay
hemde kamulastirma bedeli 6deyecek olan Osmangazi Belediyesini magdur
etmektedir. Bu durumun giderilebilimesi amaciyla 5 parselin terk miktarinin
azaltimasi ve imar durumunun saglanabilmesi amaciyla parsel sahibince plan
degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Hazirmlanan plan degisikligi ile 4 ve 5 parselin karsi cephesinde bulunan
imar hatti da dikkate alinarak yol genisligi korunmus ayni zamanda 4 parselin
gUneydogu cephesinde bulunan imar hattt da 5 parsel Uzerinde uzatlarak
hem kuzeybatisin dan gelen hemde gineydogusundan gelen iki imar hattinin
birlestiriimesi saglanmis bdylece 5 parsel Uzerinde terk miktan azaltilarak imarli
bir alan olusturulmustur. Bu islem yapilirken her iki parsel kullanimi bdlgedeki
dnemli ticari aktfivitede gbdz &nUne alinarak tamami ile tficaret kullanimina
doénUstOr0lmUstOr. Aynca parsele benzer konumdaki diger bitisik nizam imar
haklarina sahip parseller géz 6nine alindiginda, diger parsellerin neredeyse
hi¢c terk yapmiyor, degisiklige konu parsellerin ise yaklasik %40 terk yapiyor
olmalarindan hareketle, ficaret kullanimina sahip 300 m? alanli yeni imar
parseline bifisik nizam 3 kat imar hakkr tanimlanmustir. Parsel kullanimlarnin
konuttan ficarete ddnUyor olmasi sebebi ile konut nifusunda azalma
yasatiyor olmasi sebebi ile ntfus yogunlugunu diUstrUcU nitelik tasimaktadir.
Herhangi bir nGfus yogunlugu artisi olmamasi sebebiyle de, mekansal planlar
yapim yoénetmeligi 26. Maddesinin 5. Fikrasinda tanimlanan sosyal donat
alanlannda artis yapilmasi gerekliligi de bulunmamaktadir. Yukarida bahsi
gecen tUm bu sebeplerle dnerilen imar plani degisikliginin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yararna ayknlik  teskil
etmeyecegdi dUsinGlmektedir.

PLAN NOTU

1.849 ADA 4 VE 5 PARSELLERIN YOLDA KALAN KISIMLARI BEDELSiZ OLARAK BELEDIYEYE
TERK EDILECEKTIR.
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