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BURSA iLi, OSMANGAZi iLCESi, HUDAVENDIGAR MAHALLESI
H22D01D4B PAFTA, 4547 ADA 1-2 PARSEL
ESKi iZMIR YOLU ULUDAG CIKIS YOLU ARASI REVIZYON iMAR PLANI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa i, Osmangazi llcesi, Hidavendigar Mahallesi,
H22D01D4C pafta, 4547 ada 1-2 nolu parselin bulundugu alani
kapsamaktadir. Plan degdisikligi yapilan alani olusturan 1 nolu parsel 3289,30 m?
2 nolu parsel 6624,62 m2 alana sahip olup toplamda 9913,92 m2 parsel alani
bulunmaktadir. Ancak plan degisikligi yapilacak alan ise 255,00 m2 alana
sahiptir.

Planlama alani Osmangazi licesinin gliineyinde, Bursa kent merkezinin
batisinda HUdavendigar mahallesinin kuzeyinde bulunmaktadir. Bélgedeki
bnemli arterlerden olan Dikkaldinm Caddesi, parselin yaklasik 400 metre
gUneyinde, yine bodlgedeki dnemli arterlerden olan Hayran Caddesi de
parselin yaklasik 170 metre kuzeyinde bulunmaktadir. Bélgedeki dnemli réper
noktalanndan olan Bursaspor'un yeni stadyumu parselin yaklasik 250 metre
kuzeyinde, yine bdlgedeki 6nemli roperlerden olan Ali Osman S6nmez Devlet
Hastanesi ingsaati parselin 120 metre dogusunda bulunmaktadir. Parsel, glney
yébnUnde 3. Halic Sokak, kuzey ydnUnde 2. Hudut Sokak ve dodu yonUnde
10.Cimen Sokak'a cephelidir. Bélgede genel olarak bitisik nizam ve 5-6-7 katli
yogun bir yapilasma deseni bulunmakla birlikte plan dedisikligine konu alan
cevresinde seyrek de olsa ayrik nizam yapilasma deseni de bulunmaktadir.
Plan degisikligine konu olan Hicret Cami egim olarak diz denilebilecek bir
alanda konumlanmistir,

Simetrl Sshir FPlaniama - Alp Kagya h
M KOkOrtio Mah. ZUbeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. Ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazl/BURSA -
LR Tel: 0224 221 65 58, Fax: 0 224 221 65 54 — Odo Sicil No: 2082 - Gekirge V.D. 5300241704




Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim Imar Plani Revizyonu sinirlar icerisinde “350 K/Ha Yiksek Yogunlukta
Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli
Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani sinirlar icerisinde ise “Dini Tesis Alani”
olarak kullanimlidir,

1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani Revizyonu
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Planlama
Alani

Planlama alanini olusturan HOdavendigar Mahallesi, 4547 ada 1-2
parsel, onayll 1/1000 Olcekli Uygulama imar planinda “Dini Tesis” kullanimiidir.
Parseller uyguloma gdrmemis parsel niteliginde oldugundan 4-5 imar
adasindan olusmakta bu adalarda farkll yapillasma kosullar gérGlmektedir.
Ancak bu parsellerin bir bdliUmUnden olusan dedisiklige konu olan, kismen
yaya yolu kismen de cami alani kullanimina sahiptir,

W a8 AR
| (925346 . 30V T b
I 25 [ . 5“ :
I I e N
L ———— 10
‘-——— =Y Y

l-é-.

"-—-.__.

A An— -
| 2 5 1/1000 Olt;ekll Uygulama imar Plani

[ ~— 5 A
4 \)(\4
Simetrl Sehlir Planisma - Alp Keys )

S|

KOKUrtio Mah. ZUbeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. Ipek Apt. No:3 D:9. Osmongazi/BURSA
Tel: 0224 221 6558, Fox: 0224 221 65 54 - Oda Sicll No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704




Plan degisikligine konu alan 255,00 m? alana sahiptir. Plan dedisikligi yapilan
alaninin igerisinde bulundugu parsellerden 4547 ada 1 nolu parsel 3289,30 m? 2 nolu
parsel 6624,62 m2 alana sahip olup toplamda 9913,92 m2 parsel alani bulunmaktadir,
Ancak bu parseller igerisinde plan dedisikligi hazirlanan alan, imar planinda Hicret
Camiinin igerisinde bulundugu "Dini Tesis Alani"nin bati cephesinde bulunan 255,00
m? alanli imar yolunu kapsamaktadir. Halihazirda cami olarak kullanilan alan ile onayli
imar planindaki cami alani arasinda uyumsuzluk bulunmaktadir. Kullanilan Cami Alani
1199 m? alanh olmakla birlikte, bunun 255 m?' si imar planinda (Cami Alaninin
batisinda) yol olarak gésterilmistir. Bu durumda uygulama esnasinda cami alanini
daraltmaktadir. Sonradan agimasi éngdrilen 255 m? alana sahip imar yolunun
yeniden cami alanina ilavesi icin plan degisikligi talep edilmektedir.

Hazrrlanan plan dedisikligi ile 4547 ada 1-2 parsellerin bir b&lUMUONU olusturan
cami alaninin batisindaki imar yolunu (255,00 m?) iceren bdélimde, imar yolu
kaldinlarak cami alanina dahil edilmis, bdylece hem imar planinda cami alani
genigletiimis, hem de halihazrdaki cami alani korunmustur. Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin yedinci balimindeki imar Planlarina Dair Esaslar ana bashigr altindaki
imar plani degisikliklerine ait alt bashgin 26.Maddeye ait altinci maddede:

“(6) Imar plaminda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve glizergahina ait imar
plam degisikliklerinde:

a) Devamluig olan bir yolun belli bir kesimde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.
b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu acilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma
durumlarinin elverdigi dlgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden
dar yollardan mahre¢ alamaz.

¢) Imar plam degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.

d) Imar planlarinda Karayollar: Genel Miidiirligiimiin sorumlulugunda olan
karayollarinda yapilacak her tirliidegisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise uyulur.

e) Plan alamndaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullammlarin trafik iiretme ve
trafik ¢ekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.” fadeleri yer
almaktadir. Yukanda yénetmelik maddesinde belirtildigi Uzere sUreklilidi olan yollar
daraltlamaziar denmektedir. Ancak imar plani Uzerinde kapatilarak camiye dahil
edilen yol incelendiginde, kapatilan yolun sirekliliginin olmadidi da gériimektedir. Bu
agidan bakildiginda da yapilan degisikik anilan ydnetmelik maddesi ile
celismemektedir. Yapilan degisiklikle kamusal bir kullanim olan yol alani azaltmis, bir
baska kullanim olan cami alani arttinlmistir. Yapilan bu degisiklige ait alansal degdisim
de asagidaki tabloda verimistir. TUm bu gerekgelerle hazirlanan imar plani
degisikliginin imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarnna ve kamu
yararina aykirlik teskil etmeyecedi dUsintlimektedir.
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