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1-ANALIZLER(OSMANGAZI iLCESI)

1-1.)Demografik Analizler:

Osmangazi ntfusu 2017 yilina gore 856.770 kisidir. Bu ntifus, 430.234 erkek ve
426.536 kadindan olugsmaktadir. Ylzde olarak ise bu oranlar yaklasik
%50/%50 erkek/kadin olarak tesekkiil etmektedir. Osmangazi Ilgesi’nin toplam
yUz 6lgimui 11710.4 ha dir.

Yillara Gére Osmangazi Nifusu

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2017 856.770 430234 426.536
2016 841.756 423478 418.278
2015 826.742 415625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532
201 789.575 395298 394 277
2010 778.526 388.502 390.024
2009 765.728 383.060 382.668
2008 753.217 377.192 376.025
2007 736.034 368.980 367.054

1-2.)Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, Ulke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir.

2011 yilinda ise Turkiye GSYIH’sI % 8,8 oraninda biyimistiir. 2011 yili Turkiye
GSYIH’s1 774 milyar dolar olup, yaklasik % 4’tiniin Bursa tarafindan
olusturuldugu varsayimiyla, Bursa’nin 2011 yili GSYiH’si 31 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2011 yilinda kisi basina diisen gelirin,
Bursa’da 11.673 dolar seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011
yilinda Turkiye geneli igin kisi bagina geliri 10.469 dolar olarak agiklamistir.

2012 yilinda Turkiye GSYIH'sI % 9,2 oraninda biyimistir. 2012 yili Tirkiye
GSYiH’si 786 milyar dolar olup, yaklasik % 4’tiniin Bursa tarafindan yaratildigi
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varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yili GSYIH'si yaklasik 32 milyar dolardir. TUIK
tarafindan agiklanan rakamlar isiginda 2012 yilinda kisi basina disen gelirin,
Bursa’da 11.700 dolar seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz. TUiK, 2012 yilinda
Tlrkiye geneli igin kisi basina geliri 10.504 dolar olarak agiklamistir.

En son agiklanan 2011 yil illerin ve bdlgelerin sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasi aragtirmasi (SEGE) sonuclarina goére; sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir, Kocaeli ve Antalya’nin ardindan 6.
sirada yer almaktadir.

265.520 277.075

207.164 270.059
139.833 2865 | 278397

Tarim sektord; 1990°da, 1980 yilina gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000'de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektérii 1990’da 1,8 oraninda gelisme,
2000'de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektérii, 1990 yilinda 1,5

oraninda, 2000'de ise 2,2 oraninda gelisme sagdlamistir.

Sektorler 02.01.2013 Itibariyle Uye Sayimiz % Dagihm
Tekstil 4.091 s 74% §
Hazir Giyim ve Konfeksiyon 1.607 4,8
Insaat ve Yap Kooperatifieri 5.110 15,2
Gida-Tarim-Hayvanchk 4.070 12,1
Otomotiv Ana ve Yan Sanayii ve Ticareti 1.794 53
Makine-Metal Sanayii ve Ticareti 3.039 S,0
Elektrik ve Elektronik 693 o
Basin-Yayin-Matbaa ve Ambalaj 547 1,6
Nakliye ve Ulastrma 1.777 5.3
Agac-Orman Urinleri ve Mobilya 1.026 3,0
Saghk 966 2,9
Plastik ve Kaucuk Sanavii 807 2,4
Deri ve Ayakkabi 304 0,9
Kimya Sanayii ve Ticareti 1.082 3,2
Madendilik 199 0,6
Turizm 1.111 3,3
Bilisim 867 2,6
Egitim 440 1,3
Finans 1.2499 307
Hizmet Sektoru 2.4496 7.3
Diger 486 1,4
Toplam 33.711 100,0

KAYNAK: BTSO Oda Sicil Kayitlar:
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1-3.) Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirlik ve iskan Bakanhg “Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi” na gore I. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir. Bu
nedenle tim deprem hesaplarinda zeminin allvyonsal oOzellikleri nedeniyle I.

Derece Deprem Bdlgesine ait katsayilarin kullaniimasi gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin cevresi,
kuzeyinden gegen Kuzey
Anadolu Fayi (KAF)" in Uzerinde

§ eoems gelisen  sismik  hareketlerin

etkisinde kalmaktadir. Kuzey

® i merkezi
= lige merkezi n .
| 2] Anadolu Fayi, Akyazi ve Goyniik
~—-= Yol
g arasinda iki kola ayrilmaktadir.
Nehir
— lige sinin

- Afetler yasasina goére alanda

DEPREM ARASTIR MA D AIRESi ANKARA

olasi deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya dismesi riski ve tehlikesi

degerlendirilmistir.

Planlama alani az-egimli bir topografya ya sahiptir.

2-PLANLAMANIN GEREKGESI VE AMACI

Planlama alani Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Hiidavendigar Mahallesi, 10536 ada 2
nolu parseli kapsamaktadir. Parsel Uzerinde halen iki ayri malike (malik grubuna)
ait yapr bulunmakta olup birlikte hareket etme olanagi olmadigindan imar
planinin uygulanmasinda ve ortak tasarrufta sikintilar yasanmaktadir. Ayrica
10536 Ada 1 Parsel (komsu parsel) bu maliklerden birine aittir. 2 Parselin ayni
malike ait olan kismi ile 1 parselin tevhidi konusunda her iki malik(malik grubu)
anlagmaya varmis durumdadir. Imar planinin uygulamasini da engelleyen séz
konusu uyumsuzlugun giderilmesi igin 2 parsel maliklerince plan degisikligi
talebinde bulunulmustur. Bu amagla 1 nolu Parsel ile 2 parselin 1 nolu malike ait

kisminin tevhidine yénelik plan degisiklik dosyasi hazirlanmistir
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3-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERI
3-1.)Planlama Alaninin Konumu

Bursa 1Ili, Osmangazi Ilcesi, Hiidavendigar Mahallesinde bulunan 10536 ada 2
parsel 207,52 m2 bulyukliglindedir ve Dikkaldirm Caddesi'ne ikinci parsel
konumundadir. Bdlgenin yakin gevresinde organik/dizenli dokuda plana
aykiri/uygun yapilagsmis konut/ticaret alanlari mevcuttur. Tasinmaz kentin ve
bolgenin 6nemli ulagim akslarindan Dikkaldirim Caddesi’ne cephelidir ve kolay

ulagilabilir ve merkezi konumdadir.

——l

ikkaldifimiGag
T

("

B pikkaldinmiGady
%

3-2.)Ulagim Iliskileri

Plan degisikligi onerisinde bulunulan parsel kentin en énemli ulagim akslarindan
ve Dikkaldirnm Caddesi'ne cepheli konumdadir. Mudanya Yolu lizerinden Orhaneli
Kavsagi Mevkiinde glineye donulir ve ilk igiklardan doguya Mihrapli Cadde
istikametine doéndlir. Yaklagik 1,25 km aks takip edilir ve Mihrapli Cami’‘den
tekrar dogu istikametine(Cekirge Devlet Hastanesi'ne dogru) devam edilir.
Yaklagik 250m. sonra plan degisikligi yapilan parselin bulundudu alana ulasilir.

Parsel Mudanya Yolu’na 1,1 km. Bursa Sehir Stadyumu’na 750m. mesafededir.
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3-3.)Mevcut Yapilasma ve Doku:

Plan degisikligi ©onerisinde bulunulan parselin bulundugu alan 2.derece kent
merkezi sayillabilecek alandadir. Bolgede vyapilasmis alanlarda doluluk (st
seviyededir ve yapilar 2-8 katli betonarme yapi cinsinde, orta yaslidir. Oldukca
farkli tip ve yapida binanin igi ige gegtigi alanda yapilasma Organik dokuda ve
genelde bitigik/blok nizamadir. Genel olarak parselinde bulundugu alan az egimli
arazi dokusuna sahiptir parsel Uzerindeki yapilar yikilarak parsel yapilasmaya

uygun hale getirilmistir.
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4-PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI

Planlama alani olan Bursa 1li, Osmangazi ilgesi, Hiidavendigar Mahallesi
sinirlarindadir ve tapuda “Arsa” vasfinda olup 207,52 m2 yUzolgimine sahiptir.

Parsel plan degisikligini talep eden maliklere aittir.
5-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU
5-1.)Planlama Alaninin 1/5000 Olcekli Nazim Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani “"Konut” taniml alanda kalmaktadir.

5-2.)Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/1000 Olgekli Uygulama
planinda Hidavendigar Mahallesi, 10536 ada 2 parsel B-3(Bitisik Nizam 3 Kat)
Imarlidir ve Konut Alani olarak tanimhdir. Bir kisminin tevhidi 6nerilen 10536
Ada 1 Parsel ise B-5(Bitisik Nizam 5 Kat) Imarlidir ve Konut Alani olarak

tanimhdir.
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6-1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISiKLiGI KARARLARI

Parsel 10536 Ada 1 Parselin malikleri ayni zamanda 10536 Ada 2 Parselin 74 m2
lik béliminin hissesine sahiptir ve bu bdlimde kendilerine ait tek katl dikkan
yapisi bulunmaktadir. 10536 Ada 2 Parselin kalan kisminda da parselin diger
hissedarlarina ait 5 katli apartman bulunmaktadir. Bu miilkiyet durumu ve fiili
durumda imar planina uygun vyapilasma olanadl saglanamadigindan plan
degisikligi 6nerilmistir.

Durumun dazeltilmesi amaciyla 10536 Ada 2 Parselin Uzerinde tek kath dikkan
bulunan ve 10536 Ada 1 Parselin maliklerine ait olan 74 m2 lik bélimunin tevhid
edilebilmesinin saglanmasi igin planda dizenleme yapilmistir. Bu amagla iki
parsel arasinda bulunan sirt gizgisi 10536 Ada 2 Parselin 74 m2 lik kismini da
icine alacak gsekilde dizenlenmis ancak B-5 ve B-3 imarli olan bu iki kisim
kademe hatti ile ayrilmistir. Insaat yogunlugunda herhangi bir artisa gidilmemis

olup planin uygulanmasinin 6nd agilmistir.
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7-PLAN NOTU

1) 10536 ada 1 parselin 2 parsel ile olan sinin Gzerindeki hat kademe

hatt, 2 parsel icerisindeki hat ise ifraz hathdr.

uygulamalarinda  (tevhid,ifraz) ifraz hattina gdre uygulama

yapilacaktir.

8-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIMLAR TABLOSU

FONKSiYON MEVCUT DURUM | PLAN DEGISiKLiGI
KONUT ALANI(B-3) 207,52 m2 207,52 m2
KONUT ALANI(B-5) 249,46 m2 249,46 m2
TOPLAM ALAN 456,98 m2 456,98 m2
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