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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCiNDEKI YERI
1.1. KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan bir il merkezidir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildinm Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiytliksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliiniigii

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, ylizdlgtimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km*de 250 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3.5’ini barindirir.(2010 yili
Ttirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri
2010 yili ntifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya,
Gemlik ilgeleri ve bagli belde ve kéyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir.
(Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sonuglari)




Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlari

Kisi

Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574

Kir Niifusu (il geneli) 296.921

Bursa 11 Niifusu 2.605.495

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570

Diger Kentsel niifus 403.004

Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94

Diger 699.925 28,06

Bursa Il Niifusu 2.605.495 100,00

Kaynak: TUIK(Kaynak:DIE ve Kuzey Planlama Bolgesi )

Bursa Ilinde Kent Niifusunun 11 niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. 1 niifusunun yapisma bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)
Biiytiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orani(Kaynak:DIE ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar
Plan agiklama raporu)

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS




Grafik 2: Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bdlgesini
ayiran Niliifer Cayinin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesi’nin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, ilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’incii sirada yer almaktadir. Turkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, {zmir ve Kocaeli’nden sonra 5.nci siradadir.,

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMH’sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin
yaklasik 300 milyar dolar olarak aciklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa
karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde dnemli yeri olan Bursa Ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasimin (2.941) tizerindedir.

[sgiiciiniin istihdami a¢isindan bakildifinda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yukselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Tablo 2: Bursa Ili’ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Oram

Yillar

Niifus

Calisan sayisi

Aktivite orani

1980

1148 492

495.813

43,1

1990

1603 137

662.512

41,3

2000

2125140

825.531

38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan aciklama raporu)




Bursa’da aktivite oranmin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore orammin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artis oranina gore tarim sektoriinde calisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili’nde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 51,98 265.520 40,08 277.075 (33,56
Sanayi 114.684 23,13 207.164 (31,27 270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 24,89 189.833 |28,65 278397 (33,72

Toplam (galisan sayis1) 495.813 100,00 [662.517 [100,00 [825.531 [100,00

Il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plan aciklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢alisan kisi sayis1 son derece yiiksektir. Bunda en dnemli faktor,

Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alimasi olmustur.

Tarim sektorti; 1990°da, 1980 yilna gore; 1.03 oraminda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2

oraninda gelisme saglamistir.

1.4. FIZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden egiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35’ini daglar, %17 sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en énemli akarsu kaynag Niliifer Cay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin énemli gollerindendir.

1.4.3. IKLiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢cok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylari i¢in 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.




49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktari 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalar1 géz Oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish gilinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

1.4.4. BITKI ORTUSU
Bursa, bitki ortiisti bakimindan gesitlilik gdstermektedir. Bursa’min toplam alaniin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlar1 ve %5.14’{inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli  kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlar i¢inde Orhaneli ve Keles ilgeleri cevrelerinde
orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda Biiytik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
¢inar agaglarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik altiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen nemli karayolu ulasim akslar1 sunlardir.

Dogu Kesimde ;Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde ;Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bat1 Kesimde ;Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa -Eski {zmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma galismalarina baslanmistir. Karayollar1 acisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)




1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alan1 ve yakin gevresi Baymdirhk ve Iskan Bakanligr “Tiirkiye Deprem
Bélgeleri Haritasi”na gore I. Derece deprem bélgesi simirinda yer almaktadir. (Harita2)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritasi

B 1Derece

2.Derece
| 3Derece
4.Derece

O 5.Derece

® |l merkezi

= llge merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar{MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu
Nehir
lice sinin
il siniri

* DEPREM ARASTIRMA D AIRESi ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayir (KAF)’ nin
lizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz ve
GOyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 biiyiikliigiindeki Golcitk depremi Bursa’da hissedilmigtir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirligii-Deprem Arastirma
Dairesi(DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr'min kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayrnin giiney kolunu olusturan ve iznik Goli’niin hemen
glineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
ctkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayr’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakhigi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde
geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)
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KAF 1 giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
[ndnii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin gliney kesiminden gegen ve Inonii-
Eskigehir fay zonunun devamu niteligindeki fay hatti inceleme alani ic¢in ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de gz dniine aldifimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,
M=4,9) bu faylarmn inceleme alanim tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyil askin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarini MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritas1 Sekil 2 ve 3’te
verilmigtir.
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2. UST OLCEKLI PLAN VERILERI

Bursa Biiyliksehir Belediyesi simirlar1 en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis ve en genis
haline kavusmustur. Kanun kapsaminda 30 km yari¢apli bir daire ile tanimlanan alanin nihai
sinirlart yaklasik 300 km?’lik bir alan1 kaplamaktadir.

Bursa Il genelini kaplayan alanda Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Tarafindan onaylanan
“Bursa 2020 y1l1 1/100 000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1” mevcuttur.

Bu Cevre Diizeni Plani kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi tanimlar
getirmigtir. Bu tamimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan kapsaminda
yedi adet alt planlama bélgesi tamimlanmigtir. Bu alan giintimiiz Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlar1 i¢inde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bolgeler ile 6rtiismektedir.

Bu Bolgeler;
Merkez Planlama Bolgesi

Bati Planlama Bolgesi




Mudanya Planlama Bolgesi
Kuzey Planlama Bolgesi
Gemlik Planlama Bolgesi

Dogu Planlama Bolgesi

Alagam (Uludag) Planlama Bélgeleridir.

Planlama alani, Merkez Planlama Bolgesi i¢inde yer almaktadir.

Harita 3: Merkez Planlama Bolgesi

(Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu




3. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD VERILERi

Plan degisikligine konu alan kismen Aliivyon (QA13) Neojen(Ne3) Yama¢ Molozu-
Birikinti Konisi kismen de Aliivyon (QA12) Neojen(Ne2) Yamag¢ Molozu-Birikinti Konisi
kapsaminda kaldig tespit edilmistir.

Ayni zamanda 7518 ada 5 parsel ve 7519 ada 1 parsel i¢in “Jeolojik Etiid Yapilmadan
Ruhsat Verilemez” seklinde plan notu eklenmistir.

Aliivyon (QA12) Neojen(Ne2) Yama¢ Molozu-Birikinti Konisi

Zemin degerlendirme paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve biiyiik sehir
sinirlarinin az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan temek sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirilma ve rezistive ¢alismalar1 verileri neticelerinde gore su sonuglara varilmistir:

Jeolojik olarak, cogunlukla gakill;, kumlu, siltli, killi birikimlerden olugsmaktadir. Yer
yer ¢ok heterojen olarak bloklara da rastlanmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri; N:25-40 arasinda degismektedir.

Bu alandaki zeminlerin tasgima potansiyeli yliksek olup sivilasir 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Yer alt su seviyesine 7m ve altinda rastlanmgtr.

Sahada yapilan sismik kirilma galismalar neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler {izerinde yapilan laboratuar deneyleri bir tablo
halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim periyodu To=0.17-0.35sn arasidadir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢alismalar ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Bu sahalar i¢inde iginde malzeme ocagi olarak isletilmig alanlar olup daha sonralari
bazi isletilmis bu alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmug bazilar1 ise halen
doldurulmamis sahalar1 olusturmaktadir. Bu alanlarda kat ylksekligine bakilmaksizin;
ozel temel sistemleri veya zemin iyilestirmeleri yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi




gerekir. Bu ¢6ziim pahali metotlar gerektiginde bu tiir alanlarin yesil saha olarak

Aliivyon (QA13) Neojen(Ne3) Yama¢ Molozu-Birikinti Konisi

planlamasi uygun olacaktir.

e Zemin grubu C2, smifi ise Z2 olarak tanimlanmustir.

* Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat
daha fazla zemin biiyiitmesi gostermektedir. (Eyidogan.H, 2000 Bursa ve Cevresinin
Depremselligi ve Beklenen Yer Hareketleri, TMMOB Jeofizik Miih. Odast Giiney
Marmara Depremleri ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

e Bu alanlarda yapilasmay1 smurlayici kesin sartlar mevcut olmamakla birlikte
yapilasma bodrum durumuna da bagh olmak kosulu ile 7 kat ve iistii yapilarda oturma
problemleri nedeniyle 6zel temel sistemlerine gerek duyabilecektir.

e Bolge 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel 6lgeginde etiid yapilmasi
gereklidir.

o Afet

gerekmektedir.

bolgelerinde yapilacak yapilar hakkidaki yonetmeliklere  uyulmasi

Zemin degerlendirme paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis Biiyiik Sehir
stirlarinin biiytik bir gogunluguna karsilik gelmektedir.

Bu alan iginde kalan yerlerin biiyiik bir kism1 ova koruma alanlar: icin kalmaktadir.

Biitiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapila; temel sondajlar1 laboratuar verileri
sismik kirilma ve rezistivite ¢alismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilmistir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon ¢ok heterojen olup, yatayda
diiseyde farkli yayilimlar gostermektedir.
Bu alanlarda, aliivyon genelde, ince malzeme ylizdesi daha fazla olan, kumlu,
siltli, ytiksek pilastisiteli killerden olusmaktadir.
Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10-25 arasinda degismektedir. Saha
igerisinde miinferit olarak, N=4-10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmig
olmakla beraber bu degerler kendi gevresinde bir biitiinliik arz etmediginden
genel degerlendirmede pekte dikkate alinmamislardir. Ancak uygulamada
buna benzer zemin kosullar1 kargisinda énlemler alinmalidir.
Yeralt1 su seviyesi, 0.50m-8.50m arasinda degismektedir.
Bu alanlar iginde yapilan rezistivite caligmalari ile sondaj ¢aligmalarindan elde
edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.
Sahada yapilan sismik kirilma calismalari neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alnan numuneler iizerinde yapilan laboratuar
deneyleri bir tablo halinde raporda verilmektedir.
Bu alanlar i¢inde kalan ve farkl1 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.
- Kum, cakil ocag1 olarak isletilmis alanlar:

Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletilmis olup daha sonralari baz
isletilmis alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilar1 ise halen
doldurulmamus sahalar1 olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yiksekligine
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bakilmaksizin 6zel temel sistemleri veya zemin iyilestirmeleri yapilmadan
yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢6ziim pahali metotlar
gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmasi uygun
olacaktir.

Sivilasma ve sisme 6zelligi gosteren alanlar:

Bu alanlarda sivilasma goriilebileceginden parsel bazindaki etiidlerde bu
durum detayli irdelenmeli ve gerekli onlemler alindiktan sonra yapilar
projelendirmelidir. Bu bolgelerde 3 kat yiikseklige kadar olan yapilarda
temeller yiizeysel temel sistemleri ile teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin
tstiinde yapilasmaya gerek duyulursa ozel temel sistemleri ve zemin
lyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilasmaya karsi gerekli Snlemler
alinmalidur.

Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere
oranla 3 kat daha fazla zemin biiyiitmesi gdstermektedir. . (Eyidogan.H,
2000 Bursa ve Cevresinin Depremselligi ve Beklenen Yer Hareketleri,
TMMOB Jeofizik Miih. Odast Giiney Marmara Depremleri ve Jeofizik
Toplantisi, Bursa)

Zemin hakim titresim periyodu To=0.40-0.60sn arasindadir.

Zemin grubu C3/D1 sifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmustir.

Kum-gakil ocagr ve sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin
biiytitmesi dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile 5

kat ve st yapilarda oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri
veya zemin iyilestirme yontemlerine gerek duyulacaktir.

Bolge 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel 6lgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.




4. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa
Ilgesi: Osmangazi

Mabhallesi: Yunuseli

Plan Adi: Havaalan1 Kuzeyi Yunuseli Yerlesim Bolgesi Uygulama Imar Plani

Ada: 7518 ada, 7519 ada, 7520 ada, 10392 ada ve 7496 ada 1 parsel

Resim 1: Hava Fotografi Ornegi




5. MEVCUT ONAYLI iMAR PLAN KARARLARI

5.1. 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

S6z konusu alan 1/25000 olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda
kismen Kentsel Sosyal Donati Alaninda kismen Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alaninda
kismen Spor Alaninda kismen Rekreasyon Alaninda kismen de Az Yogunluklu Konut

Alaninda kalmaktadir.
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Harita 4:0nayh 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bilgesi Nazim imar Plani




5.2.  1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plan

1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda kismen Orta Yogunlukta Gelisme Konut
Alaninda kismen Genel Otopark Alaninda kismen Rekreasyon Alaninda kismen k6 gretim
Alaninda kismen Spor Alaninda kismen de Yonetim Merkezi Alaninda kalmaktadir.
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Harita 5: Onayl 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim imar Plani

5.3.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda ise 7518 ada kismen Ayrik Nizam 6n bahge
Sm yan bahge 3m KAKS:1.50 Konut Alaninda kismen Emsal:1.50 Hmax:6Kat Toplu Konut
Alaninda kismen de Yesil Alanda 7519 ada kismen Ayrik Nizam én bahce 5m yan bahge 3m
KAKS:1.50 Konut Alaninda kismen Emsal:1.50 Hmax:6Kat Toplu Konut Alaninda, 7520
adanin kismen Spor Alaninda kismen Saglik Alaninda kismen de Hmax:12.50m Bolge Katli
Otoparki Alaninda kaldig1 ve 7496 ada 1 parselin Telekom Alaninda kaldig: tespit edilmigtir.
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Harita 6: Onayh 1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Plani
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6. PLANLAMA ALANI ILE iLGILI ARASTIRMALAR

Osmangazi [lgemizin kuzeybatisinda Hamitler Mezarliginin giineydogusunda, Yunuseli
Havaalaninin kuzeyinde, Hamitler ve Yunuseli mahalleleri arasinda Yunuseli Mahallesi

igerisinde, Fuat Kusguoglu Caddesine yaklagik 600 metre mesafede yer almaktadir.

6.1. GEREKCE

Kentsel Doniistim: ¢arpik yerlesim ve riskli binalardan olusan, altyapis yetersiz bolgelerin,
afet ve deprem risklerine karst hizli bir sekilde, halkin ihtiyaglarmi karsilayabilecek sekilde
kentsel planlama ilkelerine uygun olarak yenilenmesi faaliyetlerinin biitiiniine Kentsel

Dontistim olarak tanimlanmaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanunun amact; afet
riski altindaki alanlar ile bu alanlar digindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen
ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek

tizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir.

Osmangazi Ilgesi gelismekte olan ve her gegen giin konut ithtiyacinin arttig1 bir ilge olmasi

dolayzst ile konut stogu rezervine ihtiya¢ duyulmaktadir.

S6z konusu plan degisikliginin hazirlandigi bélgede donati alanlarindan kamu yarari
agisindan daha fazla faydalamilabilmesi, uygulamanin daha saglikli yapilabilmesi, Osmangazi
llgesi sinirlar1 kapsaminda hizli niifus artist ile konut stogunun yetersiz kalmasi, kentsel
doniisim ¢aligmalarmin hizlanmas: ve Yunuseli Mahallesi’nin son 15-20 yil icerisinde
yapilasma yogunlugunun artmasi sebebiyle yapilacak kentsel déniisiim ¢alismalarinda rezerv

konut ihtiyaglarinin karsilanmasini saglamak igin plan degisikligi hazirlanmustur.

Plan degisikligine konu alanda ayni zamanda Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin 2017/1291E.
sayili ve 10.05.2018 tarihli karar ile Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.01.2017 tarih ve

191 sayili karari ile onaylanan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani, 1/5000 6lcekli Nazim Imar

Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda hazirlanan plan degisikliklerine
“ytirtitmenin durdurulmasi” kararinin verildigi s6z konusu dava gerekgesi olarak Spor Alani
olarak tamimlanan bolgenin Konut Alamina doniistiiriildigii mekansal planlar yapim
yonetmeligi 8. ve 9. Maddesinde belirtildigi sekilde kurum goriisii alinmasi gerektigi ve ayni
yonetmelik 24. ve 26. Maddesine aykiri davranilarak artan niifusun ihtiyacina yénelik sosyal
ve teknik altyapi alami standardma yonelik diizenleme yapimadigi gerekcesi ile dava

acilmagtir.




7. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

mooo OLCEKLT HAVAALANI KUZEY] YUNUSELI
YERLESIM BOLGESI UYGULAMA iMAR PLANI

7518 ADA, 751 9,ADA 7520 ADA VE 10392 ADALARDA
PlAN DEGISIKLIGI
LEJAND

avmmn. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

[ﬁ SPOR ALANI '*'
‘—; YESIL ALAN

BLCEK:1/1000
) 12 T SAGUKTESIS| ALY

oy ["‘-QT'W LKOCRETIM ALANI

- 7518 ADA 5 PARSEL VE 7519 ADA | PARSEL .IGIN PLAN NOTU:
B JEOLOJIK ETUD YAP DAN RUHSAT VERILEMEZ.
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Harita 7: Oneri 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisiklikleri




7.1. PLAN KARARLARI
10392 ada 1 parseldeki Ilkdgretim Alamnin ve 7520 ada 2 parseldeki Saglik Alaninin

gosterimi yonetmelige gore yeniden diizenlenmis, 7518 ada 5 parselin giineyindeki Yesil Alan
ile 7520 ada 1 parselde bulunan Spor Alani yer degistirilmis, Bolge Katli Otopark Alam Acik
Otopark Alani olarak diizenlenmis, 7518 ada 5 parsel ve 7519 ada 1 parsel i¢in “Jeolojik Etiid
Yapilmadan Ruhsat Verilemez” plan notu eklenmis ve 7496 ada 1 parsel Yesil Alan olarak

diizenlenmistir.

Ayn1 zamanda 7520 ada 2 parselde bulunan Saglik Alaninin, Rehabilitasyon Merkezi insaa
edilmek amaciyla Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligi adina 5000m?’lik kisminin tahsis

edildigi tespit edildiginden s6z konusu parsele miidahalede bulunulmamastir.

Degisiklik ile E:1.50 yogunlugunda onerilen 18 255.12 m? Konut Alam kullaniminin
olusturacag1 toplam insaat alani 27 382,68 m? olup, 120m? ortalama daire biiyiikliigii ve 3,4
hane halki biiytikltigii ile 775 kisi ilave niifus olugmustur.

Yukarida agiklanan Rapor ile plan birlikte bir biitiin olup, tarafimizca uygun bulunmustur.

IHTIYAC ” ;
ONERI

, DUYULAN

ASGARI ALAN SOSYAL

NUFUS (m?) e SOSYAL
BUYUKLUGU(mkisi) DONATI

DONATI
ALANI (m?)
ALANI (m?)

ACIK VE YESIL
ALAN(YESIL
ALAN, PARK 11 449.48m?>
ALANI, SPOR

ALANI)
ILKOGRETIM
ALANI
SAGLIK ALANI . 1 162.5m? 7 897.15m?

1 150m? 14 188.63m?




1/1000 OLCEK].T HAVAALANI KUZEY] YUNUSELI
£ YERLESIM BOLGESI UYGULAMA iMAR PLANI
: 7518 ADA, 7.)19 _ADA, 7520 ADA VE 10392 ADALARDA
PLAN DEGISIKL
LEJAND
:-_. < PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRT

SAGLIK TESIST ALANT

7518 ADA 5 PARSEL VE 7519 ADA 1 PARSEL IcrN PLAN NOTU:
-JEOLDJIK ETUD YAWAN RUHSAT VERILEM|
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Harita 8: Oneri 1/1000 slgekli Uygulama imar Plani Degisiklikleri




