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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE IiCINDEKI YERI
1.1. KONUMU

Bursa Tiirkiye nin Kuzeybatisinda, Marmara Bélgesi’nde yer alan bir il merkezidir. Toplam il
niifusu 1996 Ekim ayima gére 2.416.193 iken, kent merkezi niifusu 1.211.688 dir. 1l 6l¢eginde
ylizoletimii goller hari¢ 10.609 km?’dir.
1.2. FiZIKSEL YAPISI
1.2.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlar1 ile daglar belirler.
Bursa ilinin yaklagitk %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa ovasindaki tarim

arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.
1.2.2.  AKARSU ve GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer ¢ay1 ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi, Kaplikaya

Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir.
Ulubat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli gollerindendir.
1.2.3. iKLiM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gec¢is 6zelligi gostermektedir. Sert ve kurak bir
iklim o6zelligi gortilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir. Merkez
ilgenin yillik sicakli ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1, Temmuz
ay1igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylar1 igin 5 derece, yaz aylari i¢in 24 derecedir.
49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar: 60.8 mm’dir. S6z konusu dénemdeki aylik
ortalamalar1 goz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az yagisin ise Agustos
ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagigl giinler sayisi 115.7°dir. Ortalama olarak
yilda 10 giin stire ile kar kapli kalmaktadir.



Bursa Meteoroloji Istasyonu Sicaklik Normalleri (1927-1980)

Aylar Maksimum Ortalama Minimum
Ocak 23.8 | -20.5
Subat 26.1 6.1 -25.7
Mart 325 8.1 -10.5
Nisan 36.2 12.6 -4.2
May1s 37.0 17.3 0.8
Haziran 40.5 21.6 4.0
Temmuz 41.3 24.1 8.3
Agustos 42.6 23.8 7.6
Eyliil 40.1 19.7 3.3
Ekim 36.0 15.4 -1.0
Kasim 31.0 11.2 -8.4
Aralik 26.5 7.3 -17.9
Toplam 42.6 14.4 -25.7

Kaynak: DMI (Devlet Meteoroloji Istasyonu) 1984

Aylar Ortalama Yag1s Giinliik Maksimum | 0.1 mm Yagis Alan
Yagis (mm) Glin Sayis1

Ocak 92.0 57.6 15.7

Subat 79.1 559 14.3




Mart 74.2 39.8 12.8
Nisan 61.4 38.7 11.9
May1s 53.9 49.2 9.2
Haziran 30.3 42.2 5.8
Temmuz 25.6 200.9 3.2
Agustos 22.6 68.9 3.0
Eylil 42.8 103.2 4.8
Ekim 58.9 71.5 8.8
Kasim 81.0 78.1 11.%
Aralik 107.5 89.2 14.6
Toplam 729.3 - -

Kaynak: DMI (Devlet Meteoroloji Istasyonu) 1984
1.2.4. BITKi ORTUSU

Bursa bitki ortiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin %30’ unu
ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlar1 ve %5.14’{inii ise islenmeyen tarim arazisi

olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin yetistirilmektedir.
Uludag ve Milli Park Sinirlari i¢inde, Orhaneli ve Keles ilgeleri gevrelerinde orman alanlari
bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda biiyiikk mera alanlari da
bulunmaktadir. Merkezde maki tiirleri yer alirken, ytiksek yerlerde kayin, giirgen, mese,

koknar ve ¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.
1.2.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha ¢ok
altiviyal kahverengi orman, kire¢siz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliivyal ve

vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.




1.2.6. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK

Uludag’in temelini paleozoik (I.zaman) yash granit ile gyans ve mikasistler (baskalasim

kiitleler) olusturmaktadir. Dagin kuzey eteklerinde bu mermer kiitleler yer almaktadir.
Ovalar kuvaterner (IV. Zaman) yasl altivyonlarla kaplidir.

Bursa Kuzey Anadolu Fay Hatti {izerindedir. Deprem riski yiiksektir. Ulubat Fayi, Manyas
Fay1, Yenice-Gonen Fayi, Edincik-Ciftcesmeler Fay1r ve Kuzey Anadolu Fay Hatti Bursa’y1
etkileyen baslica fay hatlaridir.

1.2.7. DOGAL VE TURISTiK DEGERLER

Bursa il sinirlart iginde ¢esitli mesire alanlari, deniz nedeniyle kiy1 olanaklar1 kaplica ve

igmeler, dogal degerleri olusturur.

Uludag Milli Parki Inegdl’deki Oylat Kaplicasi ve dinlenme tesisleri, Inkaya Cinari,
Cumalikizik Koyti, Kocayayla, Tumbitldek Kaplicasi, Su Ugtu Selalesi cesitli mesire

yerleridir.

Karacabey Bogazi, Kursunlu Plaji, Zeytinbagi, Egerce, Esence Plajlari, Kiigiikkumla,
Kumsaz, Karacaali, Fistikli Plajlari, Marmara Denizi Kiyisinda belli bash plajlardir. Ulubat
Golii ve Iznik Golii Kiyisinda da plajlar bulunmaktadir.

[gmeler ve kaplicalar bakimindan da zengin Bursa’da Cekirge, Gemlik, Inegol, Orhaneli,

Orhangazi, Mustafakemalpasa’da 1licalar-kaplicalar bulunmaktadir.
1.2.8. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Cumbhuriyet Doneminde Tiirkiye’de demografik dontistimler agisinda 3 evreli bir doniisiim
stireci goriilmektedir. 1923-1950 yillarini kapsayan 1. Doneme baris kosullari ve ekonomik
gelisme stireci ¢ergevesinde yagsam kosullarindaki ve saglik teknolojisindeki iyilesmelere
paralel olarak ekonomik gelisme siireci ¢ergevesinde ortalama yasam beklentisi hissedilir
diizeyde biiylimektedir. Ne var ki savaslar nedeniyle eksilen tarimsal isgiicti gereksinimin
kargilanmasi gibi nedenlerle dogurganlik oranlarinda bir artig gézlenmektedir. 2. Dénem 1955
-1985 donemini kapsar, bu donem dogurganligin oliimlilik diizeylerindeki iyilesmeyi
izlemeyerek artmasi sonucu, niifus artiginin en yiiksek hiza eristigi donemdir.(%28) Ugiincii
Dénemin 1985-1999 belirginligin 6zelligi ise Bulgaristan’dan gelen goce bagl olarak niifus
artiginin nedenleri arasinda dogurganlik disinda go¢ olgusunun da biiyiik etkilerinin
hissedilmesidir. Incelenen demografik siiregler arasinda Bursa’y1 en fazla ilgilendiren siire¢

kuskusuz ki gogle ilgilidir. Bursa ilinin go¢ siireci incelendiginde yillara gore artis



izlenmektedir. Soyleki;

1935 sonrast verilerine gore Bursa ilinin kentsel yillik niifus artis hizi genel olarak artan bir
egilim icindedir. En yiiksek artig, 1985-1990 doneminde %6.42 oraninda olmustur. Benzer
durum Bursa il merkezinde de goriilmektedir. Ancak 1965-1970 doénemindeki %6.38lik
biiytime egilimi 1975-1980°de %4.43” e diismiis, 1980-1985 doneminde tekrar yiikselerek
%7.76’ya ulagmistir. 1985-1990 artis hiz1 ise tekrar diiserek %4.81°e inmistir.

BURSA MERKEZ NUFUS DAGILIMI

YILLAR NUFUS
1950 103,812
1955 128,875
1960 153,866
1965 211,644
1970 275,953
1975 346,103
1980 445,113
1985 612,510
1990 834,576

1.3. EKONOMIK YAPI
Bursa Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi i¢inde eskiden beri 6nemli bir yere sahiptir.

Tarim Bursa ekonomisinde ¢nemli bir yer tutmaktadir. Bursa’da kirsal alanda 725 yerlesim
yeri ve bu alanda oturan 100,000’in tistiinde hane halki vardir. Bu niifusun yaklasik %901

gecimini tarimsal faaliyetten saglamaktadir.

Tirkiye’de tarimsal kesimdeki yerlesim yeri ve hane halki sayisinin yaklasik %2’si

Bursa’dadir. Bursa’da kirsal alanda oturup tarimsal faaliyette bulunmayan hane halkinin iilke




orani ise daha dugiiktiir. (%1.69)

Bursa ili kirsal alaninda oturan hane halklarinin yalniz %11°1 tarimsal faaliyette

bulunmamaktadir. Oysa bu oran Istanbul’da %75’tir. Tiirkiye ortalamasi ise %14’ diir.

Bu bilgiler gostermektedir ki Bursa ili kirsal alaninda yogun bir tarimsal faaliyet
yasanmaktadir ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren alanlarda kentsel faaliyetler
egemen olmamuistir. Bu da Bursa ekonomisinin diger ekonomik faaliyetlerin yanisira biiyiik

6l¢tide tarima dayali bir yapiya sahip oldugunu gostermektedir.

Bursa ilinde tarim gelecekte de gelisme potansiyeline sahiptir. I smurlari iginde tarima
elverisli olup, kapasitesinde iiretim yapilmayan alanlar bulunmaktadir. Ozellikle ilin

kuzeyinde, batisinda ve dogusunda tarima elverisli topraklar bulunmaktadir.

Bursa ilinde bitkisel iiretimin iilke i¢indeki yeri ¢ok onemlidir. Ulke bitkisel iiriinlerinde
pazarlanan degerin %6.18’1 ve toplam tarimsal iirtin degerinin %5.36’s1 Bursa’dan elde
edilmektedir. Bursa hem tiim tarim sektdriinde pazarlanan deger olarak, hem de bitkisel

tiretim pazarlanan degerinde, {ilkede birinci siradaki ilimizdir.

Bursa’da toplam sulanan alan, toplam tarimsal alanin {igte biridir. Tiirkiye genelinde toplam

sulanan alan, toplam tarimsal alanin yirmide biridir.

Sanayinin bugiinkii yapisi i¢inde geleneksel tiretim dali olan tekstil sektoriiniin yani sira gida,
makine, kimya, otomotiv sektorleri de gelismekte ve ileri diizeyde teknolojiye sahip
kuruluslarin kurulmasi ile Bursa sanayisi Tirkiye’de nemli bir yer tutmaktadir. Tiirkiye ve
Bursa ilini karsilagtirdigimizda Bursa ilinde sanayi sektoriinde ¢alisan sayisinin her dénemde
Tiirkiye ortalamasinin {izerinde oldugu, 1985 yilindan itibaren 2 katina yiikseldigi

gortilmektedir.

Tarim ve sanayi sektoriinde ilk siralarda yer alan Bursa hizmet sektoriinde iilke

ekonomisindeki yerini kaybetmekte ve diger iller sinifina girmektedir.

Hizmet sektorii i¢inden yalniz ticaret degiskenini kullanirsak Bursa’min kademelenmede
yiikseldigi fakat bu sektorde bile sanayi ve tarim sektorlerinin gereksinimlerini karsilayacak

diizeyde olmadig1 goriilmektedir.

2. PLANLAMA ALANININ MARMARA BOLGESI ve BURSA iLi iCERISINDEKI
YERI

Bursa ili, 40.boylam ve 28-30 enlem daireleri arasinda Marmara Denizi’nin giiney-dogusunda



yer alan tim il niifusu 2011 yilina goére 2.359.804 olan bir il merkezidir. Kentte biiyliksehir
belediye sinirlart igindeki 2011 merkez niifusu 1.948.700°dir. Bursa ili doguda Bilecik,
Adapazari, kuzeyde Izmit, Yalova, Istanbul ve Marmara Denizi giineyde Eskisehir, Kiitahya,
batida Balikesir illeriyle ¢evrilidir. Il 6l¢eginde yiiz 6l¢iimii goller hari¢ 10.609 km?’dir.

Bursa kent smurlart iginde toplam 17 ilge bulunmaktadir. Bu ilgeler arasindan Osmangazi,
Niliifer, Yildirim, Gemlik, Mudanya, Giirsu ve Kestel il¢eleri merkez ilgedir. Diger ilgeler:
Inegol, Orhangazi, Iznik, Mustafakemalpasa, Karacabey, Yenisehir, Kestel, Orhaneli,
Harmancik ve Biiyiikorhan ilgeleridir.

Bursa Il geneli itibariyle 2011 yili niifusu 2.652.126, yiizdlctimii 10.422 km? niifus
yogunlugu ise km? 'de 254 kisidir. Bursa iilke niifusunun % 3.5 ini barindirir. En biiyiik ilge
Osmangazi Belediyesi'nin biiyiikliigii ise 18054 ha, miicavir alanlarin biiyiikliigi 52729 ha
olup, toplam biiytklik yaklagtk 70783 ha'dir. Osmangazi Belediyesi sinirlart dahilinde 108
adet mahalle ve 30 adet miicavir alan koyii ile birlikte 2011 y1l1 TUIK verilerine gére 775.951
kisi niifusa ulasmis olup Bursa Il niifusunun %29.3 {inii olusturmaktadur.

Osmangazi, Tiirkiye nin en biiyiik ilgelerinden biridir. Tiirkiye’deki 56 ilden daha biiyiik olan
Osmangazi; tarihi kiiltiirel zenginlikleri, dag1 ve kaplicalartyla bir turizm kenti, essiz tabiati ve
verimli ovasiyla bir tarim kenti ve ayn1 zamanda endiistriyel tesisleri ve sanayisiyle de bir
sanayi ve ticaret kenti olmasi nedeniyle gilindiizleri bir milyondan fazla insam
barindirmaktadir.

Osmangazi Ilgesi konumu itibariyle Bursa-Yalova, Bursa-Bilecik ve Bursa-Balikesir
yollarinin kesisiminde bir kavsak noktasi teskil etmektedir. Ayrica kentten gecen D-200
karayolu ile Istanbul ve Izmir arasinda bir koprii noktasi niteligindedir. Kente havayolu ile
ulasim Osmangazi flgesi’nin dogusundaki Yenisehir Ilgesi’ndeki Bursa Yenisehir Havalimani
(47 km) ile saglanmaktadir. Kentte denizyolu ile ulagim Istanbul’a olup, Osmangazi
Ilgesi’nin kuzeyinde Marmara Denizi’ne kiyist bulunan Mudanya (31 km ) , Gemlik (30 km )
ve Giizelyali (24 km) limanlarindan IDO vasitasiyla deniz otobiisii ve feribotlarla
saglanmaktadir. Demiryolu bakimimdan TCDD tarafindan halihazirda Bursa’ya ulagtirilmis

olan bir hizmet mevcut degildir.



Harita 1: Ulke I¢indeki Konumu

-I-JI_GARI.'TA'f

KARADENIZ

GURCISTAN

fa/ =
e L)
OlvaRBAK
= S e
,
u EVOOGU Arad .- P 1

AN R

:

Harita 2: Kent I¢indeki Konumu
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3. PLANLAMA ALANINA YONELIK MEKSANSAL ve SOSYO EKONOMIK
ANALIZLER

3.1. Mekansal Analiz

Planlama alani, Osmangazi ilgesinin doguda Capa Sokak, giineyde Tabak Sokak, batida

Kostem Sokak arasinda kalan 67521.52 m? (~7 ha) alan kapsamaktadir.

Harita 3: Riskli Alan Uydu Goriintiisii

Tablo 1: Soganli Mahallesi Riskli Alant ile ilan Tarihi

Proje Alani Gosterim Alan Biiyiikliigii ilan Tarihi
Bakanlar Kurulu Karar Tarihi:  13/08/2013
Riskli Alan B 67521.52 m* (~7 ha) Say1:2013/5282 (Resmi Gazete Tarihi: 06.09.2013

Say1:28757)

6306 sayili Kanun kapsaminda 13.08.2013 tarihli ve 2013/5282 sayili Bakanlar Kurulu karar:

ile Soganli Mahallesi’nde Riskli Alan olarak ilan edilen 6,75 ha biiyiikligiindeki alana iligskin

olarak planlama ¢alismalarinda, ilgili Kanun ve Y&netmelikler ile ilgili kurum ve kurulus

goriisleri gergevesinde kentsel tasarim projesi hazirlanmasi ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar

Plani, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani, her tiirlii harita, imar uygulamas: (arazi ve arsa

diizenlemeleri islemleri) hazirlamasimin ve onaylama yetkisinin gegici olarak Osmangazi

Belediye Bagkanligi’nin gérev ve sorumluluguna birakildigi, Cevre ve Sehircilik Bakanlig




Mekansal Planlama Genel Midirliigti'ntin 24.07.2017 giin ve E.12732 sayili yazist ile
bildirilmistir.
Planlama Alaninin da i¢inde kaldigi 2013 yilinda hazirlanan Bursa 1li Osmangazi Ilgesi

Kentsel Doniistim Master Plan1 kapsaminda;
3.1.1. Kentsel Déniisiim Master Planinin Osmangazi ilcesine iliskin Hedefleri

2013 yilinda hazirlanan Bursa Ili Osmangazi Ilgesi Kentsel Doniisiim Master Plani
cercevesinde ilk olarak kentin afet riski tasiyan, sosyal ihtiyaglara cevap veremeyen
bolgelerinin, ekonomik dmriinii tamamlamis ve fiziksel olarak yetersiz yapilarinin modern
sartlara gore stirdiiriilebilir olarak diizenlenmesi amaglanmaktadir. Bu kapsamda yapilan

tespitler ve arazi ¢alismalar1 neticesinde kent gelismesinin 6niindeki temel sorunlar:

Ulasim

e Ana ulagim sisteminin yetersizligi

Ulagim tiirleri arasinda entegrasyonun saglanamamasi
e Yayalarin ulagim sistemi igerisinde gz ardi edilmesi

Tarihi alanlarin kent ve yaya ile biitiinlesememesi

Kentlesme

e Kent merkezinin ve kentin girig noktalarinin ¢okiintii alanlarina déniismesi
e Birbiriyle uyumsuz fonksiyonlarin bir arada olmasi ( Konut+Sanayi)

e Kentte fonksiyonel bir stirekliligin olmamasi

e Sosyal donati eksikligi

e Herhangi bir afet durumunda yol aginin yetersiz kalmasi
e Sivilasma, heyelan ve taskin alanlarinda bu alanlara uygun olmayan yapilasmalarin
bulunmas1

Turizm

e Turizm alanlarinin yeterli diizeyde kullanilamamas1
e Tarihi yapilarin bakimsiz olmasi

olarak siralanmaktadir.

Bu sorunlarin ¢coziimiine yonelik belirlenen hedefler ise;

1-Ana Ulagim Aginin Olusturulmak

e Kentin ana arag yiikiinii tasiyacak yeni yollar agilarak kent i¢i ulasim rahatlatilacaktir.
e Calisma alanlarinda ve merkez ¢eperinde otoparklar olusturulacaktir.
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2-Cokiintii Alanlarmin Kente Entegrasyonunu Saglamak ve Yeni Cokiintii Alanlarmin

Olusmasim Onlemek

e Sagliksiz yapilarin bulundugu bélgelerin yapisal olarak iyilestirilmesi saglanacaktir.

e Sosyal sartlarin yeterli olmadigi bolgelerde niifus yogunluguna goére gerekli egitim,
saglik ve kiiltirel tesislerin olusturulacaktir.

e Kentin tarim alanlarmin tahrip edilmemesi ve yeni ¢okiintii alanlarin1 olusmamasi i¢in
yapilasmig alanda niifusun ihtiyacina cevap verecek miktarda konut stogu
olusturulacaktir.

3-Olas1 Bir Dogal Afet Sirasinda En Az Zarar Gorecek ve Afet Sonrasinda En Kisa

zamanda Normal Seyrine Dénecek Bir Kent Olusturmak

e Afet durumunda yikilmasi ya da agir hasar gérmesi muhtemel binalar yikilarak
buralarda yasayanlar saglikli konutlara yerlestirilecektir.

e Sivilagsma riski olan bolgelerde diiseyde yiikselmeye izin verilmeyecek, bu golgelerde
yogun betonlagma gerektirmeyen yapilarin kurulmasi saglanacaktir.

e Olast bir afet durumunda yapilarin birbirlerine zarar vermemeleri, yikilmalari
durumunda yollar1 kapatmamalari i¢in belirlenen bélgelerde binalarin yollara ve diger
yapilara olan gekme mesafeleri belirlenecektir.

4-Kent Merkezi ve Tarihi Bolgeyi Ara¢ Baskisindan Kurtarmak

o Kentin kuzey girisi olan Yalova Yolunda yapilacak yayalastirma projesi ile yol
kenarinda bulunan sagliksiz ve gorsel kirlilik yaratan yapilar dontistiiriilecek; kent icin
6nemli bir rekreasyon ve ticaret bolgesi olusturulacaktir.

e Tarihi bolge yayalastirilarak kentlilerin daha ¢ok benimseyecekleri, turistlerinse daha
rahat hareket edebilecekleri bir hale getirilecektir.

e Tarihi bolge ve kent meydaninin kuzeyinin yayalastirilmasiyla kent i¢i hizmet
sektortinde gesitlilik saglanacak ve ticaret hacmi artirilacaktir.

5-Turizm Potansiyellerini En Verimli Haliyle Kullanmak

e Uludag ile Cekirge’nin teleferikle dogrudan baglantisinin  saglanmasiyla
Osmangazi’de konaklayan turist sayist ve dolayisiyla otellerin doluluk orani artacak,
yeni oteller bolgesi olusturulacak, Uludag’da otellerden ¢ikmayan turizm gelirinin
kent merkezine ¢ekilmesi saglanacaktir.

e Mimari olarak onemli degere sahip olan sivil yapilarin yogun oldugu, turizmde
yeterince faydalanilamayan boélgelerin restorasyon caligmalariyla gezi giizergahina
katilmasiyla turistlerin kentte kalma stireleri artirilacaktir.

3.2. Riskli Alana Yonelik Hedefler

Proje Alani Bursa kent merkezinin kuzey-batisinda, Botanik Park’in giineyinde, dogu-bati

aksinda; Kostem Sokak ile 1. Capa Sokak arasinda ve giineyde ise 4. Tabak Sokak ile
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sinirlandirilan alan arasinda kalmaktadir. Riskli alan yaklasik olarak 6,75 ha biiyiikltigiinde
olup, 246 yap1 barindirmaktadir. 246 adet yapida toplamda, 844 adet bagimsiz boliim

bulunmaktadair.

Fotograflar 1: Riskli Alan Goriintiileri
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Harita 4: Riskli Alan ve Cevresi Miilkiyet Dagilimi
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Harita 5: Riskli Alan Yapt Kullanimina Gére Dagilim
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Grafik 1: Yap1 Kullanim Tiiri Tablo 2: Yap1 Kullanim Tiirii
YAPI KULLANIM TURU GRAFIGI YAPI KULLANIM TURU  [SAYI
1% 2% 159, ® HIZMET BINASI HIZMET BINASI 2
’h W HER iSYERI 4
= KARMA
82%
- R KARMA 37
KONUT 203

Riskli alanda 246 adet yapida 848 adet bagimsiz birim bulunmaktadir. 848 adet bagimsiz
birimin 722 adedi Konut, 126 adedi Ticarettir. Ayrica, yapilarin kullanim tiirlerine gore

dagiliminda %382 ile Konut, %15 ile karma (Konut + Ticaret) kullanimlar 6ne ¢ikmaktadir.
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Harita 6: Riskli Alan Yap1 Kat Sayisina Gore Dagilim
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Grafik 2: Yap1 Katsayisi Tablo 3: Yap1 Katsayist
YAPI KAT SAYISI GRAFIGi Yol EATSAYIS ol
1 KATLI 1 KATLI YAPILAR 13
5% 5% YAPIALR
2 KATLI
YAPILAR 2 KATLI YAPILAR 63
%3 KATLI
VAPILAR 3 KATLI YAPILAR 103
4 KATLI
YAPILAR
w5 VE UZERI | |4 KATLI YAPILAR 44

5 KAT VE UZERI YAPILAR 11

Riskli alanin Kanalboyu Caddesi {izerindeki yapilar basta olmak tizere yogunlukla 3 kat ve 4
katli olarak konumlanmistir. Bununla birlikte alanin bazi bolgelerinde parselin tamamina

oturmus 5 kat ve lizeri yapilar alanda yapilan aragtirmalar ve analizler ile ortaya konulmustur.
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Grafik 3: Yap1 Cinsi Tablo 4: Yap1 Cinsi
(" B Seril; A
. 'API CINSI
SERIA: N INSI SAYI
BETONARME 223
YIGMA 11

(L
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ME; 223;
\ 95% )

Riskli alan igerisinde bulunan 234 yapidan 223 adedi betonarmedir. 11 yap1 ise yigma yapidar.
Yapilar, dar sokaklardan cephe alan, blok ve bitisik nizamda insa edilmistir. Bazi betonarme

binalarin cephelerine yaslanmis, yigma yapilarin insa edildigi tespit edilmistir.
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3.3. Sosyo - Ekonomik ve Demografik Analiz

Calisma alaninda, yapi ve cevresel analizlerle birlikte yiiriitiilmek tizere, bolge halkinin
kentsel doniistim projesine katiliminin saglanmasi amaciyla, sosyo-ekonomik durum anketleri
yapilmistir. Alanda bulunan bagimsiz birimlerde ikamet eden kisilerle yiiz yiize goriismeler
yapilmistir. Anketler sonucunda hane halki sayisinin tespiti ve planlama ¢alismasina referans

olacak yasam alanlarina yonelik olumsuz goriisler elde edilmistir.

Anket calismasi neticesinde olusan hane halki analizine gore planlama alaninda 3 ve 4 kisilik
hanelerin yogunlukta oldugu goriilmektedir. Tirkiye Istatistik Kurumu’nun 2011 yili
verilerine gore, bolgenin aile biiytikliigii, 3.51 dir. Dolayisiyla, birebir gériismelerde, elde

edilen veriler, bu standartlara paralel niteliktedir.

Riskli alanda 722 adet konut bagimsiz birim oldugu diisiintildiigiinde niifusun yaklasik 2530
kisi oldugu tespit edilmistir.

Tablo 5: Mevcut Yapilasmaya Gore Niifus Hesabi

RISKLI ALAN

TOPLAM INSAAT ALANI | 23,323.79 m?

ORTALAMA  BAGIMSIZ

BIRIM BUYUKLUGU BE.00wm
TOPLAM BAGIMSIZ 251
BIRIM SAYISI

ORTALAMA _HANE| 5 -,
HALKI BUYUKLUGU :
TOPLAM NUFUS 880

4. UYGULAMA iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, sinirlari i¢inde kalan Soganli Mahallesi
- H22-d-01-c-3-b,
- H22-d-01-c-2-c no’lu

halihazir paftalarinda sinirlar1 verilen kentsel doniisiim projesi kapsaminda kalan yaklasik 7
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hektarlik yerlesim alaminin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunu hazirlayarak

yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi amaglanmaktadir.

04 Eylil 2013 tarihli onayli imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda inceleme

alaninda ylizeyleyen jeolojik birimlerin yanal ve diisey yondeki degisimleri, morfo-tektonik

ozellikleri, yapisal Ozellikleri, miihendislik ve jeoteknik parametreleri ile dinamik-elastik

parametreleri saptamak amaciyla, jeomorfolojik, jeolojik, jeofizik, jeoteknik c¢alismalar

gerceklestirilmistir. Jeolojik, jeofizik ve jeoteknik parametreler karsilastirilmis ve yerlesim

alaninda ylizeyleyen birimlerin tiim ozellikleri ortaya ¢ikarilarak yerlesim ve yapilasma

agisindan degerlendirilmistir. Elde edilen tiim bulgularla birlikte bslgenin dogal afet tehlike

ve riski degerlendirilerek agagidaki sonug ve 6neriler sunulmustur.

1.

Arazi c¢aligmalar1 kapsaminda; 30.04.2013 ile 05.05.2013 tarihleri arasinda, 20 adet
derinlikleri 20-40 m arasinda degisen 490 metre (SK-
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20)  sondaj  acilmustir.  Jeofizik
calismalar kapsaminda 12 adet sismik kirilma-masw o6l¢iimii yapilmistir. 12 adet
Masw (SS-1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12) 6l¢tisti alinmistr.

Laboratuar c¢aligmalar1 kapsaminda Elek analizi, dogal su igerigi, dogal birim hacim
agirlik, Atterberg Limitleri, direk kesme, ti¢ eksenli basing deneyleri yapilmistir. Biiro
caligmalar1 kapsaminda;1/1000 6lcekli jeoloji, egim, lokasyon, yerlesime uygunluk
haritalar1 hazirlanmigtir.

Calisma alaninin jeolojisini Kuvaterner yash altivyonlar olusturmaktadir Az ¢akilli ve
killi a¢ik kahve kumlu silt olusmaktadir. Y.A.S.S. 3,0-3,5 m arasinda degismektedir.
Bu bolgede 30 m. derinlik i¢in ortalama kesme dalga hizi degerleri (Vs30) i¢in 176-
487 m/s degerler elde edilmistir.

Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<360 m/sn degerlerinin yerlesime ¢nlemli
alanlar icin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Calisma alaninda, JF-1, JF-2, JF-3, JF-
4, JF-5, JF-6, JF-11 ve JF-12 6l¢im noktalarinda bu degerin alti degerler elde
edilmigstir. Maksimum kayma modilii (Gmax) degerleri incelendiginde alanin {ist
tabakalar1 gevsek, orta gevsek, alt tabakalar orta gevsek, gevsek zemin 6zelliginde
oldugu gortilmektedir.

Dinamik elastisite modiilii (E) degerleri incelendiginde Bowles (1988)’a gore olgii
noktalarindaki birinci tabakalar genel olarak “Gevsek, Orta Gevsek, Saglam” zemin
smifina girerken, son tabakalar “Orta Gevsek, Saglam, Cok Saglam” zemin sinifina

girmektedir.
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7. Zemin niteli§indeki birimlerden alinan numuneler tizerinde yapilan deneylerde, Zemin
Sinifi, CL — SM - ML, Likit Limit wLL = %28-47, Plastik Limit wPL = % 24-32,
Plastisite indisi wPI = % 6-17, Su Muhtevast wn (%) = 17-34, Tabii Birim Agirlik yn
=1.83 -1,87 g/ ecm3, Vp (Boyuna dalga hiz1) = 300-2465 m/sn, Vs (Enine dalga hiz1)
= 100-1011 m/sn, Poisson Orani, = 0,14-0,47, Elastisite Modiilii, E = 486-63044
(D.B.Y.B.H.Y’e gore) Zemin Grubu = C3, Yerel Zemin sinifi =73, Biiyiitme (b) =
1,10-3,06 olarak belirlenmistir. Bu alanlardaki kohezyonlu zeminler diisiik —orta
plastisiteli, plastik, yari kati-katr likitlik indisine, ¢ok sert, sert, yar1 sert, kivamlilik
indisine, orta sikisabilirlik 6zelligindedir. Ayrica bu alanlardaki kohezyonsuz zeminler
orta, siki, ¢ok siki, gevsek nisbi yogunluga sahiptir.

8. Calisma alaninda yer alan Kuvaterner yash aliivyonun ort. Likit Limit degeri % 30-47,
ince tane oran1 %33-82,SPT 10-50 araliginda degismektedir. Bu degerlere gore sisme
derecesi “diisiik, orta, yiiksek, ¢cok yiiksek” araliginda degismektedir.

9. Caligma alaninda (Meyerhof, Terzaghi-Peck bagntisinda) yapilan hesaplamalarda
oturma miktarlar1 s:0,5- 3,46 cm ¢ikmis olup elde edilen oturma degerleri kabul
edilebilir oturma sinirlari igerisinde kalmaktadir.

10. Alanin giineyinden inceleme alani digindan Niliifer Cay1 ge¢mektedir.

11. Alanda SK-2,SK-3,SK-9,SK-11 no’lu alanlarda LiquefyPro 3 programinda sivilasma
analizleri yapilmis ve dort kuyudada sivilagsma tehlikesi belirlenmistir.

12. Alanda zemin biiytitmesi 1,66-3,06,titresim periyodu 0,25-,68 sn olarak belirlenmistir.
4.1. Onlemli Alanlar-1.1. (OA-1.1)

Alanin jeolojisini Kuvaterner yasl altivyonlarin olusturdugu, topografik egimin < %10,
Yeralt1 su seviyesinin 2,5 m civarinda oldugu ve yapilan sivilagma analizlerinde sivilasma
riskinin oldugu bu alanlar Onlemli Alan-1.1 olarak belirtilmistir. Bu alanlarda, asagida
belirtilen 6nlemler alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

Yapilagmalarda ¢ok iyi bir gevre drenaji sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir. Ayrica foseptik
uygulamasina izin verilmemelidir.

Bu alanlar igin hazirlanacak olan parsel bazli zemin etiitlerinde; etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tagima giicli, sivilagsma, biylitme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi

onerilmeli ve takibi yapilmalidir.
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Bu alanlarda gozlenen killerin Sisme derecesi “diistik-yiiksek™ olarak bulunmustur. Bu alanda
yer altt suyu ve yiizey sularina bagli olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme —
biiziilme olayr sonucu bu alanlarda agikta birakilan temellerde gogme gibi risklere kars:
gerekli 6nlemler (istinat, kazik vb.) alinmalidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yap: ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi
yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlar1 ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

Temellerin ayni birimler tizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi
gereken temeller i¢in uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle temellerin dolgu tizerine
oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

Yapi yiiklerinin tagittirilacag: seviyelerin mithendislik parametreleri ile temel tipi ve derinligi
parsel bazi zemin etiidleri ile belirlenmelidir.

Miilga Baymdirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile ytrtirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bélgeleri
haritasina gore inceleme alani I. Derece Deprem Bdlgesinde yer almaktadir. Bu yiizden Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki yonetmelik ve Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

1900 — 2013 yillar1 arasinda biiytikliigii 4.5 — 7.5 arasinda olusabilecek depremlerin % olarak
analizlerini gérmek miimkiindiir. Buradan hareketle; biiytikliigii 5.0 olan bir depremin doniis
periyodu 2 yil ve 6.0 biyikliigindeki bir depremin 14 yildir. Bunun yaninda; 6.5
biiyiikliigiindeki bir depremin 10 y1l i¢erisinde olma olasilig1 % 24,5 iken standart bir yapinin
omrii olarak diistiniilebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0 biiyiikliigiindeki bir depremin
olma olasilig1 ise % 96,9 olarak belirlenmistir.

Planlama 6ncesi tiim akar ve kuru dereler igin DSI gériisii alinmali ve bu goriis dogrultusunda

planlamaya gidilmelidir.

5. MER’I UYGULAMA IMAR PLANI ve ALAN DAGILIMI

Planlama alani; Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Soganli Mahallesi mevcut 1/1000 Olgekli

Ciftehavuzlar-Fatih Mahalleleri Sagliklagtirma Déniisiim Amagli Uygulama Imar Planinin;
- H22-d-01-c-2-c,
Kanalboyu Dogusu Sagliklastirma Déniistim Amacli Uygulama Imar Planinin;

- H22-d-01-c-3-b,
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paftas: arasinda kalan alan yaklasik olarak 7 hektar biiytikliigiindedir.

Planlama alami birden fazla revizyon imar planina dahil olmakla birlikte plan kararlarinin

onemli kismi 6zel proje alani olarak belirlenmistir.

Ozel proje alanlarinda kalan konut kullamimlarinda plan notlari ile belirlenmis yapilagma
kosullar1 E=1.25, Ayrik Nizam, Hpa=15.50 m, ticaret kullanimlarinda E=1.25, Ayrik Nizam,

Himax=15.50 m, diger bolgelerde konut kullanimlari i¢in belirlenmis yapilasma kosullar1 ise

E=1.20, Ayrik Nizam, Hp,=12.50 m seklindedir.

Riskli Alanda mevcut imar planinda belirtilen emsal ve kat yiiksekliklerine uygun olmayan,
ozellikle parsele tam yerlesmis yapilarin oldugu goriilmektedir. Mer’i imar planinda riskli
alana diisen konut bolgelerinde E=1.25 ve 1.20 iken fiili durumda bu rakam E=3.94 olarak
gergeklesmistir.

Tablo 6: Mer'i Imar Planina Gére Yapilasma Hakki

YAPILASMA
BOLGE ALAN ALAN | SARTI TOPLAM
KULLANIMI BUYUKLUGU EMSAL | YAPI INSAAT HAKKI
DUZENI
11,856.79 m? 1.20 A-5 14,228.15 m?
KONUT ALANI
o 7,276.51 m? 1.25 A-5 9,095.64 m?
RISKLI ALAN .
TICARET ALANI | 0.00 m? - - -
TOPLAM 19,133.30 m? 23,323.79 m?
Tablo 7: Mevcut Yapilagma
BOLGE ALAN KULLANIMI TOPLAM iNSAAT ALANI | INSAAT ORANI
KONUT ALANI 67,061.50 m? 88.94%
o TICARET ALANI 8,342.87 m? 11.06%
RISKLI ALAN
TOPLAM 75,404.37 m? 100.00%
EMSAL 3.94

2011 yil1 adrese dayali niifus kayitlarina gore riskli alanda 2530 kisi yasamaktadir.
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Harita 8: Mevcut Yapilasmanin Mer’i Imar Plan1 Yapilagsma Kararlarma Uygunlugu
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6. ONERI UYGULAMA IMAR PLANI ve ALAN DAGILIMI

Planlama c¢aligmasi, halkin iginde bulundugu, sosyal, ekonomik ve mekénsal yapiy1
gliclendirmek, yetersiz ve sagliksiz yapilar yerine, sehircilik etigi ve planlama teknikleriyle
daha yasanabilir, ulagilabilir ve degerli bir kent pargasi olugturmay: amaglamaktadir. Proje

kapsaminda bu amaca uygun éneri uygulama imar plani olusturulmustur.

Oneri imar plani ile Konut+Ticaret Kullanimlarina yer verilmis, Ibadet Yeri, Saglik Tesis,
Ozel Yurt Alani, Sosyal Tesis Alani, Kanalboyu boyunca Yesil Alan ve 30 m genisliginde

ulagim aks1 olusturulmustur.

Ticaret+Konut Alaninda E:2.00 en ¢ok yap1 yiiksekligi Yengok:6 kat olarak belirlenmistir.
Aile Saghgi Merkezi ve Sosyal Tesis Alaninda E:1.00, Ozel Yurt Alaninda E:1.25
Yengok:16.50m olarak diizenlenmistir.
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Harita 10: Oneri Uygulama Imar Plan
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Tablo 8: Oneri Uygulama Imar Planina Gore Alan Dagilimi

ONERI PLAN
ALAN KULLANIMI ——r

ALAN BUYUKLUGU %
KONUT + TICARET ALANI 20,669.3 m? 31.22
IBADET YERI (CAMI) 2,389.4 m2 3.61
SOSYAL TESIS ALANI 1,258.5 m? 1.9
SAGLIK TESISLERI ALANI 1,821.3 m? 275
YURT ALANI 4,843.36 m2 7.31
YESIL ALANLAR 10,727.5 m2 16.21
TRAFO MERKEZLERI 166.2 m? 0.25
REGULATOR 19 m2 0.02
DERE 3,610.9 m2 5.45
YOL+OTOPARK 20,673.5 m? 31.24
TOPLAM 66,173.05 m? 100

Soganli Mahallesi Kentsel Dontistim Projesi kapsaminda onerilen yapilasmanin ortalama

Emsal degeri: 2.0, Yengok:6 kat olarak 6ngériilmektedir.

Oneri uygulama imar plani ile belirlenen emsal degere gore riskli alan kapsaminda 235

bagimsiz birim olusmaktadir. Osmangazi ilgesinin hanehalk: biiyiikliigii 3.51 olarak kabul

edildiginde, niifusun 6neri imar plani ile 824 kisi olacagi 6ngdriilmiistiir. (Daire biiyiikliigii

150 m? olarak hesaplanmustir.)

Tablo 9: Oneri Uygulama Imar Plan1 Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap1 Gereksinimi

o ONERI PLAN ILE
KENTSEL, SOSYAL ve |NUFUS | STANDART 'SHOTQ\(&?_ DUDYOUBIJ_:'I[\‘I iLAVE EDILEN EARK
TEKNIK ALTYAPI ARTISI | 501.000+ SOSYAL DONATI

ALANI

ALANI
YESIL ALAN 10.00 m2kisi | 82,400 m? 10,727.5 m? -71,672.5 m?
SAGLIK TESISLERI ALANI 1.60 m/kisi |1,318.4 m? 1,821.3 m? +502.9 m?2
824

SOSYAL TESIS ALANLARI 1.00 m¥kisi | 824m? 1,258.5 m2 +434.5 m?
iBADET YERI (CAMI) 0.75 m¥kisi | 618 m2 2,389.4 m? +1,771.4 m?
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Harita 11: Sosyal Donati Alanlar1 Analizi

PLANLARINDA
LARI ANALIZI

ONERI PLAN

ONUT BAG. BIRIMI
5: 6441 KIS

B2 HA
LUK: ~ 400 KISI/HA

E] o

RISIKLIGI cknoLcesi: 110000

L SOSYAL ALTYAPI ALANLA

(OGRETIM TESIS ALANLARI (Temel Egitim)
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7. PLAN HUKUMLERI

7.1. GENEL HUKUMLER

7.1.1.

7.1.2.

1.1.3;

7.1.4.

Tl

7.1.6.

8 S

7.1.8.

71.9.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik ve Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelige uyulacaktir.

Mevcut altyapmin deplase edilmesi halinde ilgili kurum ve kuruluslardan
uygun goriis alinmasi zorunludur.

Planlama Alaninda yapilacak her tiirlii uygulama ve cevre diizenlemelerinde
engellilerin kullanimina iliskin yasal mevzuat ve standartlara uyulacaktir.
Ingaat uygulamasi oncesi TEIAS’ tan gerekli izin almacaktir. Ayrica Insaat
uygulamast siiresince TEIAS teknik personeli tarafindan kontrollerin yapilmasi
gereklidir.

Tabi zemin altinda iskan edilecek alan olusturulamaz.

Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.05.2014 tarih ve 13932 sayili kurum
goriisii yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Bursa Biiyiliksehir Belediyesi, Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi’nin
17.06.2014 tarih ve 8641 sayili yazisi ile belirtilen hususlar kapsaminda altyapi
hatlarinin proje biitiinliigii agisindan korunarak, mevcut konumunun dikkate
alinmasi ve {izerinde yapilagmadan kaginilmas: gerekmektedir.

Orman ve Su Isleri Bakanlgi, Devlet Su Isleri Genel Midiirlugi’ niin
19.06.2014 tarih ve 380573 sayili kurum goriis yazis1 ile belirtilen hususlara
uyulacaktir.

Plan hiikiimlerinde agiklanmayan konularda 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanun, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu, Cevresel Etki Degerlendirmesi Yo6netmeligi ile
3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri hitkiimlerine uyulacaktir.

7.2. YAPILASMAYA DAIR HUKUMLER

7.2.1.

Konut+Ticaret Kullanim Alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak

koguluyla Konut ve Ticaret kullanimlarinin her ikisinin birlikte yer alacagi
kullanim alanlaridir. Konut+Ticaret kullaniminda; zemin katlar ve bodrum
katlarda ticaret kullanimi, {iist katlarda ise konut kullanimi olacaktir. Yoldan
cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektdriiniin
kullanimi durumunda konut i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmas: sart:
aranir. Bu alanlarda Planli alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nin Ticaret Alan1 baglig:
altinda belirtilen fonksiyonlar yer alacaktir. Ayrica Konut+Ticaret Alanlarinda
yapilacak Ticaret kullanimlari toplam insaat alaninin %15’ini gegemez.

7.3. DIGER HUKUMLER

73.1

Planlama Alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirltgii tarafindan 03.09.2013 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit raporunda
ve hazirlanan yerlesime uygunluk paftasinda ifade edilen hususlara
uyulacaktir.
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Yerlesime Onlemli Alanlar (OA-1.1)

7.4.1.a.

7.4.1.b.

7.4.1.c.

7.4.1.d.

7.4.1.e.

7.4.1.1.
7.4.1.g.

Planlama Alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan Jeoteknik zemin
etlidii onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

Yapilacak uygulamalarda ¢ok iyi bir ¢evre drenaj1 sistemi yapilarak ylizey,
yer alt1 ve atik sularin temel ortami ile temas etmesi nlenecek ve ortamdan
uzaklastirilacaktir. Ayrica fosseptik uygulamasina izin verilmeyecektir.
Sivilagma riski olan bolgelerdeki parsel bazli zemin etiitlerinde, etki derinligi
boyunca zeminin oturma, sisme, tasima giicti, sivilagma, biiylitme, periyot ve
diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenecek,
bunlarin yani sira temel derinligi 6nerilecek ve takibi yapilacaktir.

Bu alanlarda g6zlenen killerin sisme derecesi “diisiik-yiliksek™ olarak
bulunmustur. Bu alanlarda yer alti suyu ve yiizey sularina bagli olarak
killerde meydana gelmesi muhtemel sisme-biiziilme olay1 sonucu bu
alanlarda agikta birakilan temellerde go¢me gibi risklere karst gerekli
onlemler (istinat, kazik, vb.) alinacaktir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa proje
sorumlusu miihendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in temel ve yol
kazisi yapilmadan once mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile
desteklenecektir.

Temellerin dolgu tizerine oturtulmamasina 6zen gosterilecektir.

Yap1 yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin, mithendislik parametreleri ile temel
tipi ve derinligi; parsel bazi zemin etiitleri ile belirlenecektir.
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g:'g\'mﬁvzsé'ﬂinciux CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGL
BAKANLIBI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
Say1 -50892535-501.01.16-E.12732 . 24.07.2017

Konu :(Dosya No:160132637) Bursa I,
& Osmangazi Ilgesi, Soganli Mahallesi
Riskli Alan Yetki Talebi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(BURSA)
/

Tigi - 16.06.2017 tarihli ve 88115894-501.01.16-E.7751 sayil1 yaziniz.

Bakanligimuza iletilen ilgi yazida 6zetle; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Soganli Mahallesinde bulunan ve 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Haklanda Kanun kapsaminda 02/03/2017 tarihli ve 3044 sayili Bakanlk Makami Olur'u
ile Rezerv Yap1 Alan olarak belirlenen yaklagik 24,6 hektar biiyiikliigiinde alana iliskin olarak, ilgili kanun ve yénetmelikler ve
ilgili kurum ve kurulug goriisleri cercevesinde kentsel tasarim projesi hazirlanmas, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/1000
slcekli Uygulama Imar Plani ve her tiirlii harita, imar uygulamast hazirlama ve onaylama yetkisinin gegici olarak Belediye
Bagkanhiklarinin gorev sorumluluguna birakildig belirtilerek, s6z konusu Rezerv Yap: Alanr'na bitisik konumda ve 6306 sayili
Kanun kapsaminda 13/08/2013 tarihli ve 2013/5282 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile Riskli Alan olarak ilan edilen yaklasik 6,75
hektar bityiikliigiinde alana iligkin olarak da kentsel tasarim projesi hazirlanmasi, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plans, 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plani ve her tiirlii harita, imar uygulamasi(arazi ve arsa diizenlemesi) hazirlama ve onaylama yetkisinin de Belediye
Bagkanliklarina verilmesi talep edilmektedir.
6306 sayili P;fet Riski Altyndaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Haklanda Kanunun “Uygulama Iglemleri" baglig1 altindaki

:6.maddesinin 12.bendinde "Bakanlik, bu Kanunda belirtilen i ve iglemlere iligkin olarak TOKi'ye veya Idareye yetki devrine ve bu is

ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkilidir." hiikmii kapsammda, Bursa L,
Osmangazi {lcesi simrlarinda 6306 sayili Kanun kapsaminda 13/08/2013 tarihli ve 2013/5282 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli
Alan olarak ilan edilen yaklagik 6,75 hektar biiyiikliigiinde alana iligkin olarak planlama caligmalarinda, ilgili Kanun ve
Yonetmelikler ile ilgili kurum ve kurulug goriisleri gercevesinde kentsel tasarum projesi hazirlanmasi ile 1/5000 lgekli Nazim Imar
Plani, 1/1000 lcekli Uygulama Imar Plan, her tiirldi harita, imar uygulamasi (arazi ve arsa diizenlemesi iglemleri) hazirlamasmin
ve onaylama yetkisinin gegici olarak Osmangazi Belediye Bagkanligi'nin gbrev sorumluluguna brrakilmistir.

Bu kapsamda a1 gegen "Riskli Alan"a iligkin olarak yukarida belirtilen i ve iglemlerin Osmangazi Belediye Bagkanliginca
yiiriitiilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
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