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BURSA ILI-OSMANGAZI iLCESI-DEMIRTAS
H22A 22C 2B PAFTA-7693 ADA-12-17-18 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Meveut Durum

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, H22a 22¢ 2b pafta, 7693 ada, 12-17-18 parseller
1/1000 &lgekli Demirtag Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam 3 kat
yapilanma kosullu konut alani, yol ve yesil alanda kalmaktadir.

12 ve 17-18 parsellerin arasinda yesil alan planlanmig olup yesil alan
gevresindeki konut alanlarindan 7 m yol ile ayrlmustir. 17-18 parsellerin
giineydogusundan da 7 m yol gegmekte olup 17 parsel iki yola cephelidir.

Planlama alani (Google earth’den alinmustir)

Parsellerin bulundugu alanda egim %5’in altinda olup diiz bir topografyaya
sahiptir. Parseller {izerinde 1’er adet 2 katli y1igma binalar bulunmakta olup s6z konusu
binalar ekonomik omriinii tamamlamaya yiiz tutmus binalardir. Parsellerin yakin
gevresinde bolgenin eski dokusundan kalan 2 katli yapilar yaninda yiiriirliikkteki plan
sartlarina gore yapilmug 3 ve 5 katli yapilagmalar goriilmektedir.
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Plan degigikligine konu 7693 ada, 12-17-18 parseller 6zel miilkiyette olup
toplam alanlar1 2.102 m?'dir.

Ust Olgekli Plan Kararlar

Plan degisikligine konu 7693 ada, 12-17-18 parseller 1/25000 &lgekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda orta yogunluklu (275 ki/ha) meskun alanlarda,
1/5000 olgekli Demirtag Nazim Imar Planinda 250 ki/ha briit yogunluklu meskun
konut alanlarinda kalmaktadir.
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Plan degisikligi; 7693 ada, 12-17 parseller igin hazirlanarak onaylanan plan
degigikligine yapilan aski itirazinmn degerlendirilmesi sonucu, plan degisikliginin 18
parseli de kapsayacak sekilde yeniden diizenlenmesi karar1 dogrultusunda,
hazirlanmgtir,

Plan Degisikligi Kararlar

Onaylanan 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi ile 7963 ada, 17
parselin kuzeydogu imar hatt1 parsel smirina paralel olacak sekilde yeniden
diizenlenmis, cephe hattmm diizeltilmesi sonucu 7 m yolun yesil alan cephesi yolun 7
m en kesiti korunacak sekilde yeniden diizenlenmigtir. Yapilan diizenleme ile 7 m
yolun siirekliliginde herhangi bir aksama ve daralmaya yol a¢iimamistir.

Ayrica 12 ve 17 parsellerin dogu cephesinde imar hatti kadastral sinira
kaydirilarak ortaya ¢ikacak ihdaslar kaldirilmis ve uygulanabilirlik artirtlmistir.

Asku itirazi sonucu yapilan diizenleme ile 17-18 parsellerin kuzey imar att1 18 parselin
kuzeybati kogesi esas alinarak ve parsellerin giiney imar hattina paralel olacak sekilde




diizenlenmistir. Imar hattindaki diizenlemeye bagl olarak yol ve yesil alanda yolun
stirekliligi korunacak gekilde yeniden diizenlenmistir. Plan degisikligi kapsaminda
parsellerin yapilanma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir. Yapilanma
kosullar1 mevcut plandaki sekliyle bitisik nizam 3 kattir.

Plan degisikligi sonucu alan kullanimi degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?*)
Konut alan1 (B-3) 1272 1318
Yesil alan 256 235
Yol alani 574 549
TOPLAM 2102 2102

e Alan hesabi parsel alanlari toplami iizerinden yapilmigtir

Yapilan diizenleme ile bolgede yap1 ve niifus yogunlugu artirilmamigtir. Plan
degisikligi ile parsellerin daha saglikli yapilagmast ve uygulamada ortaya cikabilecek
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Meveut uygulama imar plani uygulama imar plani degigikligi

Plan degisikliginde yiiriirlitkteki 1/1000 6lgekli Demirtas Uygulama Imar Plani
hiikiimleri gegerlidir.

Bilginize arz ederim.




