OSMANGAZIi BELEDIYESI

KENTSEL TASARIM MUDURLUGU
PLANLAMA BUROSU

BURSA ILI, OSMANGAZI iLCESi, GULBAHCE MAHALLESI
1321 ADA 34 PARSEL ILE 1322 ADA 6 PARSEL (ESKi:1366
ADA 1 PARSEL) PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI

KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJEST BAHAR-
KOGUKCINAR UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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AMAC VE KAPSAM

ili: Bursa

Ilge: Osmangazi
Mabhalle: Giilbah¢e Mahallesi

Plan Ad1: Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Giilbahgce Mahallesi 1321 Ada 34 Parsel Ile 1322 Ada 6
Parsel (Eski:1366 Ada 1 Parsel) Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Kentsel Déniistim
Sagliklastirma Projesi Bahar-Kogukginar Uygulama Imar Plani Degisikligi

UEDAS’1in (Emlak Kamulastirma Yonetmenligi) 08.03.2021 tarih ve 19969 sayil1 yazisi
ile 1322 Ada 6 Parselde (Eski:1366 Ada 1 Parsel) mevcut abonelerin diizenli ve saglikli enerji
alabilmeleri, yeni enerji taleplerine cevap verilebilmesi amaci ile trafo yerine ihtiyag¢ oldugu
bildirilerek plan degisiklikleri talep edilmistir.




1. PLANLAMA ALANINA ILIiSKIN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Belediyemize uzakligi 950 metre, Ankara Yoluna
uzaklig1 400 metre olmakla birlikte alan genel olarak yeni yapilasmaya sahiptir.

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapist i¢inde eski donemlerden beri énemli bir
yere sahiptir. Gerek sanayi tretiminin niteligi, tarimsal iretim oranlari, gerekse ticaret
hayatinin canliligi Bursa’yi {ilke ekonomisi iginde énemli bir konuma getirmistir. Bursa, {ilke
ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir’den sonra dérdiincii
sirada yer almaktadir. Isyeri ve ¢alisan sayilarina gore Bursa, Marmara Bolgesi’nde
[stanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa Ilinde istihdam edilenlerin sayisinda 1980-
2000 doneminde siirekli bir artis gortilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
artis hiz1 binde 25.5tir. Erkek niifusun isgiiciine katilim orani kadin niifusun isgiictine katilim
oranina gore daha yiiksek olarak Tiirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum gostermektedir.

2021 TUIK verilerine gére Osmangazi Ilge niifusu 884.451°dir. Plan degisikligine
konu parselin yer aldigi Panayir Mahallesinin niifusu ise 23.934 kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin diistiigli goriilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektorii %87 lik dilime sahiptir. Osmangazi
Ilgesi; Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari, Atatiitk ve Inonii Caddeleri gibi ticaret
akslar1 ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektoriiniin en yogun oldugu bolgedir. Ilce
sinirlarinda Demirtas Organize Sanayi Bolgesi, Bursa Uluslararast Tekstil Ticaret Merkezi yer
almaktadir.

Planlama Alanina daha yakindan baktigimizda ise alanin ¢ogunlukla yapilasmis
oldugu gortilmektedir.

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde ytirtirluge giren “Ttrkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Bursa Merkez ve yakin cevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Gélii’niin hemen giineyinden
gecen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden hat tizerinde
meydana gelebilecek olas1 bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi
yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin giiney kolunun
inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde gelisebilecek bir

M 3




depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bolgesi A¢tklama raporu)

KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inonii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatt1 inceleme alan1 igin ciddi tehlike olugturmaktadir.
Aletsel verileri de goz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiylik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa fay1
ya da alt fay zonunun ise ylizyili agkin bir siire 6nce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6l¢ekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Planlama alani, Miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanliginin 17.01.2001 tarih ile onanli
1/25000 6lgekli Zemin Degerlendirme Paftasi ve eki Raporunda “NE” lejantlt alana tekabiil
etmekle birlikte, alana iligkin raporda;

“Zemin Degerlendirme Pafiasinda pembe renk olarak lekelenmis ve Biiyiik Sehir
smirlarimin az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan, temel sondajlari, laboratuar verileri,
sismik kirtlma ve rezistivite calismalart verileri neticelerine gore su sonuglara varimigtir:

e Jeolojik olarak, bu alanlardaki neojen heterojen ézellik gostermekte olup, yanalda ve
diiseyde sik stk tedrici gecisler gostermektedir.

Sahada élgiilen penetrasyon degerleri; N=17 — 30 arasinda degismektedir.

Sahada yeralti su seviyesine rastlanilmamistir. Ancak yer yer merceksi su seviyelerine
rastlanmistir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢alismalart neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.
Parsel dlgeginde az katl yapilarda sisme problemi incelenmeli ve onlemleri alinmalidir.

Sahada vadi tabani seklinde olusmus diisiik kotlarda, yiizeysel sularin gollenmesini
engelleyecek onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alinmasinda yarar vardir.

Bu alanlar icinde yapilan rezistivite ¢alismalart ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

Zemin grubu C3, smifi ise Z2 olarak tammlanmistir.

Zemin profilinin iist Sm. ile 10m. Kalimhgmndaki kesimi sikisabilir nitelikteki kati killerden
olusmaktadir. 7 kat ve iist yapilarda lokal zemin kosullarina, zemin biiyiitmeleri ne ve
bodrum durumuna bagl olarak oturma sorunu ortaya ¢ikacagindan séz konusu kat
iistiinde  yapilacak yapilarda ozel temel sistemi ve zemin iyilestirme metotlart
gerekebilecektir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

o Afet bélgelerinde yapilacak yapilar — hakkindaki  yonetmeliklere — uyulmasi

gerekmektedir.” Denilmektedir.
L




1.4. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.4.1.  1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Giilbahge Mahallesi 1321 ada 34 parsel, onayli 1/5000
olcekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Planinda Saglik Alans,

Giilbahge Mahallesi 1322 ada 6 parsel (Eski:1366 ada 1 parsel), ayn1 planda kismen
BHA Alaninda ve 350 Kha Konut Alaninda kalmaktadir.

Sekil 1: 1/5000 olgekli Ovaakea Belediyesi NIP ornegi




1.4.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Giilbahge Mahallesi 1321 ada 34 parsel, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 18.06.2003 tarih ve 16021091/343 say1 ile onanli Bursa
Osmangazi Kentsel Doniisiim Sagliklagtirma Projesi Bahar - Kogukg¢inar Uygulama Imar
Planinda Saglik Alan: kapsaminda,

Giilbahge Mahallesi 1322 ada 6 parsel (Eski:1366 ada 1 parsel), ayn1 planda kismen
BHA Alani ve Regiilator Alan kapsaminda kalmaktadir.
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2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI ve ONERISI

UEDAS’m (Emlak Kamulastirma Yo6netmenligi) 08.03.2021 tarih ve 19969 sayili yazisi
ile 1322 Ada 6 Parselde (Eski:1366 Ada 1 Parsel) mevcut abonelerin diizenli ve saglikli enerji
alabilmeleri, yeni enerji taleplerine cevap verilebilmesi amaci dogrultusunda Trafo Alani
olarak diizenlenmis, Osmangazi Belediye Meclisinin 07.02.2024 tarih ve 68 sayili karari ile uygun
goriilmiis, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.03.2024 tarih ve 367 sayili karar1 ile ¢ekme
mesafeleri diizenlendigi sekilde degistirilerek onaylanmistir.

Plan degisikligi, Belediyemiz giris katinda ve web sitesinde 31.07.2024 — 29.08.2024 tarihleri
arasinda 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmis, plan degisikligine resmi aski siiresi igcinde 1 adet itirazda
bulunulmustur.

Yapilan itiraz, s6z konusu trafo alaninin Regiilator Alaninin yakininda olmasinin tehlike
yaratacagl ve Mahallede Belediye Hizmet Alanina ihtiya¢ duyuldugu hususlar ifade edilmistir.

onerilen Trafo Alaninin etkilenme sahasi igerisinde Dogalgaz Regiilatoriiniin bulunmasi
aski itirazinin kabul edilerek, trafé-alaninin 1321-ada 34 parselin’ kuzeybati kigesindf
mevcut-ttafo alaninda-degerlendirilmesi-ve Giilbahce Mahallesi 1366 ada 1 parsel
BHA Alaninda ada ayrim ¢izgisi diizenlenerek BHA (Kiiltiirel Tesis Alani) olarak dii
seklinde hazirlanan Kentsel Doniigiim Sagliklastirma Projesi Bahar-Kogukginar Uygult
Plani Degisikligi hazirlanmistir.

a
60
“Hmax=12.50-|

hy
\
\

H P e T || ¥imax=0:50

\
1%
|

/ = ‘

S ——: e,
ON SIURL,

Hmax=9.50

; \',, E=1.20
Hmax=9.50

[ Hma'gé’g;so»/ :

"1

S _EEL2’9_ .
L i W A Al M 1P R P

Sekil 3: Oneri 171000 dlgekli UIP ornegi

imax=12.50




2.2 YAZISMALAR
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T.C.
OSMANGAZI OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIVESI Kentsel Tasarim Miidiirlii gii

Sayr : E-80496366-115.01.06-245788 27.02.2024
Konu : Giilbahge Mahallesi 1322 Ada 6 Parsel

DAGITIM YERLERINE

UEDAS m (Emlak Kamulagtirma Yénetmenligi) 02.03.2021 tarih ve 4260 sayili yazis1 ile Giilbahge
Mahallesi meveut abonelerinin diizenli ve saglikli enerji alabilmeleri, yeni enerji taleplerine cevap
verilebilmesi amacryla trafo merkezine ihtiyag oldugu dolayisiyla Giilbahge Mahallesi 1322 ada 6 parselde
trafo insa edilebilmesi igin plan degisikliginin onaylanmasi hususunda gereginin yapilmasi talep
edilmektedir.

Talebe konu Giilbahge Mahallesi 1322 ada 6 parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimca
18.06.2003 tarih ve 16021091/343 sayih ile onayli Osmangazi Ilgesi Kentsel Déniigiim Sagliklagtirma Projesi
Bahar - Kogukg¢mar Uygulama Imar PlanindaBelediye Hizmet Alamndave Regiilatér Alanindakalmakla
birlikte, halihazir haritalarda parselde Giilbahge Zabita Karakolu oldugu goriilmektedir.

Bolgede yapilan incelemeler sonucunda, talebe konu parselde meveutta bulunan Regiilatér Alant
komsulugunda trafoya uygun bir alan tespit edilmistir. Ancak parselde Osmangazi Belediyesi Hizmet Binasi
bulunmasi nedeniyle, parselde trafo alanmun ingasmim uygunluguna iliskin goriigiintiziin tarafimiza iletilmesi
konusunda geregi arz olunur.

Ali UZSEZER
Kentsel Tasarim Miidiir V.

Ek: Ekler

Dagitim :

ZABITA MUDURLUGUNE
TESISLER MUDURLUGUNE

Bu belge, gitvenli elekronk 1mza ile imzalammighy
Dogiulama Kodu: T4 5Cm-RWqwzP-H+3riA-j1v75c-FII1GagBw Dogrulama Linki: https://wwi. turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvart O gazi Belediye Bagkanlifn Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN [5]
No:10 Yiik. Sehir Plancis1
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:5064
e-Posta: hizmetmasasi(@osmangazi bel.tr Internet Adresi:

hitp://www.osmangazi.bel tr
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T.C.
T OSMANGAZIBELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESI Tesisler Miidiirligii

Say1 :E-79846851-115.01.06-246693 29.02.2024
Konu : Giilbahge Mahallesi 1322 Ada 6 Parsel

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE
flgi :  27.02.2024 tarihli ve 80496366-115.01.06/245788 sayili yaziniz
Ilgi yazniza istinaden: bahse konu olan Giilbahge Mah. 1322 ada 6 parselde meveut olan hizmet

binas1 Miidiirliigiimiiz yetki sorumlulugunda olmadgmdan talep degerlendirilememistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Raif ENDAR
Tesisler Miidiirii

Bu belge, gitvenli elekironik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: qBeqoE-gqmT1gE-mmgyI3-1K405i-gB2nGhxw Dogrulama Linki: https://wwi.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Santral Garaj Mahallesi Ulubatli Hasan Bulvain Osmangazi Belediye Baskanhg Bilgi i¢in: Stimeyra DOGAN [=]
No:10 Biiro Personeli F3

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi.bel.tr Intemnet Adresi:

http://www.osmangazi.bel.tr




T.C.
OSMANGAZL OSMANGAZIBELEDIYE BASKANLIGI
BELEDINES] Park ve Bahgeler Miidiirlii gii

Sayr :E-94572677-000-17427 26.03.2021
Konu : Bahar-kogukgmar Uyg. im. PL. Trafo Pl.deg. Hk

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE
(Planlama Birimi)

flgi :  25.03.2021 tarihli ve 74067295-000/17195 say1li yaziniz

Selamet Mahallesi imar planmda 1144 ada, 22-23-24 parseller park olarak ayrilmig, ancak sadece
Belediyemize ait oldugundan park uygulamasi 24 parselde yapilmistir. Bélgede uygulama yapilmis
park alani bulunmamaktadir. Meveut durum degerlendirilmis olup, 24 parsele trafo konulmass
kesinlikle uygun goriilmemistir.

Giilbahge Mahallesi 1258 ada, 11 parsel yesil alana trafo konulmast; alanm bolinmesini
snleyecek ve proje uygulamasinda sorun olusturmayacak gekilde trafo alaninin kenar noktalarda
degerlendirilmesi, kablolarin alanm iginden gegmemesi durumunda trafo konulmasinda bir sakinca
olusturmayacagi Miidiirlik gorigiimiizdiir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Cahide BABACAN
Park ve Bahgeler Miidiirii

Bu belge, gitvenli elekironik imza ile imzalanmigtir
Dogmlama Kodu: LGpnFr-jqehae-nXG4kr-BiPGv1-R3U1k03D Dogrulama Linki: https://wiww. turkive. gov.ir/icisleri-beledive-ebys

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvar1 O gazi Belediye Bagkanlig; Bilgi igin: Zehra AYDIN (DR
No:10 Memur %

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi.bel.tr Internet Adresi:

http://www.osmangazi.bel.tr
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T.C:
TV T OSMANGAZIBELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESI Zabita Miidiirligii

Sayr : E-39064838-115.01.06-246916 01.03.2024
Konu : Giilbahge Mahallesi 1322 Ada 6 Parsel

KENTSEL TASARTM MUDURLUGUNE

flgi :  27.02.2024 tarihli ve 80496366-115.01.06/245788 sayili yaziniz

Ilgi yazmiz tetkik edilmis, bahse konu eski Giilbahge Zabita Karakolumuz Kogukgmar Mahalle
Dr Sadik Ahmet Cadde iizerine Kogukginar Zabita Karakoolu olarak tagindigmdan dolay:
Miidiirligiimiizee yapilacak herhangi bir iglem bulunmamaktadir.

Bilgilerinize a1z ederim.

Erhan ALTIPARMAK
Zabita Miidiirii

Bu belge, gitvenli elekironik imza ile imzalanmugtir.
Dogmlama Kodu: rmyiKy-q£RPMI-pSYOBE-p3qF 8q-OOKUgENN Dogrulama Linki: htips://www. turkive.gov.ti/icisleri-beledive-ebys

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvar O oazi Belediye Bagkanhg;
No:10 Biiro Personeli
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:
e-Posta: hizmetmasasi(@osmangazi.bel.tr Intenet Adresi:

http://www.osmangazi.bel.tr




Giilbah¢e Mahalle Muhtarhg

09/08/2024

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI

ILGILIMUDURLUGUNE

Gullbahce mahallesi 1366 ada 1 parsel yerde aski ilani yapilan duyuruda uedas
trafo yeri ayrilacagi duyurusu yapilmistir. Bélgemizde sikisik imar
uygulamalarindan kaynakli kamu hizmet alanlarimiz ¢ok sikisik olup ilgili kamu
hizmet alani parselde toplumsal faydaya déniis mahalle konagi, kres gibi
taleplerimiz olup uedas trafosu ile arsamizin verimligimliginin bozulmasini
istemekteyiz. Ayni zamanda ilgili alanin 50m kadar kuzeyninde uedas trafosu
llgili yeni trafo talebi o alanda degerlendirilebilir diistincesindeyiz. Belirtilmis
oldugumuz gerekgelerde ilgili s6z konusu plan degisikligini kabul
etmiyoruz.Gulbahge mahallesi tim halki adina itirazlarimizin kabulunu arz
ederim.

GULBAHGE MAHALLE MUHTARI

Gulbahge Mahallesi 6. Giiney Sk. No:18, 16240 Osmangazi/Bursa
053643027 44
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T.C.
OSMANGAZI BELEDIYEBASKANIIGT
Kentsel Tasarnm Miidiirligii

ILANTUTANAGI

ULDAS in (Emlak Kamulastirma Yoénetmenligi) 08.03.2021 tarih ve 19969 sayili yazist ilc |
Giilbahge Mahallesi muhtelif parscllerde meveut abonelerin diizenli ve saglikli enerji alabilmeleri,
yeni enerji taleplerine cevap verilebilmesi amaci ile trafo yerine ihtiyag oldugu bildirilerek plan
degisiklikleri talep edilmig, dnerilen alanlardan Giilbahge Mahallesi 1366 ada 1 parsele iligkin
Osmangazi ilgesi Kentsel Déniigtim Sagliklagtirma Projesi Bahar-Kogukgmar Uygulama Imar Plani
degisikligi Osmangazi Belediye Meclisinin 07.02.2024 tarih ve 68 sayili karan ile uygun gériilmils,
Bursa Biiyiikschir Belediye Meclisi'nin 19.03.2024 tarih ve 367 sayili karar ile ¢ckme mesafeleri
diizenlendigi sekilde degistirilerek onaylanmustir.

Plan degisikligi, Belediyemiz girig katinda ve web silesinde (www.osmangazi.bel.ir)
31.07.2024 — 29.08.2024 tarihleri arasida 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmigtir. Ayrica imar planina
konu alanda tabela ile 30 giin siireli bilgilendirme yapilmustie. Plan degisikligine resmi aski stiresi
icinde | adct itirazda bulunulmustur.

Is bu tutanak hazrlanarak, imza olunmugtur.

02.09.2024
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Neslitian Ziilal ERCOSKUN Ayse UNER ,
k. $ehir Plancist Se}E‘< lancist
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Platifama Biito Seramlusu

- 01.09.2024 tarihinde asladan indirilmistir.
| Asla siiresi iginde 1 itirazda bulunulmugtur,




TE
OSMANGAZI BELEDIVESI
MECLIS KARARI

OSMANGAZL

RTIIDIYISI

Esas No  : 2021 /109 OZITI: 1/1000 6lgekli Kentsel Doniistim

Karar No : 106 Saghklagtirma Projesi Bahar-
Kogukeinar Uygulama Imar Plani
kapsaminda kalan muhtelif ada ve
parsellerde plan degisikligi

Belediye Meclisinin 06.03.2024  giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/10 ncu maddesini tegkil
eden Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporunun okunaralc vapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALL TARIH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 07.04.2021 tarih ve
312 sayilt karari ile havale olmustur,

KONU: UEDAS n (Emlak Kamulagtirma Ydnetmenligi) 08.03.2021 tarih ve 19969 sayih yazisi

TALEP: Ilgi yaz1 ve eki oneri plan degisikligi dosyasi ile Giilbahge Mahallesi 1324 ada kuzeyi,
Giilbahge Mahallesi 1258 ada 11 parsel ve Giilbahge Mahallesi 1144 ada 24 parsellerde meveut abonelerin
diizenli ve saghkl enerji alabilmeleri, yeni enerji taleplerine cevap verilebilmesi amaci ile tralo yerine ihtiyag
oldugu bildirilerek plan degisiklikleri talep edilmektedir.

MERIT PLANLARDAKI DURUMU: Yapilan incelemede; Giilbahge Mahallesi 1324 ada kuzeyinde
bulunan tescil harici alan, Bursa Bilyiiksehir Belediye Baskanhgmea 18.06.2003 tarih ve 160210917343 sayih
ile onayli Osmangazi ilgesi Kentsel Doniisiim Sagliklagtrma Projesi Bahar-Kogukgnar Uygulama [mar
Planinda Pasif Yegil Alanda,

Giilbahge Mahallesi 1258 ada 11 parsel, Bursa Biyiiksehir Belediye Bagkanh@inca 18.06.2003 tarih ve
16021091/343 sayih ile onayli Osmangazi Ilgesi Kentsel Déniistim Sagliklastirma Projesi Bahar-Kogukginar
Uygulama Imar Planinda Yesil Alanda,

Giilbahge Mahallesi 1144 ada 24 parsel, Bursa Biiytiksehir Belediye Bagkanhiginca 18.06.2003 tarih ve
160210917343 sayili ile onayl Osmangazi ilgesi Kentsel Déniigiim Sagliklastiema Projesi Bahar-Kogukgmar

Uygulama imar Planinda Park Alaminda kalmaktadir.

MULKIYET: Bahsi gecen tiim parscller Belediyemiz miilkiyetindedir.

KOMIiSYON GORUSU: Komisyonca yapilan incelemede, Giilbahge Mahallesi 1258 ada 11 parscl ve
Giilbahee Mahallesi 1144 ada 24 parsele iliskin yapilan taleplerin uygun olduguna, ancak Giilbahge Mahallesi
1324 ada kuzeyinde bulunan Lescil harici alanda talep edilen trafo alaninim uygun olmadigina, diger yandan
bélgedeki enerji ihtiyacmin karsilanmasi ve kamu yarari icermesi nedeniyle tizerinde Tralo Alani diizenlendigi
halivle Giilbahge Mahallesi 1366 ada 1 parsele iliskin Osmangazi [lgesi Kentsel Déniisiim Saghklagtirma
Projesi Bahar-Koguk¢mar Uygulama Imar Plam degisikliginin uygun olduguna, fmar ve Baymdulik
Komisyonu toplantisina katilan iiyelerin oybirligi ile karar verilmistir. Beledive Meclisine arz olunur."
denilmekte olup,
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MECLIS KARARI

OSMANGAZL
BRET T LY IS

Esas No :2021/109 OZETI : 1/1000 6l¢ekli Kentsel Doniisiim

IKavar No : 106 Sagliklagtirma Projesi Bahar-
Kogukenar Uygulama Imar Plan
kapsammda kalan muhtelil ada ve
parsellerde plan degisikligi

Mecliste gbriigiilmesi sonucunda; plan iglem numarasy UIP-161050187 olan plan degigikligi ile
ilgili hazivlanan raporun, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun oldufuna, Belediye

Meclisinin 06.03.2024  giinlii olagan toplantisinda yapilan igavetli oylamada meveudun oybirligi ile
kaiai verildi.
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{arar Mo : 611 - Osmangazi Belediyesine ait 171000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisiklikieri

Btiytilksehic Belediye Mecl
Adneminin 3., 1. ddonemin 3. 10

Ll den fmar ve Basindiehik Ko

Maporils;

“Bursa Biiylksehir Bclediye Meclisinin, 14.03.
kararfari ile tmar ve Bayindichk Komisyonuna havale cdilan ¢
Kararlannm komisyonumuzea incelenmesi sonucunda;

ur.
11-) 08.05.2024 tarih ve 177 sayili Mecli

%=} 08.05.2024 tarth ve 178 sayih Meclis

5-) 08.05.2024 tarih ve 179 sayih Meclis Karar,

4-) 08.05.2024 tarih ve 180 sayih Meclis Karar,

53 08.05.2024 tarih ve 181 sayih Meclis Kararinin uygun »ldusuns,

Diegistivilerek Uvonn Bulunan Karselar:

£-3 06.03.2024 tarih ve 106 sayih Meclis Kararnin Giilbahge Mahallesi, 1258 ada, 1 parsel ve
1144 ada, 24 parscllere iliskin degisikliklerin Plan degisiklik pafta ve agiklama raporlarinin eksik
oldugu goriildiigiinden ve yapilasmig ¢ocuk bahgesi iginde @nerilen Trafo Alammin tehlike arz
edecedl goriildiigiinden uygun olmadigma, 1366 ada, | parsel yoniinden ise 3 m yapi yaklagma
mesafesi eklendigi ve Trafo Alaninin 24 m? biiyiitiildiigii haliyle degigtivilerek nygun sidngnna,

7-) 08.05.2024 tarih ve 182 sayih Meclis Karariin Plan degisikligi paftasinda yapilasme
kogulunun sehvea iglenmedigi gortildiigiinden, 5675 ada, 10 parselin meveut 1/1000 slgek!i Maksem
Gokdere Arasi Uygulama imar Plamindaki ‘A-5 Konut Alany’ fonksiyonunun islenmesi seklinde
degistirilerels uygun olduguna,

5216 sayhi Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden:
oybirligi/oy¢oklugu ile karar verilmigtir.

Bu raporda belirtilen fmar Plaw degisikliklerinden *Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig
Payl Hakkinda Yonetmeligi'ne tabi olanlarin deger artis pay1 islemlerinin tamamlatilmasinda ilgili
flge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Bityiikgehir Belediye Meclisine arz olunur” denilmekte olup;
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Konunua Mecliste gdrilgiilmesi sonuennds; Osmangazi Belediye Meclisinin, 08.05.2024
tarihli ve 177, 178, 179, 180, 181 sayil Meclis Kararlarinm nygua olduguna,

06.03.2024 tarih ve 106 sayi Meclis Kararinin Giilbahge Maballesi, 1258 ada, | parsel ve
1144 ada. 24 parscllere iliskin degisikliklerin Plan degisiklik pafta ve agiklama raporlarinin cksik
oldugu goriildiiglinden ve yapilasnug gocuk bahgesi icinde éncrilen Trafo Alaminin tehlike arz
edecegi gorildigiinden uygun olmadiging, 1366 ada, | parsel yoniinden isc 3 m vap yaklagma
mesatesi eklendigi ve Tealo Alanimim 24 m? bliyiitildiga haliyle degistivilerek nuygun siduguna,
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Ozeti : Osmangezi Belediyesine ait 1/1000 61
Karer No : 611 Jygulama Tmar Plani degisiklikieri

08.05.2024 tarin ve 182 sayilt Meclis Karanumn Plan degisikligi paftasinda  yapilagima
kogulunun sehven iglenmedigi gériildiigiinden, 5675 ada. 10 parselin meveut 1/1000 slgekli Maksem
Gékdere Arast Uygulama Imar Planindaki “A-5 Konut Alan” fonksiyonunun islenmesi seklinde
T.Et ",7.3‘1{ fy’g”" _“("L‘gl‘»‘(.’ )

Bu raporda belirtilen imar Plant degisikliklerinden “Imar Plant Degisikiigine Dair Deger Artig
Payr Hakkinda Yénetmeligi”ne tabi olanlarn deger artig payt islemlerinin tamamlavlmasinda ilgili
Tlce Belediyesi yetkili ve sorumiudur.

3194 sayili fmar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyilkschir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve
14, maddeleri uyannea raporun kabuline Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 13.06.2024 giinlii
OLACAN toplanusiun 1. Bitlesiminde yapilan isarctle oylamada meveudun oybitligi ile karar
verilmistir.
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