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OSMANGAZIi BELEDIYE BASKANLIGI

KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA ILi, OSMANGAZI ILCESI, KUGUKBALIKLI MAHALLESI
KENTSEL DONUSUM SAGLIKLASTIRMA PROJESI
KUGUKBALIKLI UYGULAMA IMAR PLANI
3164 ADA 91 NOLU PARSELIN BATISINDAKI ALANA iLISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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7
Gijlay BOZKURT OUST/
)

@ ;<EN‘.'55~:M§¢}\,;(

| e

Osmangazi Belediye Meclisi'nin
06/03/2024 tarih ve 104 sayil karari ile

uygun bulunmustur.

Cﬂgazi Belediye Bagkani

Mustafa DUNDAR

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi’'nin
112572024 tarih ve 39 sayil
karari ile onaylanmistir.
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BRKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.St. A Grubu $ehir Plancisi

R TASE

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Kentsel Déniisim Sagliklastirma Projesi Kugiikbalikli
Uygulama Imar Plani Degisikligi; Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Kugikbalkl Mahallesi, 3164
ada 91 nolu parselin batisinda planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki enerji
ihtiyacinin karsilanmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alanlari, Marmara Bélgesi'nin guneydogusunda yer alan Bursa |l nin
Osmangazi ligesinde yer almaktadir. Bursa ili yiizélcimu 10.886,38km? (g6l danhilydir.
Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En bilyiik ilgesi planlama alaninin yer aldi§i Osmangazi
ligesidir.

Osmangazi ligesinin kuzeyinde Gemlik ilgesi, giineyinde Orhaneli- Keles llgeleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel ligeleri, batisinda ise Niliifer-Mudanya ilceleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, dojuda Gokdere Vadisi'yle basglar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglarn, Nilufer Cayi ve Bursa
Ovasi'ni igine alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2 km? bir alana
yayillmistir. [zmir, Istanbul, Eskigehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limanrna 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakhktadir.
Osmangazi iigesine bagh 136 mahalle bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu 3164 ada 91 nolu parselin batisindaki alan, Bursa kentsel
yerlesim alaninin kuzeyinde, Osmangazi iigesi, Kiigiikbalikli Mahallesi yerlesim alaninda
kalmaktadir. Alanin Osmangazi ilge merkezine uzakhgi yaklagik 3,6km’dir.

Planlama alani; giineyinde yer alan Hudavendigar Bulvar’na yaklagik 140m
kuzeyinde yer alan Kugukbalikll Merkez Camii'ne yaklasik 100m mesafededir.

S6z konusu alan, batisindan gegen Ali Galip Yildiz Caddesi'nden cephe almaktadir.

[P

Planlaa Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gére Bursa Ili'nin
toplam nufusu 3.214.571 kisidir. Bu nifus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan
olusmaktadir. Nifusun %49,96’s1 erkek, %50,04’t1 kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2023 yilina gére 885.273 kisidir. Bu nifusun 443.3130
erkek, 441.960"1 kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %50,08’si erkek, %49,92’si
kadindir.
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Osmangazi ligesi 885.273 olan niifusuyla Bursa ilinin nifus bakimindan en bilyiik
ilcesi olup il nifusundaki orani  %27,54 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini
sirasiyla Yildinm ve NilUfer ilgeleri takip etmektedir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 885.273 443.313 441.960
2022 891.250 446.730 444,520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522

Planlama alaninin yer aldigi Kugtuikbalikli Mahallesi’'nin 2023 yilina gére niifusu
20.878 kigidir.

_ Bursa, ullke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan isfcanbul, Kocaeli ve
lzmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan kiiltir
arazisi teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her tiirlii
tarim Grund yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektori agisindan Marmara Bélgesinde Istanbuldan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Nillfer) ise hizmetler sektori 1.sirada,
sanayi sektori 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériniin 1.sirada yer almasi diger
ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun gostergesidir.

lige merkezleri itibariyle hizmetler iggticiniin il toplami iginde pay dagiliminda en
buyiik pay %37 ile Osmangazi ligesi’ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim llgesi’nin payi
%27.73, Niltfer ligesi'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirm llce merkezlerinde
hizmetler isgliciiniin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi ilgesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi ligesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi ginimuize tagiyan Hanlar Bélgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazan gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlan ile Bursa kent yerlesiminin en 6nemli
ticaret akslari (inonti Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatlirk caddesi) ilcede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bolge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ilgesi Bursa ilinin MIA (Merkezi Is
Alanlari) bélgesidir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama c¢alismasi teknik alt yapi amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa lli Deprem Bolgesi Haritasi

Bursa lli tilke sinirlari iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITAS!
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Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Mudirligiince onaylanan,

Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme Raporu kapsaminda bulunmaktadir.

Degerlendirme raporuna goére; Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak

lekelenmis ve Buytk Sehir sinirlarinin biyik bir cogunluguna karsilik gelmektedir. Bu alan
icinde kalan yerlerin biytk bir kismi ‘ova koruma alanlar’ iginde kalmaktadir. Bitin bu
alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik kirilma
ve rezistivite caligmalari verileri neticelerine gore su sonuglara variimistir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve dugeyde
farkli yayihmlar géstermektedir.

Bu alanlarda, altivyon genelde, ince malzeme yilizdesi daha fazla olan, kumlu, siltli,
yiksek pilastisiteli killerden olugsmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degigsmektedir. Saha
icerisinde munferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis
olmakla beraber bu degerler kendi ¢evresinde bir butinlik arz etmediginden genel
degerlendirmede pekte dikkate alinmamislardir. Ancak uygulamada buna benzer
zemin kosullari karsisinda énlemler alinmalidir.

Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degdismektedir.

Bu alanlar icinde yapilan rezistivite ¢alismalari ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma c¢aligmalarn neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler lUzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Bu alanlar icinde kalan ve farkh 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.
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-Kum-cakil ocagi olarak igletiimis alanlar.

Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletiimis olup daha sonralari bazi igletilmis alanlar
kontrolstiz olarak dolduruimus bazilari ise halen dolduruimamis sahalar
olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yiksekligine bakilmaksizin 6zel temel sistemleri
veya zemin iyilestiriimeleri yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢6zim
pahali metotlar gerektirdiginden bu tir alanlarin yesil saha olarak planlanmasi uygun
olacaktir.

Sivilagsma ve sisme 6zelligi gésteren alanlar.

Bu alanlarda sivilagsma gériilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu durum detayli
irdelenmeli ve gerekli 6énlemler alindiktan sonra yapilar projelendiriimelidir. Bu
bélgelerde 3 kat yikseklige kadar olan yapilarda temeller ylizeysel temel sistemleri ile
teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin Ustiinde yapilagsmaya gerek duyulursa 6zel temel
sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.

Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat
daha fazla zemin buyltmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri TMMOB Jeofizik Mih.Odasi Giiney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

Kum-cakil ocagi ve sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin buyitmesi
dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagh olmak kosulu ile Skat ve Ustl yapilarda
oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilestirme
yontemlerine gerek duyulacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel élgedinde etit yapilmasi
gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki ydonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

2.4.3. Morfolojik Y api

Planlama alaninin bulundugu bélge Bursa yerlesim alaninin diiz kisimlarinda yer

almaktadir. Bélgenin giiney kesimleri dagliktir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin bulundugu bélgenin arazi kesiminin egilimi kuzeyden gineye

doguya dogrudur. Planlama alaninin arazi yapisi duzdur. Arazinin ortalama kot degeri
96m.’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu alanin yakin ¢evresinde 2-3 katl konutlar ve ticari birimler

mevcuttur. Mevcut durumda tizerinde her hangi bir yapi bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alan kamu miilkiyetine aittir.
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Planlama Alanlarinin Milkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Plani'nda “Planlama
Alani (Plan Kararlarina Go6re Kentsel Gelismenin Ydénlendirilebilecegi Alanlar)’nda”

kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayh 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim imar
Planr’'nda “Meskin Konut Alanlarr’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Demirtas Belediyesi Nazim imar Plani’'nda “Parklar
ve Dinlenme Alanlari’'nda” kalmaktadir.

_;gﬁﬁm. '

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Planindaki Dunﬁu@;\
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanlari, onayh 1/1000 Olgekli Kentsel Déniigiim Sagliklagtirma Projesi
Kiciukbalikh Uygulama imar Plan’'nda ‘“parklar, ¢ocuk bahgeleri, oyun alanlari’nda”
kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bdlgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yiriime mesafesi iginde iki adet cami,
bir adet pazar alani, bir adet saglik tesisi, iki adet okul alani ile bir adet park alani
mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bdlgedeki teknik altyapi hizmetlerinden (su, elekitrik,
ulagim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulasim, kuzeyinden ve batisindan cephe aldigi imar yollari ile
saglanmaktadir.
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[_JPARK-COCUK BAHCESI Lef
[ JsPor TESisi

[Jpazar ALani Ol G T . Al
Planlama Alanlari Yakin Cevresindeki Sosyal Donati ve Kullanim Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISI ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 élgcekli uygulama imar plani degisikligi ile;

Osmangazi licesi, Kiigiikbalikli Mahallesi, 3164 ada 91 nolu parselin batisinda
yaklasik 5mx8m ebadinda 39m? ylizélgiimiinde bir adet trafo alani planlanmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani - g,g 87,9
Park 39,%/:} -
Toplam I74%Y :‘:‘j‘:\ 3887,9

11




A
mil

MRKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tarm Urinleri San.Tic.Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1/1000 Olgekli Oneri Plan Degigikligi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan
imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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