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1. AMAC VE KAPSAM

1/1000 6lgekli Baglarbasi Hamitler Uygulama Imar Plani kapsaminda 2017 yili havaalan
mania plani kriterleri dikkate alinarak, Hamitler eski koy igindeki (S-1) ve (S-2) yapi
nizamlari ve yapi yasakli alanlarda kentsel déniisiime katki saglayacak sekilde imar plani
tadilati dizenlenmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tiirkiye nin 4. biiytik
merkezidir. Kentsel Alanm Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’mn kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirastyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiytikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bélgesini
aywran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliiniigii

Planlamaya konu alanin sinir1 batisinda Inénii Caddesi dogusunda Gokdere ve glineyinde
de Bursa Biiytiksehir Belediye’si bulunmaktadir.
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Resim 1: 2021 Yili Uya’ul Gorintiisii

2.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadm niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
bitytik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016). (Kaynak:
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglar)




Tablo 1: Bursa Ili Yillara Gére Niifus Dagilim
2021 3147818 1.573362 1.574.456

2020 3.101.833 1.550.767 1.551.066

2019 3056.120 1.530.956 1.525.164

2018 2994521 1.493.219 1.496.302

2017 2936803 1.470.341 1.456.462

2016 2901396 1.454059 1.447337

2015 2342547 1.423.583 1.418.964

2014 2787.539 1.394715 1392824

2740970 1371914 1.369.056

263317 1343294 1344277

2652.126 1325715 1326411

2605.495 1.300.233 1305212

2550645 1273401 1277.154

2507963 1.253.151 1254812

2439876 1218749 1221127

Grafik 1Yillara Gére Osmangazi Niifus Dagilimi
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Yillara Gire Niifus Grafigi
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Hamitler Mahallesi’nin 2021 y1ili toplam niifusu 50945 kisi olup, niifusun 25299 kisisi
kadin, 25646 kisisi ise erkektir.

2.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, tilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ iincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.
Bursa {li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamistir.
Tirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.
[sgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
062.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Tablo 2: Bursa Ili’ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Oran

Yillar

Niifus

Calisan sayisi

Aktivite orani

1980

1 148 492

495.813

43,1

1990

1 603 137

062.512

41,3

2000

2125 140

825.531

38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)
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Bursa’da aktivite oranminin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranmnin diistigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektdriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa ili’nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 277.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (¢alisan sayisi) 495.813 662.517 825.531

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 l¢ekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢alisan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alimasi olmustur.

Tarim  sektorti; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda geligme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

2.4. FiZIKSEL YAPISI

2.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridur. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

24.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 icin 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari igin 5 derece, yaz aylar1 icin 24
derecedir.

49 wyillik verilere goére aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. Séz konusu
donemdeki aylik ortalamalart goz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.4.4. BITKIi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisti bakimindan gesitlilik gstermektedir. Bursa® nin toplam alaninin %
30” unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlar1 ve % 5.14’ {inii ise islenmeyen tarim

arazisi olusturmaktadir.




Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Gélii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park smnirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
¢evrelerinde orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve
¢mar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’ da 1. simf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
altivityal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

2.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6énemli karayolu ulasim akslart
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya Karayolu
Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa Eski izmir Yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevecut degildir. Ancak TCDD
Genel Mudiirltigli tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulagtirma g¢alismalarina baglanmistir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zellifine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez Planiama
Bolgesi A¢iklama Raporu)

2.47. DEPREM DURUMU: _
Planlama alanm ve yakin gevresi Baymdirlik ve Iskan Bakanlhigi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gére 1. Derece deprem bdlgesi sinirinda yer almaktadir (Harita 2)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
GOoyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.
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Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Midiirliigli —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu F ay1’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’'nmn giiney kolunu olusturan ve Iznik Golii’niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alanmin yogun bir sekilde
ctkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)
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KAF1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
[nénii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonii-Eskisehir
fay zonunun devamu niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olusturmaktadir.
Aletsel verileri de g6z 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiytik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF1n giiney kolunun tirettigi en son biiyiik depremin ytizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bélgesinin Sismotektonik haritasi Resim3’te verilmistir.
Resim 3
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Resim 4

Marmara Bolgesi

2.4.8. UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD

Harita 3: Planlama Alani Zemin Degerlendirme Haritasi
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Onlemli Alan 2.1:
' OA-2.1 | Onlem Alnabilecek Nitelikte
\

Stabilite Sorunlu Alanlar
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 28.09.2011 ve 102732 sayili genelge geregince 14.06.2019
tarihli karar1 ile onaylanmistir.
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. Bu rapor, Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, H21B25C4C, H21B25C4D, H21CO05B1A,
H21C05B1B, H21C05B1C, H21C05B1D paftalarinda yer alan sinirlart belirtilen 39.2
hektarlik alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planina Esas jeolojik jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi ve Yerlesime Uygunluk
durumunun  belirlenmesidir. S6z konusu alanda konut tipi yapilar yapilmak
istenmektedir.

. Inceleme alaninda derinlikleri 15.00%er metrelik toplam derinligi 135 metre olan 9 adet
zemin arastirma sondaji yapilmigstir. Ayrica inceleme alaninda Jeofizik yontemlerden 5
serim boyunca sismik kirilma ¢alismasi, 3 adet mikrotremér 6lgiimii ve 3 profil
boyunca rezistivite ¢aligmasi yapilmistir.

. Inceleme alan1 genel olarak %0-10 ve %10-20 egimli bolgelerden olusmustur.

. Inceleme alaninin jeolojisini iistte bitkisel toprak ve altinda Neojen Yasli Mudanya
Formasyonuna ait kahverengimsi karbonat igerikli, killi, kat, ¢cok kati, sert kivamli,
plastik ozellik gosteren, siltli, kumlu, ¢killi, orta siki, siki, ¢ok siki yapida kum ve
cakil banti igeren, Cakilli KumlusiltiKIL ve KumlukillisiltliCAKIL seviyeler
olusturmaktadir.

. Inceleme alaninda sismik kirilma yéntemi kullanilarak 5 ayr1 hat tizerinde yapilan
caligmalar ve 3 noktada yapilan mikrotremér 6lgiimleri sonucu elde edilen verilerein
degerlendirilmesi ile zemin biiyiitmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim
periyotlari belirlenmistir. Yapilan sismik kirilma ¢alismasina gére zemin biiyiitmesi
degerleri 1,9 ve 2,0 zemin hakim periyotlart 0,43-0,48-0,49-0,50 sn olarak
bulunmugtur. Mikrotremér 6lgtimlerine gére zemin biiyiimesi degerleri 1,22-
1,329,1,421 zemin hakim periyotlari 0,479-496-0,50sn olarak bulunmustur.

Vp hwzlar; Doyuna dalga hizlari 1. Tabaka igin 524m/sn -620m/sn arasinda, 2.
Tabaka i¢in 893m/sn arasinda bulunmustur. Vp gére zemin sokiilebilirlik derecesi goz
ontine alindiginda inceleme alaninda birinci tabaka ‘gok kolay-kolay sdkiilebilir’
ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise ‘kolay-orta sdkiilebilir’ ortam &zelligi
gosterdikleri tespit edilmistir.

Vs hizlary; Enine dalga hizlari 1. Tabaka igin 275m/sn-285m/sn 2. Tabaka igin
404m/sn-460m/sn bulunmustur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hizlarma gore
zemin kivam durumu goz 6niine alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanin ‘kat:’
ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise ‘cok kati® olduklar: tespit edilmistir.

Sismik Hiz Orani(Vp/Vs); Sismik hiz oranlari 1. Tabaka i¢in 1,84-2,24;2. Tabaka
i¢in 2,15-2,73 bulunmustur. Hiz oranlarinda gore inceleme alanindaki 1. Tabaka
birimlerin ‘kismen dolgun-tam dolgun’ zemin smirinda olduklar1 goriilmektedir.
Yogunluk (gr/cm3); inceleme alaninda 1. Tabakada 1,483-1,547 ‘orta’ yogunlukta
zemin olarak nitelendirilebilir. Bu degerler incelendiginde, galisma alaninda yogunluk
degerleri derinlere dogru artmaktadir. Buna gére derinlere dogru siki zemin soz
konuudur.

Poisson Oram (P:Boyutsuz); inceleme alaninda 1. Tabakada 0,290-0,375 ‘orta
gozenekli’, 2. Tabakada 0,361-0,422 olup ‘g6zenekli’ olarak nitelendirilebilir.
Dinamik Kayma Modiilii(G:kg/cm?); Inceleme alaninda 1. Tabakada 1167kg/cm?-
1212kg/cm? ‘orta saglam zemin’, 2. Tabakada 2910kg/cm?2-3754kg/cm? ‘orta saglam-
saglam zemin’ olarak nitelendirilebilir.

Bulk(Sikismazhk) Modiilii (Kd:5kg/ecm?); Inceleme alaninda 1. Tabakada 2466
kg/em?-4329kg/cm* ‘az’ sikisma direncine, 2. Tabakada 9603kg/cm?>-18843kg/cm?
araliginda ‘az-orta’ sikisma direnci olarak nitelendirilebilir.

. Inceleme alaninda Mudanya Formasyonundan alinan &rneklerin likit limit degerleri,
%LL=32-56, plastik limit degerleri %PL=13-25, plastisite indisi degerleri %PI=16-37
ve su mutevast %Wn=7.70-29.70 olarak belirlenmistir.




. Inceleme tarihi itibari ile inceleme alaninda SK-1, SK-4, SK-5 ve SK-7’de 11.00
metrede, SK-2°de 10.00 metrede, SK-3’te 13.00 metrede, SK-6’da 9.00metrede, SK-8
ve SK-9’da 12.00 metrede yeralti suyuna rastlanmustir. Yapilasmaya gecilmeden once
yeraltt suyu ve mevsimsel yagislarda olusabilecek yiizey sularina karsi gerekli drenaj
onlemleri alinmalidir.

18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde

yiriirliige giren ‘Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi’ne gére yerel zemin smiflari

asagida verilmistir. Buna gore inceleme alaninda gozlenen Mudanya Formasyonuna
ait birimin Yerel Zemin Sinifi=ZD olarak belirlenmistir.
Parsel Bazi Zemin Etiidlerinde Detayli Olarak Yeniden irdelenmelidir.

. Inceleme alanminda gecilen birimlerin kil yogunluklu olmasi sebebiyle sivilasma
problemi beklenmemektedir.

. Inceleme alaninda ¢alisma tarihinde 7269 sayil1 yasa kapsaminda heyelan, su baskini,
yer kaymasi, kaya diismesi ve ¢1 gibi afet riskleri gézlenmemistir.

. Inceleme alaninda yapilan jeolojik, jeoteknik, jeofizik caligmalar neticesinde alanimiz
i¢indeki yerel zeminlerin miihendislik &zellikleri arastirilarak yapilan sentezler
neticesinde yerlesime uygunluk agisindan tek kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Bu alanlar topografik egimin %0-20 arasinda oldugu alanlardir. inceleme alaninda
yapilan zemin sondajlarinda kesilen zemin profiline gére yiizeyden itibaren 0.00-3.00m
derinliklere kadar bitkisel toprak zonu bulunmaktadir. Bitkisel topragin altinda Neojen yash
Mudanya Formasyonuna ait kahverengimsi kalsiyum karbonat icerikli, killi, kati, cok kati,
sert kivamli, plastik 6zellik gésteren, siltli, kumlu, ¢akilli, orta siki, siki, ¢ok siki yapida kum
ve ¢akil banti igeren, CakillikumlusiltiKIL ve KumlukillisiltiCAkil seviyeler olugsmaktadir.
Mudanya Formasyonuna ait birimler ‘kati-sert-gok sert’ olarak tanimlanmistir. Kivamlilik
indisi degerlerine gore ‘siki-sert-gok sert’ ve ‘orta-yiiksek’ sikisabilir, Burmister (1951)
tarafindan Gnerilen ve plastisite indeksi tablosuna gére ‘orta yiiksek plastisiteli’ ve
Sover(1979)  simiflandirmasina  gore ise ‘orta-yiiksek plastik’ zeminden olustugu
goriilmektedir. Yapilan oturma hesabina gére AH=8.66cm olarak bulunmustur. Radey
temellerde killerde maksimum mutlak oturma miktar1 10cm’dir. Inceleme alani igin Mudanya
Formasyonunda belirtilen 8.66cm’lik maksimum mutlak oturma miktar radye temeller icin
kabul edilebilir smirlar dahilindedir. Tekil ve serit temeller icin izin verilebilir sinirlari
asmaktadir.

Inceleme alaninda gézlenen Mudanya Formasyonuna ait birimler iri ve ince malzeme
barindirdifindan, dagilma problemi gelisebileceginden, kazi ve yol ¢alismasi esnasinda sev
stabilitesi sorunlart meydana gelebilir. Bu sebeple inceleme alaminda yerlesime uygunluk
yoniinden ‘Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) : Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda:

e Inceleme alaninda bulunan yaklasik 0.00-3.00m kalinligindaki bitkisel toprak birimleri
kaldirilarak yapilasmaya saglam zeminden baslanmalidir.

Yiizey ve yeralti sularinin ortamdan uzaklastirilmasma yonelik uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.

Inceleme alanindaki Mudanya Formasyonunda yapilan gisme analizine gére inceleme

almindaki ~ birimlerin  diisiik-orta-yiiksek-gok  yiiksek ~sisme riski icerdikleri

belirlenmigtir. Bu alanda sisme miihendislik problemleri ile karsilasilmasi
beklenmektedir. Parsel bazindaki galigmalarda killerin oturma, sisme, farkli oturma,
sigme, farkli oturma miihendislik problemleri detayl: incelenmelidir.

Yapt ytiklerinin tagittirilacagi zeminin miihendislik parametrelerinin yapi tasarimina

esas temel zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.
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Derin sevli kazilara dikkat edilmeli, kaz1 sevlerinin yagmur, yiizey ve yeralti sulariyla
etkilesimini 6nlemek her tiirlii kazida agiga ¢ikan sevler agikta birakilmadan teknigine
uygun istinat yapilariyla desteklenmesi gerekmektedir. Bunun i¢in kazilarda istinat
duvari, barbakanli beton perde veya bir sev kaplama vb projesiyle desteklenmelidir.
Kazi sevleri teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtmeli beton, mini kazik,
ankraj vb.) tedbirleri ile desteklenmelidir. Ayrica bu alanlarda mutlaka yiizey ve teel
drenajinin yapilmasi gerekmektedir. Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalart
teknige uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmali, yer alti ve atik sulari
drenaj yontemi ile yiizeyden uzaklastirilmalidir.

Zemin hakim periyotlart ve zemin biiylitmesi parsel bazli zemin etiitlerinde tekrar
incelenmelidir.

Yapilan ¢aligmalarda gerekli onlem projeleri planlanarak, uygulandiktan sonra
yapilagmaya izin verilmelidir. S6z konusu alanlarda uygun goriilen tiim &nlemler
zemin etiit ¢aligmasi sonuglarma goére uzman miihendislerce projelendirilerek
uygulanmalidir.

Temellerin ayni birim tizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Yapi temelleri
tistteki bitkisel toprak harf edilerek alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli
oturmalart &nlemek igin uygun temel sistemi segilmelidir. Yapi temelleri bitkisel
toprak ve yapay dolgulara oturtturulmamalidir.

Yapilasma Oncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi
gozetilerek temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacag seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tagima giicii vb) incelenmelidir. Zemin ve
temel etiitleri kapsamindaki etiitlerde yap1 temelleri altinda belirlenecek zeminlerin
ozelliklerine gore gerek duyulan tagima giicii, oturma, sisme, farkli oturma, vb
arastirmalar1 ve alinabilecek miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Yapilasmay: etkileyecek miihendislik sorunlarma yénelik 6nlemler, uzman
mithendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra plan uygulamasina gecilmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk yoéniinden ‘Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar’ olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 &lgekli
yerlesime uygunluk haritalarinda ‘OA-2.1° simgesiyle gosterilmistir.

. 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde
ylirtirliige giren ‘Tiirkiye Bsna Deprem Y6netmeligi® sartlarina uyulmalidir.

.Bu rapor Osmangazi Ilgesi Hamitler Mahallesi 1/5000 $l¢ekli H21B25C, H21C05B
Paftalari ve 1/10000 6lgekli H21B25C4C, H21B25C4D, H21C05B1A, H21C05B1B,
H21CO05B1C, H21CO05B1D paftalarinda yer alan sinirlart belirtilen 39.2 hektarlik
alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina esas
Jeolojik  jeoteknik etiit raporu olarak  Yerlesime Uygunluk durumunun
degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmig olup zemin ve temel etiit raporu yerine
kullanilamaz.




25.  YURURLUKTEKI PLANLAR
1/25000 Olg¢ekli Cevre Diizeni Plam

1725000 olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda kismen Orta Yogunlukta Meskun
Konut alaninda kismen Az yogunlukta Gelisme Konut Alaninda kismen de Sosyal Tesis

Alaninda kaldig tespit edilmistir.

Harita 4: 1/25000 olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani




1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Onayl1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kapsaminda kismen 200 ki/ha yogunlukta
Meskun Konut Alaninda kismen 350 ki/ha yogunlukta Gelisme Konut Alaninda kismen Park
ve Dinlenme Alaninda kismen Saglik Alaninda kismen Ibadet Alaninda kismen de Yolda

kaldig: tespit edilmistir.

Harita 5: 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plan
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Onayli 1/1000 olgekli Baglarbasi Hamitler Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen
Yapi Yasakli Alan kapsaminda kismen Bitisik Nizam 2 katli (B-2) Konut Alaninda kismen
Serbest Nizam 1 ve 2 Katli Konut Alaninda kismen Park Alaninda kismen Tasit Yolunda
kalmaktadir.

Harita 6: 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani

3. PLANLAMA CALISMASI

3.1. PLAN CALISMASI GEREKCESI

Plan ¢aligmasi yapilacak bolge, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca 27.03.2002 giin ve
16021083/176 say1 ile onayli 1/1000 &lgekli Baglarbasi Hamitler Uygulama Imar Plami
kapsaminda yer almaktadir, plan galismasi yapilirken Bursa Yunuseli Askeri Havaalan1 Mania
Plan’ndaki yiikseklik kriterlerine gére Hamitler eski kdy yerlesmesinin bulundugu bélgenin
biiyiik kismi yapilagamayacak yap: yasakli alan olarak ve gevresi 1 ve 2 katli yapilasabilecek
bolgeler diye planlanmustir. Askeri Havaalan Mania Plam 2001 yil1, 2003 yil1, 2011 yili ve en
son 2017 yilinda yeniden hazirlanarak Belediyemize iletilmigtir. 2017 yilinda dagitim1 yapilan
Yunuseli Askeri Havaalani Mania Planinda Hamitler eski kdy yerlesmesinin bulundugu
bélgede yapilasmaya engel durum ortadan kalkmig ve yapilasmalar igin en fazla yap:

yliksekligi 6l¢tisii de degismistir.




K PLAN CALISMASI

Hamitler eski koy yerlesmesi ve yakin gevresini kapsayan ve havaalani mania plani
kriterleri nedeniyle uzun yilladir yapilasamayan bélgede hazirlanan 1/1000 8leekli Baglarbasi
Hamitler Uygulama Imar Plan1 Kismi Revizyonu kapsaminda Serbest Nizam yapi1 adalar1 ve
yapt yasakli alanlar kaldirilmig yerine Blok Nizam 6n bahge 5m yan bahce 3m 3 Katli ve 5
Katli Konut Alani diizenlenmigtir. Ulagim aksi dogu bati giizergahinda 15m, kuzey giiney
aksinda 12m olarak diizenlenmis ve Tartm Alani gevresi 7m olarak planlanmigtir. Saglik
Alani ve Dini Tesis Alan1 mevcuttaki fiziki durumuna gore diizenlenmistir. Séz konusu sinir
kapsaminda kalan 18. Madde Uygulamasi grmiis parsellerin korunarak yeniden diizenlendigi
kismi revizyon, kamu yarar1 ve gehircilik ilkeleri ve ilgili yénetmelikler acisindan yeniden
diizenlenmistir.

ONAYLI IMAR | KISMi
PLANI REVIZYON
51557 ’

SERBEST NiZAM 1 KATLI
KONUT ALANI

SERBEST NiZAM 2 KATLI
KONUT ALANI

YAPI YASAKLI ALAN
BITISiK NiZAM 1 KATLI
KONUT ALANI

BITISIK NiZAM 2 KATLI
KONUT ALANI

BLOK NiZAM 3 KATLI
KONUT ALANI

BLOK NiZAM 5 KATLI
KONUT ALANI

SAGLIK ALANI

DINI TESIS ALANI

PARK ALANIVE YESIL
ALAN

COCUK BAHCESI ALANI | -
REKREASYON ALANI -

YOL 42103
TOPLAM ALAN 218588

33930

64953
5448

4551 21896

98215

7833

525
6576
15799

4170
8852
54722
218588

ONAYLI IMAR PLANI KISMi REVIZYON
20622 -
27144 -
3268

INSAAT ALANI
S-1
S-2
B-1

B-2

5461

26275

BL-3

117858

BL-5

15666

TOPLAM

56495

159779

NUFUS

2658

2532

BAGIMSIZ BiRIM

664

798

Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ile belirlenen yapilasma kogullarina gére toplam 798
bagimsiz birim olugmaktadir. 2021 tarihli Tiirkiye ortalama hanehalk: biiyiikligii 3.17 olarak
kabul edildiginde, niifusun 2532 kisi olacagi dngériilmiistiir. (Kismi Revizyon Imar Plani
daire biiyiikligti 200 m? olarak hesaplanmustir.)

o




Harita 7: 1/1000 élgekli Baglarbasi Hamitler Uygulama Imar Plam Kismi Revizyonu
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3.3. PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER
- Kot zemin ortalamasindan alinacaktir.
- Birinci Bodrum Katlarda Iskan Edilemez.
- OA-2.1 Olarak Tanimli Bolgelerde Zemin Etiit Raporuna Gore Uygulama
Yapilacaktir.
SAGLIK ALANLARI
- Saglik Alanlarinda Cekme Mesafesi Aranmaz.




3.4. KURUMGORUSLERI

T.C.
OSMANGAZIBELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirligii

Sayr : E-80496366-045.01-78984 01.02.2022
Konu : Hamitler Eski K6y Yerlesim Bolgesinde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: ile 1/5000
Olg. Nazim Imar Plan1 Degisikligi Caligmas: Hk Gériig Talebi

DAGITIM YERLERINE

Bursa [li, Osmangazi lgesi, Hamitler Mahallesi’nin eski koy yerlegim bolgesinin bulundugu bslgede
1/1000 dlgekli Kismi Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
galiymasi Belediyemizce yapilmaktadir. (ckteki paftalarda isaretli bolge)

Plan galigmas1 yapilacak bélge, Biiyiikschir Belediye Bagkanligr’nca 27.03.2002 giin ve 16021083/176
say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Baglarbasi Hamitler Uygulama Imar Plani kapsaminda yer almaktadr, plan
caligmas1 yapilirken Bursa Yunuseli Askeri Havaalani Mania Plant’ndaki yiikseklik kriterlerine gére Hamitler
eski kdy yerlegmesinin bulundugu bolgenin biiyiik kism1 yapilasamayacak yap: yasakl alan olarak ve
gevresi 1 ve 2 katl yapilagabilecek bolgeler diye planlanmigtir. Askeri Havaalani Mania Plani 2001 yil, 2003
yily, 2011 yili ve en son 2017 yilinda yeniden hazirlanarak Belediyemize iletilmigtir. 2017 yilinda dagitimi
yapilan Yunuseli Askeri Havaalani Mania Planinda Hamitler eski kdy yerlesmesinin bulundugu bolgede
yapilagmaya engel durum ortadan kalkmis ve yapilagmalar igin en fazla yap: yiiksekligi 6lgiisii de
degigmistir. Bu nedenlerle imar plan1 galigmasi gereklilik haline gelmigtir.

Imar plani galigmasi ile ilgili olarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesinin ¢) fikrasina
istinaden (“e) Kamu kurum ve kuruluslart veya plan mitellifleri; ilgili kamu kurum ve kurulusglarindan
plana iligkin gériislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek
zorundadr. Goriig bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli galisma yapilmas: gereken hallerde ilgili
kamu kurum ve kuruluglarimn talebi iizerine otuz giinii gegmemek ilzere ilave siire verilir. Bu siire
i¢erisinde gorils bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir gorilsiin bulunmadig: kabul edilir.” )
goriigiiniiziin Belediyemize iletilmesi hususunda, geregi bilgilerinize arz/rica olunur.

Cem Kiirsgad HASANOGLU
Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardimeist

Ek: dosyalar

Dagitim :

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Emlak Ve Istimlak Dairesi Bagkanlig1)

Bu belge, gvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: epcThi-bEStAz=-/BPL+9-WO2E£P-C/ fzyGni Dogrulama Linki: https://www. turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvari Osmangazi Belediye Bagkanhigi

No:10 Sehir Plancist
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:
c-Posta: hizmetmasasi(@osmangazi bel tr Internet Adresi:

http://www.osmangazi.bel tr




BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

(Ulagim Dairesi Bagkanligr)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASK ANLIGINA

(Fen Isleri Dairesi Bagkanligi)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

(Park Ve Bahgeler Dairesi Bagkanligr)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASK ANLIGINA

(Kiiltiir Ve Sosyal Igler Dairesi Bagkanligi)

BURSA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI i MUDURLUGUNE
BURSA IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNE

BURSA IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

BURSA IL MILLI EGITIM MUDURLUGUNE

BURSA IL SAGLIK MUDURLUGUNE

BURSA iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNE

BURSA L. EMNIYET MUDURLUGUNE

BURSA GENGLIK VE SPOR L, MUDURLUGUNE

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE
DSI 1. BOLGE MUDURLUGUNE

BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNE
KARAYOLLARI 14. BOLGE MUDURLUGUNE

TEDAS 19. BOLGE MUDURLUGUNE

TEIAS 2. BOLGE MUDURLUGUNE

BURSA VALILIGINE

(Bursa Yatirim izleme Ve Koordinasyon Bagkanlig:)

BURSA IL MUFTULUGUNE

Botag Boru Hatlar1 {le Petrol Tagima Anonim Sirketi- Bursa Subesi
(Mudanya Yolu 7.km Organize San.bélgesi Kargisi Osmangazi/bursa)
Bursagaz Bursa Sehirigi Dogalgaz Dagitim,ticaret ve Taahhiit Anonim Sirketi
(Baglarbagi Mahallesi 1.bakim Sokak No:2 /1 _ Adres No: 3830809731 Resmi Kurum
Osmangazi/bursa)

Limak Uludag Elektrik

BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGINA

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: epcThi-bEStAz-/BPL+9-NO2E£P-C/ fzyGmi Dogrulama Linki: hitps://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvarn Osmangazi Belediye Baskanlif
No:10 Schir Plancisi

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:

e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi bel tr Internet Adresi:
http://www.osmangazi. bel. tr




AFAD’

TE,
BURSA VALILIGI
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

: E-69397757-952.01.04.04-251403

: Afete Maruz Bolge(Hamitler Eski Koy
Yerlesim Bélgesinde 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani ile 1/5000 Olg.
Nazim Imar Plan1 Degisikligi Caligmas1 Hk
Goriig Talebi)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

Iigi : 01.02.2022 tarihli ve 80496366-045.01-78984 sayil1 yazimz.

Ilgi de kayith yazimz ile Osmangazi ilgesi, Hamitler Mahallesi, eski koy yerlersim alaninin
bulundugu bdlgede Bursa Yunuseli Askeri Havaalani Mania Planindaki yapilagmaya engel durum
ortadan kalktigindan dolay: 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000 8lgekli Kismi
Uygulama Imar Plant degisikligi yapilmas ile ilgili kurum gériisi talep edilmektedir.

So6z konusu alan ile ilgili Miidiirligiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz
Bolge Kararinin bulunmadig: tespit edilmistir. Yiiksek topografik egime sahip alanlarda, imar uygulamasi
oncesinde kiitle hareketleri (Heyelan, kaya diigmesi) ve zemin problemleri (oturma, gigme, sivilama vb.)
agisindan muhtemel riskler degerlendirilmeli ve risk goriilmesi durumunda uygun mithendislik onlemleri
alinarak uygulamaya gidilmelidir.

Ayrica 7269 sayilt "Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik" hitkiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Halil Serdar CEVHEROGLU
Vali a.
Vali Yardimcist

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: EA514666-647E-4293-AFAE-D988A3A082C1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Kiigiikbalikli Mahallesi 11 Eyliil Bulvari No: 197/1-2 Osmangazi BURSATelefon No: Bilgi i¢in:Kiirsat VERAL R
(224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancist &3
e-Posta: bursamdr@afad.gov.tr internet Adresi: https://bursa.afad.gov.tr Telefon No:(224) 216 00 00- £

Kep Adresi: bursaalad@hsOT Kep.tr
KEP Adresi Tbursaafad@hsUT kep.ir




: ) o
i J MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
N l.oﬂis(ik Genel Mudirliigii

Sk e Balikesir Ingaat Emlak Bolge Bagkanhgi
Sayr :E-73431282-754-1112177 23 Mart 2022
Konu :inmr%%ul Caligmasi

(léi rea-Osmangazi)
i
D OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :Osmangazi Belediye Bagkanligi'nin 01.02.2022 tarihli ve E-80496366-045.01-78984
sayth yazisi.

Bursa 1li, Osmangazi il¢esi, Hamitler Mahallesimin eski koy yerlesim bélgesinin
bulundugu bolgede 171000 dlgekli Kismi Uygulama imar Plan Revizyonu ile 1/5000 dlgekli
Nazim imar Plam Degisikligi ¢ahismalarina veri teskil etmek iizere, plan kapsaninda bulunan
askeri yasak ve giivenlik bélgelerinin pafialara isaretlencrek, konu hakkinda goriigleri ile
birlikie génderilmesi ilgi yazi ile talep edilmistir. -

Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, soz-Forttsu planlama alam igerisinde Milli
Savunma Bakanhg sorumlulugunda askeri alap ANT akaryakit boru hatu, askeri yasak
bdlge ve askeri giivenlik bolgesi bulunn (Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil
Giivenlik Komutanhgs harig) tespit cdilmisfi}:

Arz ve rica ederim,

Zater TUZCU
Miihendis Albay
Bolge Bagkam

}

Dagitim: . QSL
N

Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanlhigina Loj.Gn.Md.liigiine

KENTSEL TAsARIM
MUDURLUG(

Bu belee, givenh elehronih wnzaile mzalanmisur
Dogrulama Kodu: 137D96D1-E79A-4D5A-9523-92CC5F9CEEA Dogrulama Adresi: https://www.turkiye gon tr/ebd
MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GOMUSCESME Bilgi igin: Burhan CETIN mzmnsE)
MAH.KEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR Harita ve Kadastro Teknikeri g5 4
9-8197-136 1
2662456211




T:C,
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

:E-35546553-169.99-2182634

: Hamitler Eski Koy Yerlesim Bolgesinde
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan ile
1/5000 Olg. Nazim Imar Plani Degigikligi
Caligmas1 Hk Goriig Talebi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 01.02.2022 tarihli ve 80496366-045.01-78984 sayil1 yazimz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hamitler Mahallesi, eski kdy yerlesiminin bulundugu bslgeye iliskin
1/1000 6lgekli Kismi Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligine
yonelik 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklanmi Koruma Yasast kapsaminda Kurum goriigiiniin
istenildigi yaz1 ve ekleri incelenmis olup gerekli argiv taramasi yapilmigtur.

Meveut korunmasi gerekli tagmnmaz kiltiir varliklari ile bunlarin korunma alanlar1 ve arkeolojik,
kentsel ve tarihi sit alanlarmin diginda yer alan tagmmazlarda Midirliigiimiiz uzmanlarinca yapilan
incelemelerde; 2863 sayilt Kanun kapsaminda herhangi bir kiltiir varligina rastlamlmayan tagmmazlarda
2863 sayili Kanunun 4.maddesine uyulmasi, uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli taginmaz
kiltiir varligina rastlamlmas: halinde, faaliyetin durdurularak ilgili Miize Mudiirligiine haber verilmesi
koguluyla 1/1000 6lgekli Kismi Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 1/5000 8lgekli nazim imar plani
degisikligi yapilmasinda mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
Dogrulama Kodu: 903E1537-4B 15-4F16-84BE-B689FDEOSFCI Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Cirpan Mabhallesi 2. Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi / Bursa el
Tel : (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 SARIASLAN ZE2EE
bursakurul @kultur.gov.tr Kep Adresi : bursa kurull @hs01.kep.tr Arkeolog
KEP Adresi : b_ursn.'ﬁ'urul 1@hs01 kep.tr \’ Telefon No:(224) 220 14 37
lﬂrh‘r




T.C.
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI ﬁ
Boru Hatlart ile Petrol Tagmma A.S.
Istanbul Isletme Miidiirligii

Sayr  : 68948186-405.04.03 - E.2518710
Komu : Calymaya Baglama Izni

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarm Miidiirkigii)

Iigi :  Osmangazi Belediye Bagkankgmm 01/02/2022 Tarih ve 80496366-045.01-78984 Sayih
Yazsi

llgi yazmzda Bursa 1li, Osmangazi Ikesi, Hamitler Mahallesinin eski kdy yerkgiminin bulindugu bolgede
1/5000 Olkekli Nazm Imar Plant Degisikligi il 1/1000 Olgekli Kismi Uygulama imar Plani Revizyonu yapiacag
belirtilerek kuruligumuzun gériisii talep edimektedir.

Bahse konu alanda dogalgaz boru hattmz bulunmamakta oluip s6z konusu imar plam gahsmasi talebi
kurulugumuzea uygun gériilmektedir.

Geregini arz ederiz

[ E-imzali ]
Ferudun BAYKARA
Bagmiihendis

BELGENIN ASII ELEKTRONIK IMZALIDIR

Adres : Akpmar Mah. Abdiilkadir Geylani Cad. ~ Bilgi igin  : Mehmet BASPINAR
No:14 Uzman Yardmcist
Osmangazi / BURSA
Telefon :0(224) 242 4014 Telefon  : 0224 445 45 77
Faks :0(224) 445 4516 e-Posta  : mehmet.baspinar@botas.gov.tr
Internet Adr. : www.botas gov.tr Kep Adresi : botas.bursa-sm@hs01 kep.tr
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T.C.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh

BEtEs vadt Emlak Yénetimi Sube Miidiirliigii

Say1 : E-28722469-321-40743 10.03.2022
Konu : Plan goriisii

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :01.02.2022 tarih ve 78984 sayili yaziniz.

Ilgi yaz: ile Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Hamitler Mahallesi’nin eski koy yerlegim bolgesinin
bulundugu boslgede 1/1000 6lgekli Kismi Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi g¢aligmasi Belediyenizce yapilmakta oldugu ve bu kapsamda plan revizyonu-
degisikligine iligkin goriig talep edilmektedir.

S6z konusu plan degisikliginde daire bagkanligimizca sakinca bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Cengiz AKYOL
Belediye Bagkani a.
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkani

DAGITIM
Bilgi
imar ve Sehrcilik Dairesi Baskanlig

Bu bclgc gu\ enli elektronik i imza ile 1m71l'mm1;lu

g -9905- A : https i 1 <
Zafer Mah Ankam YoluCd.C BloL Kat:1 No: 1 16240 OS\JAA\GAZI L BURSA Bngx igin: Tayyar kOCUL.
Telefon : 444 16 00 HARITA MUHENDISI

Elektronik Ag:www.bursa beltr Telefon:444 16 00 (2123)

Kep Adresi: bursabuyukschir.genelevrak@hs03.kep.tr
RefNo0:20022014




T.C. 5
: BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI MBURS;A, '
BURSA Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg B oo

Sg{‘éﬁfs'é's“. Sehir Planlama Sube Miidiirliigii

Sayr1 : E-90240332-115.01.02-25735 15.02.2022
Konu : 1/5000-1/1000 Olgekli NiP-Uip
Degisikligi Caligmast

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi : KEP_01.02.2022 tarih ve 78984 sayil1 yaziniz.

ligi yaz: ile Bursa ili, Osmangazi llgesi, Hamitler Mahallesi’nin eski kéy yerlegim bolgesinin
bulundugu bolgede 1/1000 slgekli Kismi Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi caliymas: Belediyenizce yapilmakta oldugu ve bu kapsamda plan revizyonu-
degisikligine iligkin goriig ve onerilerimizin iletilmesi talep edilmektedir.

Belediyenizce yiriitilen s6z konusu plan galigmasina iliskin onayli 1/25000 Olgekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani-1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani, lejant: ve plan notlari
yazimiz ekinde yer almakta olup, s6z konusu plan g¢aligmasmmn iist 6lgekli plan, plan notlari, Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili kanun-yénetmelikler dogrultusunda
degerlendirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Ulag AKHAN
Belediye Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek:
1- 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi NiP 6rnegi, lejant ve ilgili plan notlart
2- 1/5000 Olgekli Osmangazi NIP érnegi, lejant ve ilgili plan notlars

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmistr
Dog b83b 35d-a98 8 Dogrulama Adresi : Jhwww turkive. gov.tr/b
Zafer Mah. Ankara Yolu Cd. B Blok Kat:2 /BURSA Bilgi igin: Hal
Telefon : 444 1600 SEHIR PLANCISI
e-posta:sehirplanlama. sbmd@bursa.beltr Elektronik Ag:www bursa bel tr Telefon:

Kep Adresi: bursabuyuksehir genelevrak@hs03.kep.tr
RefNo0:19902376
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BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ |
DAGITIM TICARET VE TAAHHUT A.S. B
Bagtarbag Mah 1 Bakm Sen No 2 v
PR 1610 Qsmangas # Hursa Tats 4

0224 27034 GOF +M 22 Jainc
Merss No 01919 Wi1h
et aim atiuraagaz com asew bursagas com

07.02.2022
SAYI| :2022/803

KONU: Hamitler Eski K&y Yerlesim Bolgesinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani lle 1/5000
Olg. Nazim Imar Plani Degisikligi Calismasi Hk Goriig Talebi

BURSA
Osmangazi Belediye Bagkanh@i'na

ILGI : 01.02.2022 tarihli 78984 no 'lu yaziniz

Bursa ili, Osmangazi ligesi, Hamitler Mahallesi'nin eski kéy yerlesim bélgesinin bulundugu
bolgede 1/1000 dlgekli Kismi Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi yapiimasinin talep edildigini ve bu konu ile ilgili 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8.
maddesine istinaden kurum gériisimizi talep etmektesiniz.

S6z konusu galisma alani igerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlanmiz, UTM 3 derece
ED-50 koordinat sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte tarafiniza sunulmustur.

Tarafiniza sunulan hatlanmiz Gzerinde herhangi bir yapi planlamasi yapiimamasi ve kazi islemi
oncesinde sirketimiz ile iletisime gegilmesi konularini kurum gérilsimaz olarak bilgilerinize arz
ederiz.

Saygilanimizla,

e-imzahdir e-imzalidir
Ozhun OZBIRLIK Farid BAYRAMOV
Proje Yonetimi Midir Bursa Temsilcilik Ofisi Midiiri

EKLER :

CD (So6z konusu galigma alani icerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlanmiz)
ILETISIM

Kazi kontrol ekip sorumlusu

Engin SAHINER

0(533) 201 47 69

i |

i '-:'«zl drnoiws GE mn \’RAh

Birim

1 Havala Edildigi
B
sl




LG . W BURSA
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI B
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig1

: E-72312746-754-74628 09.02.2022
: Hamitler Imar Plani

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

Iligi :  a)01/02/2022 Tarihli ve 78984 sayili yaz1.
b) 13/11/2020 Tarihli ve 54494 sayil1 yaz1.

Ilgi yaz1 ile, Osmangazi flgesi Hamitler Mahallesi’nin eski koy yerlegsim bdlgesinin bulundugu
bolgede 1/1000 slgekli Kismi Uygulama Imar Revizyonu ile 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan degigikligi
igin Genel Miidiirliigiimiiz goriigii talep edilmigtir.

Hamitler Mahallesinde imar plan1 galigmasi yapilacak alan BUSKI igmesuyu veri tabaninda C3-
B42, C3-B43, C3-B43P alt bélgelerini kapsamaktadir. S6z konusu bolgenin, igmesuyu imalatlarinin
tiimii tamamlanmig olup hazirlanan imar plani onaylandiginda meveut igmesuyu sebekesi, onaylt imar
planina gére revize edilecektir.

Altbdlgelere ait igmesuyu gebeke hattinda BUSKI kriterlerine gére uygun ve istenen basicin
saglanabilmesi igin yiiksck kotlara yiiksek katli binalarin planlanmamasi 6nem arz etmektedir. Ayrica,
BUSK1 Genel Miidiirliigii Abone Igleri Daire Bagkanliginca hazirlanan ve abonelik iglemleri sirasinda
imzalanan Abonelik S6zlegsme Belgesinin 13. maddesinde; "BUSK 1 aboneye su saglamakla
yiikiimliidiir. Suyun kullanimi ile ilgili site veya bina iginde su basincint ayarlamak abonenin
sorumlulugundadur." ifadesi yer almakta olup yasanabilecek basing problemlerinin ¢6ziimii abonelerin
kendi sorumlulugunda olacag1 bilinmelidir.

Ayrica, son yillarda yapilasmanm artmasi, iklim ve arazi kullanimindaki degisikliklere bagh
olarak yagss rejimleri de degistiginden ani ve giddetli yagislarn sikliginin artmasi nedeniyle Bursamizin
taskin felaketine maruz kalma riski arttigindan imar planlama galigmalarinda dikkat edilmesi gereken
hususlar belirlenerek ilgi (b) yazimizla Belediye Baskanliginiza iletilmis olup, imar plan galigmalarmmn
bu hususlar dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.

Planlamaya esas alanda BUSKI bilgi sistemimize aktarilmis olan meveut igmesuyu, yagmursuyu
ve atiksu hatlarimiz ekli dosyada koordinatli olarak verilmigtir. imar Plan caligma alaninda
kalan ozellikle giincel atiksu hatlari ile yagmursuyu hatlarmm korunmasi gerekmektedir. Ayrica, @ 300
mm. ve daha biiyiik gapli igmesuyu isale hatlar basingli galigmakta olup proje biitiinliigiiniin
bozulmamasi agisindan meveut konumunun dikkate alinmas, iizerinde yapilagmadan kaginilmasi ve
Imar Plan galismasinin onayi éncesinde Genel Miidirligimiizden gériis almmas1 uygun olacaktir.

Bilgi edinilmesi hususunda geregini arz ederim.

Ismail GERIM

Genel Miidiir Yardimeisi
Ek:
1- Mevcut Altyap: Hatlan

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmustr.
Dogrulama Kodu: YyKSWf-%h r50g-NtX6bg-0pgojX-xz7£xE4 6 Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.ti/icisleri-beledive-ebys

Buski Genel Mudiirligi - Sramegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvari No: 6/3 D

Blok 16190 Osmangazi/Bursa Mihendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No:
¢-Posta: buski@buski gov.tr Internet Adresi: http//www buski gov tr

Kep Adresi: buskigm@hs01 kep.tr




T:C:
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
DSI 1. Bolge Miidiirliigii
Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii

: E-48376342-754-2365270

: Hamitler Eski Koy Yerlesim Bolgesinde
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ile
1/5000 Olg. Nazim Imar Plani Degisikligi
Caligmasi Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 01.02.2022 tarihli ve 80496366-045.01-78984 sayil1 yazimz.

ligi yazimzda ézetle; Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Hamitler Mahallesinin eski koy yerlegim
bélgesinin bulundugu bolgede ( yazmniz ekindeki paftalarda isaretli bolge ) 1/1.000 dlgekli Kismi
Uygulama Imar Revizyonu ile 1/5.000 6lgekli Nazun Imar Plan: Degisikligi ¢aligmasi yapildigindan
bahisle, konuyla ilgili kurum gériigiimiiziin bildirilmesi talep edilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; yazimiz ekli haritada smirlar: belirtilen bahse konu bélgenin,
kurumumuzun mevcut ve mutasavver projeleri igerisinde yer almadigi tespit edilmistir. Drenaj
tedbirlerinin ilgili belediyesince alinmasi kaydiyla ingaat yapilmasinda kurumumuz projeleri agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica; gerek imar galigmalart sirasinda gerekse yapi ingasi asamasinda, gerek personel gerek
isletme kaynakli her tirlit kati ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik
saglanarak depolanmasi, ilgili tiim yonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi, yeralt: suyu
kirlenmesini onleyici tim tedbirlerin alinmasi, "Yeralti Sulanmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargi
Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi" hiikiimlerine tam riayet
edilmesi, yeralt1 suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararmn ilgiliden temin edilmesi ve
engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmanin iptal edilmesi kosullarina
uyulmast gerekmektedir.

Geregini arz ederim.

Saban EFE
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugur.
Dogrulama Kodu: ASEA107F-FO3E-4CFB-8779-F2CD494F0026 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-cbys

Adres: DSi 1.Bolge Md. Ankara Cd. No.221 Duaginan / BURSA Bilgi igin:Eren COSKUN E1##3
Telefon: (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax): Miihendis Z%=:265
Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr Telefon No:(224) 360 50 00- &

KEP Adresi : dsi.gnlmud @hs01 kep.tr




i 68
BURSA VALILIGI
I Milli Egitim Miidiirligii

1 E-63985753-754-44585870 28.02.2022
: Imar Plami Yapimi Hk.
(Hamitler Mah. Eski Koy Yerlesim Bolgesi)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKALIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

ilgi :a) 01/02/2022 tarihli ve E-80496366.045.01-78984 sayili yaziniz.
b) Bakanhginmizin 25/012/2022 tarihli ve [E-38473911-754-44418948 sayili yazisi.

Ilimiz Osmangazi ilgesi, Hamitler Mahallesi (Eski Koy) yerlesim bdlgesi hakkinda hazirlanan
171000 Slgekli Kismi Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 175000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
hakkinda ilgi (a) yazimza binaen konu Bakanh@imizin goriisiine sunulmustur.

Buna gore; ekte génderilen Bakanhgimizin ilgi (b) goriis yazisindaki agiklamalar dogrultusunda
plan galigmasi yapilacak bélgede egitim alanlanmin planlanmasi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Serkan GUR
il Milli Egitim Miidirii

Ek: Bakanhgimuzin [lgi (b) Yazi Ornegi (2 Savfa)

~ kErifsE_nLl ASARIM
MODORLOGU

g TEMURCIN

emur
lektronik Imzan

“astlile Aymidir.
.3 M), 20220

B belee mivenh elebtronk e ile imzalanmigtic
Adres Hocahasan Mah [Ikbahar Cad No 38 Belge Dogrulama Adresi hups /Awww turkiye gov timeb-cbys
(Yern Hukumet Konagi A Blok) 16030 Osmangaz/BURSA Bilgiigin Necdet SEZER (Md Yrd ) - Needet ALTUN (Sef)
Telefon No 0(224)445 16 55
E-Posta emlak16@meb gov tr Internet Adres: http /bursa meb gov tr Faks 2244451810
Kep Adresi mebiahisO1 kep tr
Bu evrak govenli elehtronik imza sle imzalanmistr hitps Vevraksorgu meb gos tr adresinden €da8-69f¢-303¢-bB29-587C koduile teyit edilebilur




ThE:
MILLI EGITIM BAKANLIGI
ingaat ve Emlak Genel Midtirlag

Sayr  :E-38473911-754-44418948 25.02.2022
Konu : imar Plam Yapimi Hk.

BURSA VALILIGINE
(I Milli Egitim Mudarligi)

llgi : 11.02.2022 tarihli ve 43330774 sayil yaziniz.

ligi yazi ile; Bursa ili, Osmangazi flgesi, Hamitler Mahallesi’nin eski koy yerlesim bilgesinin
bulundugu bdlgede 171000 slgekli Kismi Uygulama [mar Plan Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani Degisikligi gahgmasina iliskin Bakanhk goriigtimiiz talep edilmektedir.

Sirlari ilan edilen proje alam igerisinde, bolgelerin projeksiyon niifusu esas almarak Mekansal
Planlar Yapim Y®netmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiiklitkte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu
alanlarin ayni ySnetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri gdz dniinde
tutularak hizmet etki alani ve yiiriime mesafesi Olgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica
Kurum Ag¢gma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "..bataklikia, dere
yataginda, - heyelan  bolgesinde  olmamasi, arsanmn iizerinde ve komsu parsele  yakin (Degisik
ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarmdan ilgili mevzuat hiikiimlerinde beln tilen mesafeler
kadar orta/yiiksek gerilim hattr bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarma en az 50 m, (Ek
ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satgmn yapildign yerler ve eglence yerlerine ise en az 100
m uzakhkta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve lletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik
mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve giivenlik agisindan yiiksek
risk tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elekirik, icme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalga:,
telefon ve internet hatlart gibi altyapr hizmetlerinin saglanmis olmasi," niteliklerine sahip olmasi
gerekmektedir.

Ayrica, 3194 saylh imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayill Resmi Gazelede
yayimlanarak ytirtirliige giren 7/81 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair
Kanun ile yapilan degigiklikte,

- Imar Kanununun 15. maddesine;

e "Imar plant bulunan alanlarda, wygulama imar planna uygun olarak dncelikle parselasyon
plamimn yapilmasi esastr. ”
o [fmar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemieri parselasyon plani tescil edilmis
alanlarda yapilabilir.”
"Parselasyon plam tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarma ve imar
mevzuatina uygun olmast yarttie." fikralar,
- Imar Kanununun 18. maddesine;
“Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tumulan arazi ve arsalarin daginm sirasinda
bunlarin yu:o[g iimlerinden yeteri kadar w/m diizenleme dolayisiyla meydana gelen degier artiglar:
karsihgainda "diizenleme ortaklik payi” olarak disiilebiliv. Ancak, bu maddeye gore almacak
diizenleme ortakhik paylari, du:enlomc}e tabi muulan arazi ve arsalarm diizenlemeden onceki
yiizélgiimlerinin yiizde kirkbesini gegemez. '
¢ Hubelge guvent elektromh iz ile imzalanmisur
Adres : Gazetec1 Yazar Muammer Yagar Bostanci Cad M E B Begevier Belge Dogrulama Adrest  https /iwww turkiye gov tr/meb-ebys
Kampasa B Blok Begevler-Yenimahalle/ANKARA Bilgiigin Arzu CUCEN
Telefon No - 0(312)413 38 53 Unvan  Memur
E-Posta seraparzugul cucen@meb gov tr Internet Adresi https //iegm meb gov tr Faks 3122138346
Kep Adresi . meb@hsO1 kep.tr
Bu evrak govenl elektronik imza ile imzalanmigtir hitps evraksorgu meb gov tr adresinden aSSB-bdaB-37de-b258-65ea kodu 1le teyit edilebihir




"Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye 1abi tutulan yerler ile bolgenin ihtivact olan yol, meydan,
park, otopark, cocuk bahgesi, yeyil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligma bagli
agretime yonelik egitim tesis alanlar:...gibi wmumi hizmet alanlardan olugur ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz. "

"Diizenleme ortakhk paylari toplam, digincii fikrada sozii gegen umumi hizmetler igin, yeniden
ayrilmast gereken yerlerin alanlart toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan  veya muvafakat  almmak  kaydiyla;  kamuya ait  tagimmazlardan ya da  hazine
miilkiyetindeki alanlardan  karsilamir.  Bu yontemlerle karsilanmamasi halinde belediye veya
valilikge kamulagtirma yoluyla tamamlanir.”

"Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarim, imar planlaruun kesinlesme tarihinden itibaren
beg yil i¢inde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plam yapmamalar: sebebiyle dogacak
her tirlii kamulagtirma iy ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur” fikralan
cklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Ydnetmeliginin 14. maddesinde;

e "Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bilgenin ihtivact olan umumi ve kamu hizmet alanlart icin,
Imar Kanununun 18 inci maddesine gire alinacak diizenleme ortaklik paylari, dizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden anceki yiizolgiimlerinin yiizde kirk begini (%45) gegeme:.
Diizenleme ortaklik paylarimin asagidaki éncelik sirasina gire alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/park: ve yesil alan.
b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagh égretime yonelik egitim tesis alanlar,
kamuya ait kres alanlarr ...."
denilmekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarimin imar uygulamasi (18. md.) ile Diizenleme Ortaklik
Paylan kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayrilacak egitim alanlarmin Maliye Hazinesi miilkiyetindeki taginmazlarda
planlanmasina dncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hitktimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayih imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin
belirlenmesi ve aynlan egitim alanlarmin 18. maddesi uyarinca Diizenleme Ortaklik Payindan
kargilanmasi igin imar plan notlan boliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarari
dogrultusunda egitim alanlan {izerinde bagka kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara ¢k olarak planlama alanma iligkin talep, itiraz, neri, yatirim,

plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi, imar planlarimin ilgili kurumlarca
onaylanmas halinde yeni planlarin MEBCBS portalina iglenmek iizere Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Genel Miidiir

Babelge guvenh elektronik imza il imzalannigtir
Adres  Gazeteci Yazar Muammer Yasar Bostanct Cad M E B Begevler Belge Dogrulama Adres:  https //www turkiye gov tr/meb-ebys
Kampast B Blok Begevler-Yenimahalle/ANKARA Bulgi igin Arzu CUCEN
Telefon No - 0(312)413 3853 Unvan  Memur
E-Posta seraparzugul cucen@meb gov tr Internet Adresi https //iegm meb gov tr Faks 3122138346
Kep Adresi “ meb@hsO1 kep tr
Bu evrak giivenh elektronik imza ile imzalanmistir hitps “eviaksorgu meb gov tr adresinden 3589-bda8-37de-b258-65€a kodu ile teyit edilebilir




Hizmete Ozel
T.C.
BURSA VALILIGI
Il Emniyet Miidiirliigii

. E-19482364 -91244-2022020215301485789 03.02.2022
: Goriig Talebi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 01.02.2022 tarihli ve 80496366-045.01-78984 sayil1 yazi.

Ilgi yazida {limiz Osmangazi ilgesi Hamitler Mahallesinin eski koy yerlesim bolgesinin bulundugu
bolgede imar plani galismalart yapildigt belirtilmekte ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8.maddesinin "e"
fikrasina istinaden Kurum goriistimiiz sorulmaktadir.

Yazida bahis olunan bélgede Kurumumuz tasarrufunda olan tagmmaz bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ozkan GULAC
il Emniyet Miidiirii a.
il Emniyet Miidiir Yardimeisy
2.Smif Emniyet Miidiirii
E-IMZALI

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Belge Dogrulama Kodu:4¢f6d360 -fbc9-4339-9dbe-922b46d3810f Belge Dogrulama Adresi: https://eimza.cgm gov.tr
Hizmete Ozel ;

Adres :Thsaniye Mah. FSM Bulvan Can Sk. No:1 Nilifer/BURSA Aynntih Bilgi : L.M.GETIN

Telefon/Fax: 0(224)270592/0 (224) 270 50 93 Unvam

c-posta : leventmustafa.cetin@egm.gov.tr Elektronik Ag : www.bursa.pol.tr
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FE
BURSA VALILIGI
Genglik ve Spor 11 Miidiirligii

Sayr :E-41274431-754-1859921
Konu :Imar Plan Degisikligi Kurum Gériigii

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 01.02.2022 tarihli ve 80496366-045.01-78984 sayili yaziniz.

ilgi yaziniz ve ekleri incelenmis olup; plan revizyonu diisiinilen Bursa ili, Osmangazi
ilgesi, Hamitler Mahallesinin eski koy yerlesim bdlgesinin bulundugu alanda, Idaremizin tasarrufunda
veya miilkiyetinde bulunan tagmnmazlarin mevcut kullanim gekliyle muhafaza edilmesi, ilk defa "Spor
Tesisleri Alam" olarak ayrilacak alanlarin Hazine, Belediye ve Kamu Kuruluglarina ait tagmmazlardan
segilmesi kogulu ile yapilacak her 6lgekteki Nazim ve Uygulama imar Plan Degisikligine bir itirazimiz
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Salih BASPARMAK
il Mudiiri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: D4A36FCC-8DF0-4BE0-8B 16-49B605C7D9EB Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/gsb-ebys
Adres: Alasar Koyii Mah. Istanbul Cad. No : 477/3 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Salih Ozgiin OZDAG ‘
Telefon: (0224) 368 79 81 Belgegeger: (0224) 368 79 81 V.H.K. DI
Elektronik Ag: hitp://bursa.gsb.gov.tr e-posta: bursa@gsb.gov.tr : %




T:C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Miidiirligii

: E.84113134-755.01 /727600 11.02.2022
: Hamitler Eski Koy Yerlesim

Bolgesinde 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan1 ile 1/5000 Olg. Nazim

Imar Plan1 Degisikligi Calismasi Hk

Gor

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI'NA

Ilgi:  Osmangazi Belediye Bagkanligi nin 01/02/2022 tarihli ve 30682122 - 78984 sayil1
yazimz.

Ilgi yazida Bursa ili, Osmangazx ilgesi, Hamitler Mahallesi’nin eski koy yerlesim
bolgesnmn bulundugu bdlgede1/1000 Olgekli Kismi Uygulamali imar Plam Revizyonu ile
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi galigmalarina esas kurum goriigtimiiz talep
edilmigtir.

Bolge Mudurlugumuzce yapilan incelemede séz konusu parselin Mevcut veya
Planlanan Devlet ve il Yollart Karayolu Giizergahlarimiz diginda oldugu anlagilmugtir.

Bilgilerini arz ederim.

Engin BAYRAM
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir."”
Belge Dogrulama Kodu: "ikpwq7BAS47E" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi Igin:Zeynep ARCOK
Harita Teknikeri b

Telefon No  :224 2816000 Faks: 224 2816090 Tel - Faks:224 2816000-
Intemnet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm14bolge @hs01.kep.tr e-posta  :h-zeynep.arcok @kgm.gov.tr (OB
Ilgili Birim :Etit, Proje ve Cevre Basmuhendisligi -
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TG
BURSA VALILIGI
11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

: E-97140558-045.01-2171506

: Hamitler Eski Koy Yerlesim Bolgesinde
1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plani ile
1/5000 Olg. Nazum Imar Plam Degisikligi
Caligmasi Hk Goriig Talebi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 01.02.2022 tarihli ve 80496366-045.01-78984 sayil1 yaziniz.

Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Hamitler Mahallesi'nin eski kéy yerlesim bélgesinin bulundugu
bolgede 1/1000 dlgekli Kismi Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi galigmasinin ~ Belediyenizce yapilmakta oldugundan bahisle, kurum goriigiimiiz
istenmektedir.

Plan galigmasi yapilacak bélgenin, Biiyiikgehir Belediye Bagkanligi'nca 27.03.2002 giin ve
16021083/176 sayz ile onayli 1/1000 6lgekli Baglarbagi Hamitler Uygulama Imar Plani kapsamimnda yer
almakta oldugu, en son 2017 yilinda dagitimi yapilan Yunuseli Askeri Havaalan1 Mania Planinda
Hamitler eski kéy yerlesmesinin bulundugu bélgede yapilasmaya engel durum ortadan kalktigi ve
yapilagmalar igin en fazla yap: yitksekligi olgiisiiniin de degismis oldugundan, imar plam galigmasinin
gereklilik haline geldigi belirtilmektedir.

2863 sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin
uygundur goriigiiniin alinmast koguluyla, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarmca ilan edilmisg
herhangi bir turizm alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda olmadigindan 1/1000 6lgekli Kismi
Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi caligmasinin
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Kamil OZER
Vali a.
il Kiiltiir ve Turizm Midiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.
Dogrulama Kodu: FEB1E000-BB02-4FB6-B47C-55519F2B51B6 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
O gazi Mah. 2.0 gazi Cad. No:18 16020 Osmangazi/Bursa KEP Adresi: Bilgi igin:Serpil ARIK E| R E
bursakulturturizm@hs01 .kep.tr Arkeolog { B
Tel No: 0224 220 70 19 - 220 99 26 Faks No: (0224 220 42 51 Telefon No:(224) 220 99 26- & &_&@:
E-Posta: iktm16@ktb.gov.tr Web sitesi: https://bursa.ktb.gov.tr/ 133 ;}@»{:
KEP Adresi : bursakulturturizm @hs0 1. kep.ir X (R, it




T.C.
OSMANGAZI KAYMAKAMLIGI

z

5 ilge Muftulugii

Sr, &y
R
el ol it

Sayi :E-97216818-754[754]-2150018

Konu :Hamitler Eski Koy Yerlesim Bélgesinde
1/1000 Qlgekli Uygulama imar Plani ile
1/5000 Olg. Nazim Imar Plani Degisikligi
Galigmasi Hk Gorlis Talebi

DAGITIM YERLERINE

ilgi . 03.02.2022 tarihli ve E-41332154-754-2126990 sayili yaziniz.

ilgi yazi ile iigemiz Hamitler Mahallesi'nin eski kdy yerlesim bdlgesinin bulundugu bélgede 1/1000
dlcekli Kismi Uygulama Imar Plan Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisiklik
galigmasinda hazirlanacak olan 6neri hakkinda ibadet alanlari kismi ile ilgili Mufttiligtimiiziin gortst
talep edilmektedir.

Bu itibarla; Miftiligiimiizce yapilan inceleme ve galigma neticesinde;

1- ligili imar mevzuatina gére yeni yerlesim yeri olmasi nedeniyle bélgedeki niifus yogunlugu, gelisme
alaninin bilylikligii dikkate alinarak en az 5000 m2 olacak sekilde dini tesis alaninin ayrilmasi,
2- Bélgedeki nufiis yogunlugu ve ihtiyaca binaen, dini tesis alani iginde Cami ile birlikte 4-6 yas Kur'an
Kursu, Genglik Merkezi yapimi igin Cami miistemilatlarinda gerekli planlamanin yapilmasi,
3- Ozellikle Cuma, Bayram ve Cenaze namazlarindaki yogunluk nedeniyle cemaat igin otopark alani
planlamasinin yapilmasi,
4- Engellilere yénelik ibadet alanina erigim kolayligi saglayacak diizenlemelerin yapiimasi,
5- Bagkanigimizin Cami projelerinde bulunmasini istedigi Bagkanlik Genelgesinin (EK-95) formunda
bulunmasi gereken asgari unsurlarin yapimina gerekli 6zenin gésterilmesi hususlarinin 6nem arz ettigi
tespit edilmisgtir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Mehmet UZUN
ilge Muftist

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Osmangazi Belediye Bagkanligina BURSA VALILIGINE
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii) (Il Maftaligi)

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 762BAA97-7419-40F8-8D40-BF1D6FD83927 Dogrulama Adresi: https:/mww.turkiye.gov.tr/
Ebu Ishak (Kamberler) Mah. Gazel Kizlar Sok. No:5/1 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Yasin ACIK [
Tel: 0 224 224 34 48 - Fax: 0 224223 42 77 Veri Hazirlama ve Kontrol §

E-Posta: osmangazi@diyanet.gov.tr - Kep Adresi
‘bursa ulagu Kep.ir




T.C
BURSA VALILIGI
il Saglik Miidiirliigi

E-80586470-754
Hamitler Eski Koy Yerlesim Bolgesi
Plan1 Hakkinda

OSMANGAZI BELEDIYE BA$KANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirligii)

ilgi : a) 24/02/2022 tarihli ve E-80586470-754-141 sayih yazimiz.
b) 29/04/2022 tarihli ve E-74067295-115.01.02-99576 sayil1 yazimiz.

ilgi (a) yazimiz ile Ilimiz, Osmangazi flgesi, Hamitler Mahallesi’nin eski kéy yerlesim
bolgesini kapsayan alanda yapilacak olan 1/1000 Olgekli Kismi Uygulama imar Plan Revizyonu ile
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi galismast ile ilgili kurum goriigiimiiz bildirilmisti.

Ilgi (b) yazmniz ile Hamitler Mahallesi’nin eski kéy yerlegim bolgesini kapsayan 1/5000 6lgekli
nazim imar planinda iki yerde saghk alami onerildigi, 6428 ada 32 parselde mevcut saglk tesisinin
bulundugu yerin planda Cami Alam olarak ¢izildigi, 6428 ada 32 parselde mevcutta Hamit Dede
Camii’nin bulundugu alanin ise 5968 m?’lik kisminin Saglik Alani olarak planlandig, planlama alanmnn
kuzeyinde ise 13.300 m?*’lik hastane alani ¢6nerildigi belirtilerek, 1/5000 &8lgekli nazim imar plam
galigmasinda yerleri karigtirlmig donati alanlarinda diizeltme yapilacagi bildirilmis olup, birinci
basamak haricinde ilave olarak Hastane Alam ile ilgili gériigiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi ekinde yer alan Ek-2 tabloda “Farkli Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarma fligkin Standartlar ve Asgari Alan Biyiiklikleri
Tablosu”nda belirtildigi iizere yatak bagina 130 m? alan ayrilmasi gerekse de Bakanligimizca modern
saglik yapilar1 uygulamalarinda yatak bagina 150 m? alan ayrilmasi istenmektedir. Planda hastane alam
olarak ayrilan 13.330 m*’lik saglik alani ilimizde ihtiyag duyulan 2. basamak saglik tesisi (500 yatak
tstii Hastane) ihtiyaglar1 igin yeterli olmadigindan o6nerilen saglik alam uygun gorillmemektedir.
Belediyenizce yapilacak imar planlarinda Hastane ihtiyaglari igin asgari 100.000 m? saglik alam
ayrilmasi hususunda;

Bilgilerinize arz ederim.

Dr. Fevzi YAVUZYILMAZ
11 Saglik Miidiiri

Hocaalizade Mahallesi Yeniceler Sokak Verem Savag Dispanseri/ Yatinmlar Birimi —— i
No:10 Kat:2 Osmangazi / BURSA Bilgitigins Aymmr ILHAN
Telefon: Faks No: TEKNIKER

c-Posta: aynur.ilhan@saglik.gov.tr Intemnet Adresi: Yatirimlar Birimi / Aynur ILHAN Telefon No: (0 224) 295 60 00

A




T.C.
ENERIJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Tiirkiye Elektrik Dagiim A.S. Genel Miidiirliigii
TEDAS 19. Bolge Miidiirluigii (Bursa)

Sayr  :E-53457394-752.99-302891

Konu : Kurum Goérisi

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 01.02.2022 tarihli ve 80496366-045.01-78984 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile; Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Hamitler Mahallesi, Eski koy yerlesim bolgesinin
bulundugu bslgede 1/1000 dlgekli Kismi Uygulama Imar Plam Revziyonu ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan degisikligine iligkin Sirketimizin goriigii istenmektedir.

Isletme hakkini elinde bulunduran elektrik dagitim sirketi UEDAS'a gorilg sorulmus olup Sirket
gorisii yazimiz ekinde sunulmugtur.

Geregini arz ederiz.

Umut TUNCEL Ahmet MUDUK
Harita Miihendisi Bolge Midiirii

Ek:
1 - UEDAS Cevabi (2 Sayfa)
2 - Kurum Goriigii (2 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 58183A12-2A2A-453A-8E48-4D7575DC4FBC Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys
Fethiye Mah. Unal Sok.No:7 16210 Niliifer/BURSA Bilgi iqin:Songjil ZIK By

2242717234 Destek Elemam §
2242717235 Telefon No:(224) 271 72 34-

KEP Adresi : tedas @hsO1.kep.tr 36533




T.C.
TURKIYE ELEKTRIK iLETIM ANONIM SiRKETi GENEL MUDURLUGU

2.Bolge Miidiirliigii (Bursa)
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

Sayr  :E-57688532-045.01[045.01]-1074153
Konu : Goriig

T.C.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasarim Midiirliigii)

ilgi : 01.02.2022 tarihli ve 80496366-045.01-78984 say1l1 yaziniz.

Ilgi yazida konusu Bursa ili, Osmangazi Ilgesi Hamitler Mahallesi'nin eski koy yerlesim
bdlgesinin bulundugu bolgede yazimz ekinde belirtilen alan igerisinde 1/1000 6lgekli Kismi Uygulama
fmar Plan Revizyonu ile 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligi yapimu igin Tegekkiilimiiz goriigii
talep edilmektedir.

S6z konusu proje sahasi simirlari dahilinden gegen Tesekkiiliimiize ait,enerji iletim hatlarina ait
saysal veriler yazimiz ekinde gonderilmekte olup;

Arazide mevcut enerji iletim hatlarimiza yaklagimda;T.C Enerji Tabii Kaynaklar Bakanliginin
elektrik kuvvetli akim tesisleri yoneltmeliginde verilen yatay ve diigey yaklagim smirlarina
uyulmas,enerji iletim hatlanimiz ile alakali giizergah degisikligi talebi s6z konusu ise TEIAS Isletme
Dairesi Bagkanligina (Ankara) bagvuruda bulunulmasi,

Bilgilerinize arz ederiz.

Olgun KARSLI Gokhan KAYA
Bolge Miidir Yardimeist V. Bolge Miuidiirii

Ek: Sayisal Veriler

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustr,
Dogrulama Kodu: 04A5AF7D-1AD3-4249-9F 15-BB45B6FFF732 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-cbys
Adres: Organize Sanayi Bolgesi San Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi icin:Refika KARACA E54854
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elektronik Ag: www.teias.gov.tr
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias.2bolge@hs01.kep.tr




