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1. AMAGC VE KAPSAM

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Gegit Mahallesinde yer alan kiglik sanayi alanlari
yapilasmasina yonelik 1/1000 6lgekli Gegit Mahallesi Ve Ihtisaslasmis Kuigiik Sanayi
Alanlari Uygulama Imar Plani notlarinda diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa lli, Osmangazi ligesi, Gegit Mahallesi Bursa kentinin kuzeybati yoniinde
Bursa Mudanya Yolu aksi tzerinde Osmangazi ligesi merkezinden yaklasik 15 km
uzaklikta Mudanya ilgesine de yaklasik 15 km uzakliktadir.

w

VKUY = ijgfer Caddgsi=——

Batisinda Nilufer ligesi, kuzeyinde Nilifer Deresi ve Nilifer ve Aksungur
Mahalleleri, dogusunda Yenikent ve Deregavus Mahalleleri, giineyinde Emek Fatih
Sultan Mehmet ve Emek Adnan Menderes Mahalleleri bulunmaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin iginde yer aldigi Gegit Mahallesi 331,3 ha buyuklikte olup,
2022 yili ntfusu 18607 kisidir. Resmi Gazetede 27.06.1987 tarih ve 19500 sayi ile
yayimlanan 3391 sayili Bursa Ili Merkezinde Osmangazi, Yildirim ve Niltifer Adiyla
Ug lige Kurulmasi Hakkinda Kanun geregi, 1989 yili (26.03.1989) Yerel Secimleri
sonrasinda Osmangazi Belediyesi kurulmustur. Gegit ‘in “koy” tizel kisiligi kaldirilarak
“mahalle” stattisi ile Osmangazi Belediyesine baglanmistir.

Gegit Mahallesinin ilk sakinlerinin tarim faaliyeti olduk¢a sinirli bir asamada
devam ettirmektedir.

Mahallede farkli yillarda yapilasmaya agilmis ve birbirinden farkli yapilagsma
sekilleri ortaya ¢ikmis, nifusu da katlanarak artmistir.

Gegit Mahallesi Nufus Degerleri

YIL 2007 | 2008 |2009 |2010 |2011 |2012 |2013 |2014
NUFUS 7813 | 9088 8719 |9062 [10253|11200 1301213860
YIL 2015 |2016 |2017 | 2018 [2019 [2020 |2021 |2022
NUFUS | 14625 | 15583 | 16168 | 16731 | 17202 | 17746 | 18217 | 18607

Kaynak: TUIK
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Gegit Mahallesi yillara gére niifus grafigi

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum
Ydnetimi Baskanhgi Deprem Dairesi Bagkanhgi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364
sayill Resmi Gazetede yayimlanan Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gére Yiiksek
Tehlikeli bolgededir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (@&
Y@ - o

kapsaminca gosileren UDAP G.12-00 jod nahs Tirke Sk Tshike Horkasm Gineetimmantboghl ACIKLAMALAR K
Bu haila, zemin kogulu {Vi)» = 780 mis Yosal naumin bogalinesn nedan Do i”—em < .»
sviayma, blytime, o TEHUKE TBE 9
00 o1 or 02 aa as U
Kaynak  Bu “AFAD, 2013, TuriGye Deprem Tehike Hadlas" geidinda keynak ) YEOA ASLUA OUASILGI K1
belitimesi garekmakiasr (TECRAALANMA PEFHOOU 475 ¥UY
20192 Hadlern (ol vo IIR3s hakin AFAD Bagkaahding aitir. ASADN yazih Iznl shirnadan ekokironk, opik, 0 200 400
mekanik vaya G9r yoliana ¢odaitimast, dadtimas:, Rasimas:, yapmianmas! dunamunda gereldl huseuk) yoliara -Gﬂ T juSmn ﬁgm

Kaynak: AFAD 2018 Tlirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgrnca Bayindirlik ve iskan

Muadurlagu’'nce 17.01.2001 tarihi ile onayli jeolojik etiit raporuna gére Onlemli Alanda
yer almaktadir. Raporda yer alan sonug ve 6neriler,

B

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Biiyiik

Sehir sinirlarinin buytk bir gogunluguna karsilik gelmektedir.

Bu alan iginde kalan yerlerin buylk bir kismi ‘ova koruma alanlar’ iginde

kalmaktadir.

Batun bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar

verileri, sismik kirilma ve rezistivite ¢alismalari verileri neticelerine gére su sonuglara
variimistir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan allivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve
diseyde farkli yayilimlar géstermektedir.

Bu alanlarda , aliivyon genelde, ince malzeme yilizdesi daha fazla olan, kumlu,
siltli, ylksek pilastisiteli killerden olusmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir. Saha
icerisinde manferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmig
olmakla beraber bu degerler kendi ¢evresinde bir bitlnlik arz etmediginden
genel degerlendirmede pekte dikkate alinmamiglardir. Ancak uygulamada buna
benzer zemin kosullari karsisinda 6nlemler alinmalhdir.

Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite galismalar ile sondaj calismalarindan elde
edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma calismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Bu alanlar i¢inde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.
-Kum-cgakil ocagi olarak isletilmis alanlar.

Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletiimis olup daha sonralari bazi igletilmis
alanlar kontrolstiz olarak doldurulmus bazilar ise halen doldurulmamis sahalari
olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin 6zel temel sistemleri
veya zemin iyilestiriimeleri yapilmadan vyapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu
¢b6zim pahali metotlar gerektirdiginden bu tur alanlarin yesil saha olarak
planlanmasi uygun olacaktir.

- Sivilagsma ve sisme 6zelligi gosteren alanlar.

Bu alanlarda sivilagsma gorulebileceginden parsel bazindaki etutlerde bu durum
detayli irdelenmeli ve gerekli 6nlemler alindiktan sonra yapilar projelendirilmelidir.
Bu bolgelerde 3 kat yikseklige kadar olan yapilarda temeller ylizeysel temel
sistemleri ile teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin Ustiinde yapilasmaya gerek
duyulursa 6zel temel sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.
Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilagsmaya karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

Bu bélgelerdeki allivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3
kat daha fazla zemin buyitmesi géstermektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadir.
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e Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmistir.

e Kum-gakil ocadi ve sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin
buylitmesi dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile 5kat ve
Ustu yapilarda oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin
iyilestirme yéntemlerine gerek duyulacaktir.

e Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgedinde etiit
yapilmasi gereklidir.

e Afet bolgelerinde vyapilacak vyapilar hakkindaki ydnetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

2001 yil onayli Zemin Degerlendirme Haritasi érn.

2.4. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.41. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan caligmasi yapilan alan, 2008 yili onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi
Merkez Nazim Imar Planr’nda Kugik Sanayi Alani, Ticaret Alani, Belediye Hizmet
Alani, Saglik Alani, Resmi Kurum Alani, Spor Alani, Yesil Alan olarak diizenlenmistir.
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onayli 1/5000 élgekli nazim imar plani orn.

2.4.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

1/1000 olgekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslagsmis Kiigilk Sanayi Alanlari
Uygulama Imar Plani Buyuksehir Belediye Meclisinin 13.06.2005 tarih ve
16021102/203 sayi ile onaylanmistir.

171000 olgekli uygulama imar planinin kapsadigi alan 233 ha biyiiklagiindedir,
alanin glineydogusu kiigilk sanayi alani olarak planlanmistir. Kigik sanayi
bélgesinde imar uygulamalari tamamlanmis ve imar parselleri olusmustur.

1/1000 olgekli uygulama imar planinin buytk kismi kuzeyinde yer alan Niliifer
Deresi'nin tagkin alani sinirt igindedir. Kugtik Sanayi alanlarinin da biyiik kismi
tagkin alan siniri iginde yer almaktadir.

171000 olgekli uygulama imar plani kapsaminda kismi olarak revizyon
¢alismasi, Osmangazi Belediye Meclisinin 09.01.2019 tarih ve 24 sayili karan ile
uygun bulunan, Bursa Blyiiksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayili
karari ile degistirilerek onaylanmistir.

2020 yapilan kismi revizyon calismasi ve aski sonrasinda da yapilan ve
kesinlesen plan degisikliklerinin Bursa 3. Idare Mahkemesi'nin 31.10.2022 tarihli ve
E:2021/662 ve K:2022/1109 sayili karari ile Iptal edilmigtir.

Plan degisiklikleri hazirlanirken 1/1000 6lgekli uygulama imar plani notlarinin
genel hiukumler, kugluk sanayi alanlari, ticaret alanlari, konut alanlarina ait
dazenlemeler yapilmistir. Mahkeme karari ile plan notu duzenlemeleri de iptal
edilmistir.
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onayl 171000 él¢ekli uygulama imar plani érn.

GECITMAHALLESI VE IHTISASLASMIS KOCUK SANAYT ALANLARI
UYGULAMA iMAR PLANI

P I e e I —

LGENEL HUKUMLER:

11 BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA {LGILi IMAR YONETMELIGI HOUKOMLERI
GEGERLIDIR.
1.2. TASKIN ALANINDA KALAN YERLERDE ISLAH PROJES] TAMAMLANINCAYA KADAR
BUSKI VEYA DSI TARAFINDAN OLU§STURULACAK ALMAK KAYDIYLA SU
BASMAN KOTU BELEDIVES! TARAFINDAN BUSKI VEYA DSI TARAFINDAN
BELIRLENEN FEYEZAN KOTUNA GORE VERILIR VE INSAAT RUHSATI
NILOFER DERES! ISLAH CALISMALARI TAMAMIANDIGINDA
TASKIN ALANT SINIRI $ARTLARI ORTADAN KALKAR.

| 13. PLAN OZERINDE GOSTERILEN SINIRLAR IGINDE |

TMAR KANlNLNUN lS,MADDEI
. UYGULAMASI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ 18. MADDE UYGULAMASI!

ASAMASI'NDA PLAN UZERINDEKI 18. MADDE UYGULAMA. SINIRINDA DEGIS
YAPMAYA Bi BELEDIYE E:\co\m\n YE'ndlmm _BEBA-18 6520017809 ur 12209 I

14, PLANLAMA BOLGESININ JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ZEMIN ETOT RAPORLARINA
UYULUR

15. KONUT, TICARET VE KONUT+TICARET ALANLARINDA DAHA YUKSEK
STANDARTLI PROJELERIN OLUSMASINI SAGLAMAK, YAPILASMIS ALANLARDA
KENTSEL DONUSUMU DESTEKLEMEK AMACI ILE {LAVE EMSAL PARSEL
BOYUKLOGONE ASAGIDAKI BIGIMDE UYGULANIR.

ILAVE EnSAL

PARSEL ALANLARI (or)

10001 - 20000 0.20 BIRIM
20001 - 0.30 BIRIM

PARSELLERIN ALANLARININ (-%10)m™S! OST GRUBUN PARSEL BUYUKLUGONU
SAGLADIGI TAKDIRDE, BU GRU'P‘IA SAYILACAKTIR.

L6. DONATI ALANLARINDA IKAMETE (KONUT, LOJMAN, MISAFIRHANE, IMAM EVI
VB..) VE TICARETE YONELIK BIRIMLER

2. 6zrL HUKUMLER

2.1 TICARET ALANLARI

2.11 T-1 GOSTERIMLI TICARET ALANLARE:

A) YAPI NIZAMI AYRIK, EN AZ [FRAZ 1000 MFDIR.

B)) EMSAL E=1.20, YAPI YOKSEKLIGI YENGOK=18.50M'DIR.
2.1.2. T-2 GOSTERIMLI TICARET ALANLARE:

A) YAPI NIZAMI AYRIK, EN AZ IFRAZ 2000 MDIR.

B) EMSAL E=1.00, YAPI YOKSEKLIGI YENGOK=15.50M DIR.

YER ALAMAZ

I
I
I
li
I
I
I
l 5001 - 10000 0.10 BIRIM
I
I
I
I
I
I

— — — . — — — — — —

T
* 213.T-3 GOSTERDMLI TICARET ALANLART:

I A) EN QOK YAPI YOKSEKLIGI YENQOK=8.00'DIiR.

* B)EN AZPARSEL CEPHESI =6M, EN AZ PARSEL DERINLIGi = I5M'DIR.
I ©) PLAN OZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.
: }’gmzﬁ.@m MESAFELERI ICINDE KALAN ALANIN TAMAMINA YAPI
I

I

2.2 TICARET+ KONUT ALANLARE:
A%B nz;\II:AL BINA YOUKSEKLIGI VE YAPI YAKLA§MA SINIRI PLANDA BELIRTILDIGI
G
B) TICARET+ KONUT ALANLARINDA ASGARI PARSEL BUYUKLUGU 500 M"DIR.
C) TICARET+KONUT ALANLARINDA INSAAT ALANININ EN AZ %20Sl 'ﬂCARET EN
FAZIA %S30NI KONUT KULLANIMLI YAPILASACAKTIR ISTENIRSE INSAAT ALANININ
TAMAMI TICARET KULLANIMLI OLARAK KULLANILABILIR.

I_ BBBM-29.09.2020/1399 UiP- 7223,9
m VIDARE mnjmm:shm nu'm tudn VB ESAS: xmu: “YE
K:20221100 SAVILI KARARI LE fpraL EDRLAISTIR,

23. KUCUK SANAYI ALANLARL ;
A) EN AZ PARSEL CEPHESI: 12 M.
B) EN COK YAPI YOKSEKLIGI HMAX:8,00 M.

Iq PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTm—l
1 YAPI YAKLASMA CEKME MESAFELER! TOM KATLAR ICIN (BODRUM, ZEMIN VE UST

| RATLAR) UYGULANIR YAPI YAKLASMA MESAFELERINDEN SONRA KALAN ALANIN |
LTAMAMINDA TAM DOLU YAPI YAPILABILIR. _ BBB)-29.09.2020/1399 UiP-7223,9 |

BURSA 3 ‘ IDARE \I.-\HKE\ESI NIN 31.10.2022] TARIH VE ESAS:2021/662 VE
K:2022/1109 SAYILI KARARI ILE [PTAL EDILMISTIR

5 "4 LEJANDI ILE GOSTERILEN ADALARDA, DIGER KUGUK~SANAYI-
l._wwmmmwu..uuoWumr.,_._..J

T i

! E) ONBA.HEM‘E_;AFESL PARSELE AIT OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.
b s+ o - SEOLIS SOOI AR AL

onayli 1/1000 olgekli uygulama imar plani 6rn.(mahkeme tarafindan iptal edilen kisimlar)
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1. GENEL Hf'Kf!\ﬂ.ER i - Komgu parsellerden her ilisi de bahge baakarak yapdanmis ise, yeni yapiacak yap: komgu
1.1. Bursa Bayuk diyesi tmar Y ligi tanmlan gegeridin g parsellerden 3 m. geldlerek )‘P"‘“‘:f-
12 B“pxmy,mﬂ,jm plan ile bitindiir ve birbirinden ayn olarak 1 - Komf\l]:lndln’dt hig yapdagma yok ise yan bahgeler serbest brakilacaktm.
1.3. Planda belintilen kullanm alanlarmda, kullanen amact dismda hicbir tesis ylplhnnz 21.2. Aynk (A) Nizam Komut Abgalan:
Yaplacak  tesisler  sonradan  higbir  bigimde plinda  gostelen amag  diymda ) KAES :0.90 olan yapt adalarmda;
fullandamar - En fazla bina yitksekligi 9,50 m'dir.
14, Plan tzeindeki yapiasma kojullan - En kiiguk ifraz 500 m2'dir. En az parsel cephesi 12 m'dir.
1.5. Kot, imar inin on cephe b) KAKS: 1,25 olan yaps adalarmds; ]
16. Yol, )e;il alan, otopark vb.. kamu kullanen alanlan kamunun eline gegmeden insast - g:l b‘:cdejmg____:;fm :3m, yan bahge mesafesi :3m,
uygulamas: yapdamaz. Sk aco =
17. Plan Gzeinde gosteilen smular iginde fmar K 18.madde uygul dmad 22. TICARET ALANLARI:
ingaat rubsats verilemez. 22.1. T-1 GOSTEI ICARET ALANLARI:
| 18 Taskm aln smm iginde kalan alaalards, 18. madde uygulamasmm srdmdan Dere Islah) 2) Enazifraz Sﬂ‘“.“" ER 82 vl cophedd 12m dir,
— . —Bindi'nda DSI'ce wlah qaligmalan yapddiktan sonra ingast ruhsatyverllebilic, _, __, __, | ?l)diisg;','zmo' -;3,; i’mﬁi ';_.{.' 2 ;.;.a.".;;‘i SIS
i ) it ) 1 J en ina y1 igi hmax m
RS, DARE WAK N ESASZ0141387VE 11032004 TARELI KARARY L, YURUTUENIN SURVSURULUASIA KARAR Ve lltﬂll 222.T-2 GOSTERIMLI TICARET ALANLARLE:
19. Plan dzerinde yer alan sanayi, kigik sanayi, ticaret alanlin ve dxgu kullanmlarm yapy a) Ku mﬂﬂ bnh oturma elemantan, ¢Op kutulan, cigekliler, yer dosemeleri, pergoleler,
¥ smulan icinde kalan kismlara (6n ve arka bahce mesafeler) higbir jekilde maigtemilat, lan gibi peyzaj inin satymm yapddsgs alanlardsr.
yaklagma. gin § yap:
sundwrma vs.... tird ekleme yapilamaz. b) Yan kapali alanlar; peyzaj trinlerinin sergilenmesi amach fistdl kapali ve'veya en gok
1.10. Otopark parsel iginde il ketir. Kamu kull aynimis alanlarda iki cephesi kapals alanlardwe.
yurdriglse bulunan Otopark Yénetmeligi kosullan gegeridir. - ©) En kifguk ifraz 500 m2"dir. KAKS:040'dur. [¥apn nizami ayrik, en fala bina yakshligi]
:l::’l::i:l’lmdm dere yataklan ve sulama kanallan kenarlannda, meveut smulan degistirecek fimax : 6,50 m'dir. B 7‘3@‘&"_’?‘: i ‘{
112, Planlama slanmda gereldi kapasite ve saglik nomlarma uygun pis su sebekesi ve armma tesisleri o T3 GOSTERDMLI TICARET ALANLARE:
uygulanmas: mecburidir. Pis su higbir sekilde akarsu, kanl, dere ve dogal anaziye desaj 2) En Wk?lg‘!ﬂ“ddlb Ranax6,50 m' dir.
edilemez. Pis su sebekesi ve artma tesisler le ilgili olarak bu maddede 55z edilmeyen konularda b) Eaazparsel cephest: 6.
Su Kitliligi Yonetmeligi'nde belirtilen hususlar gergeldestirilecektir. d) En az parsel derinligi: 15 m.
113. Bu plan iginde inga edilecek olan tim sanayi ve altyaps tesislers, her tarld resmi ve_umumi €) Plan w‘dedsmugm mﬁ::m wﬂumhd mm!ju;; uulacalas. Yap: | vaklasma
1pinnnudummhn il:h\muygunohnkplm vaziyet phnla.n \emmunpm;den elerd icinde parsel s ar yapi yapilal
o "nce Lter. Ingaat ruhsats al o 23 KfJCf’KSANAYiAhL:LA&L
2) Enazparsel cephesi: 12m.
2. OZEL HUKUMLER b) Engok yap: yikseklizi hmax8,00 m.
2.1. KONUT ) Plan azerinde gosterilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaker. Yap: yaklagma
2.1.1. Serbest (S) Nizam Knl-lAI:llan mesafeler iginde parsel smularma kadar yaps yapdabilir.
2) En kiguk ifraz 250 m2"dir. En az cephe genisligi 12 m'dir. 9 Pl;ﬂ‘:lmd; 7ar slan kit iay] adutarida;
b) 250 m2'den kuguk meveut parsellerde en az parsel biyuklaga aranmayacakt 'l Igjands ile gostarilen adalarda, Hurdacy,
©) Yapinizams serbest KAKS:0,50 bina yikseldigi hmax: 6,50 m*dir. 27 ldiany ile gosterilen adalards, Mermerd,
d) Mastemilat yapdabilir. Mistemilat, (yapmm ihtiyacan kargilamak tizere yapdacak _odunluk. 2.7 lgandyile d::n;ﬂ: ;::;d‘- Kﬂmmﬂ
Kuruluk, zirai arag garaji, depo, sigmak vb..) tabi zemine oturan yapdar igin dar kenan 5 kullanms dignda hig anma izin verilemez.
m'den en yiksek noktasmm tabi zeminden yksekligi 3 m’den fazla clamaz. | = = I e sonedlen aditards, Sjer Witk sanaylbllanemlan yer slabilic. |
- Mastemilatlar sit olduklan asd yapiya ve komgu parselin mistemilatma bitigebilir. Komgu 5" On bahe mesafes, parsele ait otopark olarak kullandabilir,
parsclin asd yapusma bitigemez. Vs cme e roa e BALARCIee: ues vz ot agra |
- Mistemilatlar verilen emsal degerin diymdadr. Mastemilat kullanoni bina tabanmm
%650"sini gegemez. 24. REKREASYON ALANLARI:
€) Arka bahge mesafesi en az h/2’dir.

Revizyon ¢alismasi oncesi 2005 yili onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar plant notlart

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Nilifer Deresi Islah Projesi, derenin tagsmasi nedeniyle genis alan yayilan
taskina karsi i1slahinin  gerekmesi nedeniyle BUSKI ile DSIi 1. Bolge Mudurltgu ile
birlikte uzun yillar yapilan ¢alisma sonrasinda hazirlanmistir, imar plani g¢alismasi
sirasinda da yasal mevzuat geredi goéris sorulmus ve de BUSKI Genel
Madarlagi’nan 14.12.2018 tarih ve 28277 sayil ve 19.02.2019 tarih ve 3320 sayili
yazilari ile Belediyemize bildirilmig, imar plani Gzerine igslenmesi istenmistir.

BUSKI Genel Mudurlugi'nin 22.02.2019 tarih ve 3686 sayili yazisi ile,
19.02.2019 tarih ve 3320 sayi ile Belediyemize iletilen islah projelerindeki feyezan
kotlari (dere kret kotlar) dikkate alinarak, bdlgenin drenajini saglayacak sekilde yol
kirnmiz kotlarinin olusturulmasi ve bu dogrultuda yapilan su basman kotlarinin
Belediyemizce verilmesi bildiriimistir.

2020 yilinda yapilan kismi revizyon ¢alismasinda dere islah projesi imar plani
kararlarinda dikkate alinmis ve imar plani ve notlarinda gerekli diizenlemeler
yapiimis idi.

Kigik sanayi alanlarinda imar plani degisikligi yapilmamistir, yani mahkeme
ile iptal edilen bdlgenin disindadir. Ancak plan notu diizenlemelerindeki iptaller
nedeniyle imar durumu alamamaktadirlar.

Genel Hukumlerin *“1.2.Taskin alaninda kalan yerlerde 1slah projesi
tamamlanincaya kadar BUSKI veya DSI tarafindan olusturulacak tedbirleri almak
kaydiyla su basman kotu Belediyesi tarafindan BUSKI veya DS/ tarafindan belirlenen
feyezan kotuna gore verilir ve ingaat ruhsati diizenlenebilir. Niliifer Deresi islah
¢alismalari tamamlandiginda taskin alani siniri sartlar ortadan kalkar.” Notu ile

Kugik Sanayi Alanlarina ait “c)Plan (zerinde g0sterilen yapi yaklasma
mesafelerine uyulacaktir. Yapi yaklasma/cekme mesafeleri tiim katlar igin (bodrum,
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zemin ve (st Kkatlar) uygulanir. Yapi yaklasma mesafelerinden sonra kalan alanin
tamaminda tam dolu yapi yapilabilir.” seklindeki plan notlarinin iptal olmasi kiigiik
sanayi alanlarinda imar durumu almasina engel olmaktadir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Mahkeme tarafindan iptal edilen alanin disinda kalan alanlarda kiigilk sanayi
alanlari ile birlikte resmi kurum alanlarini da igeren bélgede imar uygulamalarinin
devaminin saglanmasi igin,

BUSKI Genel Mudurluigi tarafindan hazirlanan Niltfer Deresi Islah Projesinde
yer alan feyezan kotlarinin dikkate alinmasini saglayan plan notunun;

IGENEL HUKUMLER:
1- NILUFER DERESI ISLLAH PROJESI TAMAMLANINCAYA KADAR TASKIN

| ALAN SINIRLARI ICINDE KALAN YERLERDE SU BASMAN KOTU BUSKI
. TARAFINDAN HAZIRLANMIS ISLAH PROJESINDE BELIRLENEN FEYEZAN
| KOTUNA GORE VERILIR VE INSAAT RUHSATI DUZENLENEBILIR. TASKIN
: ALANLARDA BUSKI VE/VEYA DSI TARAFINDAN OLUSTURULAN
| TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

Seklinde yeniden dizenlenmistir.

Klguk Sanayi alanlarinda 2005 yilinda tabanda yapilagsmaya ait (c) bendine ait
plan notundaki ifadedeki belirsiz olmasi nedeniyle plan notunun;

2.3. KUCUK SANAYi ALANLARI :
A) EN AZ PARSEL CEPHESI: 12 M.
B) EN COK YAPI YUKSEKLIGI HMAX:8,00 M.

IC) PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE °

UYULACAKTIR. YAPI YAKLASMA/GCEKME MESAFELERI TUM KATLAR ICIN
 (BODRUM, ZEMIN VE UST KATLAR) UYGULANIR. YAPI YAKLASMA
| MESAFELERINDEN SONRA KALAN ALANIN TAMAMINDA TAM DOLU YAPI
" YAPILABILIR. PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI

Seklinde yeniden diizenlenmistir.
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