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Esas No :2022/374 OZETI : 171000 &lgekli Gegit Mahallesi ve
Karar No : 93 Ihtisaslagsmig Kiigiik Sanayi

Alanlari Uygulama Imar Planinda
plan notlarinin yeniden
degerlendirilmesi

Belediye Meclisinin 08.02.2023 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/22 nci maddesini teskil eden
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'nin 07.12.2022 tarih ve 803 sayili
karari ile havale olmustur.

KONU: Osmangazi ilgesi Gegit Mahallesi kiigiik sanayi bolgesi

TALEP: 1/1000 Slcekli Gegit Mahallesi ve Ihtisaslasmis Kiigiik Sanayi Alanlart Uygulama Imar
Planinda kiigiik sanayi alanlarina ait 2 adet plan notunun yeniden degerlendirilmesi

MERIi PLANLARDAKI DURUMU: 1/5000 6lgekli ve 1/1000 Slgekli uygulama imar planlarinda
kiigiik sanayi alanlart olarak diizenlenmistir.

INCELEME: Osmangazi Belediye Meclisinin 09.01.2019 tarih ve 24 sayili karari ile uygun bulunan,
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayili karari ile degistirilerek onaylanan 1/1000
dlekli Gegit Mahallesi ve Thtisaslagmig Kiigiik Sanayi Alanlari Uygulama Imar Plani kapsaminda kismi olarak
yapilan plan degisiklikleri islemlerinin ve aski sonrasinda da yapilan ve kesinlesen plan degisikliklerinin Bursa
3. [dare Mahkemesinin 31.10.2022 tarihli ve E:2021/662 ve K:2022/1109 sayili karar ile iptal edildigi

bildirilmigtir.

Plan degisiklikleri hazirlanirken 1/1000 6lgekli uygulama imar plani notlarinin genel hiikiimler, kiigiik
sanayi alanlari, ticaret alanlari, konut alanlarina ait diizenlemeler yapilmustir.

Kiigiik sanayi alanlarinda imar plani degisikligi yapilmamistir, yani mahkeme ile iptal edilen bdlgenin
disindadir. Ancak plan notu diizenlemelerindeki iptaller nedeniyle imar durumu alamamaktadirlar.

Genel Hikiimlerin “1.2.Taskin alamnda kalan yerlerde islah projesi tamamlamncaya kadar BUSKI
veya DSI tarafindan olusturulacak tedbirleri almak kaydiyla su basman kotu Belediyesi tarafindan BUSKI veya
DSI tarafindan belirlenen feyezan kotuna gore verilir ve insaat ruhsatr diizenlenebilir. Niliifer Deresi 1slah
calismalar: tamamlandiginda taskin alam simirt sartlar: ortadan kalkar.” Notu ile Kiigiik Sanayi Alanlarina ait
“c)Plan iizerinde gosterilen yapt yaklasma mesafelerine uyulacaktr. Yapi yaklasma/cekme mesafeleri tiim
katlar igin (bodrum, zemin ve iist katlar) uygulamr. Yapi yaklasma mesafelerinden sonra kalan alanin
tamaminda tam dolu yapi yapilabilir.” seklindeki plan notlarinimn iptal olmasi kiiglik sanayi alanlarinda imar
durumu almasina engel olmaktadir.

Niliifer Deresi Islah Projesi, derenin tagmasi nedeniyle genis alan yayilan taskina karsi islahinin
gerekmesi nedeniyle BUSKI ile DSI 1. Bolge Miidiirliigii ile birlikte uzun yillar yapilan ¢alisma sonrasinda
hazirlanmistir, imar plani ¢alismasi sirasinda da yasal mevzuat geregi goriis sorulmus ve de BUSKI Genel
Miidiirliigii’niin 14.12.2018 tarih ve 28277 sayili ve 19.02.2019 tarih ve 3320 sayili yazilar ile Belediyemize
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Alanlarit Uygulama Imar Planinda
plan notlarmin yeniden
degerlendirilmesi

bildirilmis, imar plani iizerine iglenmesi istenmistir.

BUSKI Genel Midiirliigii’niin 22.02.2019 tarih ve 3686 sayili yazisi ile, 19.02.2019 tarih ve 3320 say1
ile Belediyemize iletilen 1slah projelerindeki feyezan kotlari (dere kret kotlar) dikkate alinarak, bolgenin
drenajini saglayacak sekilde yol kirimiz kotlarmin olusturulmasi ve bu dogrultuda yapilan su basman kotlarinin
Belediyemizce verilmesi bildirilmistir.

KOMISYON GORUSU: Yapilan incelemede, mahkeme tarafindan iptal edilen alanin disinda kalan
alanlarda imar uygulamalarinin devamini saglanmasi amaciyla 1/1000 6lgekli Gegit Mahallesi ve ihtisaslasmis
Kiiciik Sanayi Alanlart Uygulama Imar Plani’nin notlarina “Niliifer Deresi Islah Projesi tamamlanincaya kadar
tasin alan simrlart i¢inde kalan yerlerde su basman kotu BUSKI tarafindan hazirlanmis 1slah projesinde
belirlenen feyezan kotuna gore verilir ve insaat ruhsati diizenlenebilir. Taskin alanlarda BUSKI ve/veya DSI
tarafindan olusturulan tedbirlerin alinmas: zorunludur.” Notu ile Kiigiik Sanayi Alanlarina ait plan notlarina
“2.3. ¢)Plan iizerinde gosterilen yapt yaklagma mesafelerine uyulacaktir. Yapi yaklasma/cekme mesafeleri tiim
katlar igin (bodrum, zemin ve iist katlar) uygulamw. Yapr yaklasma mesafelerinden sonra kalan alanin
tamaminda tam dolu yap: yapilabilir.” plan notunun eklenmesi seklindeki plan degisikligi, Imar ve Baymdirlik
Komisyonu toplantisina katilan {iyelerin oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisine arz olunur."
denilmekte olup,

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numarasi UIP-161005213 olan plan degisikligi ile
ilgili hazirlanan raporun, 3194 sayilh kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye
Meclisinin 08.02.2023 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile
karar verildi.
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