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AMAC VE KAPSAM
1li: Bursa

ilge: Osmangazi

Mabhalle: Panayir Mahallesi

Planlama Alam Biiyiikligii: 170,325 m?

Plan Adi: Bursa Illi, Osmangazi Ilcesi, Panayir Mahallesi Gelisme Alanma Iligkin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam 3. Etap Revizyonu
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Plan calismasi, miilga 1/5000 &lgekli planlar ile baglayan Gelisme Konut Alani kapsaminin
netlestirilmesi, gecekondulagma egiliminde bulunan alanlarin modern ve depreme dayanikli
konutlara yénlerilmesinin - oniintin - agilmast  ve alanda yer alan donati ihtiyacinin
karsilanabilmesini hedeflemektedir. Alanda uzunca siiredir devam eden konut baskisi
nihayetinde, alanda yasanabilir bir mekan olusturmak amaglanmaktadir.
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1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin kuzey etabr oldugu Panayir Mahallesi Gelisme Alani, Osmangazi
[lgesinin kuzeyinde, Demirtas Organize Bolgesi (DOSAB) ile sinirindadir. Panayir Mahallesi
sinirlart iginde, mahallenin dogusunda yer almaktadir. Kuzeyinde DOSAB, dogusunda
Yesilsehir, giineyinde 3. Pinar Caddesi, batisinda 2. Derman Caddesi ile ¢ercevelenmektedir.

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesinde dahilinde yer alan Konum olarak
Panayir Mahallesinin kuzeyinde, Demirtas Organize Sanayi Bélgesi’nin giineyinde, Yesil Sehir
ve Bursa Modern gibi sitelerin yer aldigt toplu konut bélgesinin batisinda yer almaktadir..

Kent Merkezine kus u¢usu yaklasik 6,5 km. mesafede bulunan alan bélgenin en énemli
ulagim ve ticaret aksi konumundaki Yeni Yalova Yolu Caddesi’ne baglanan 3. Pinar Caddesine
950 metre mesafededir.




1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tirkiye'nin genel ekonomik yapisi i¢inde eski dénemlerden beri 6nemli bir yere
sahiptir. Gerek sanayi tiretiminin niteligi, tarimsal tiretim oranlari, gerekse ticaret hayatinin
canlih@ Bursa’yr iilke ekonomisi iginde Onemli bir konuma getirmistir. Bursa, iilke
ckonomisine sagladig katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir’den sonra dordiincii
sirada yer almaktadir. Isyeri ve g¢alisan sayilarma gore Bursa, Marmara Bdélgesi'nde
Istanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa ilinde istihdam edilenlerin sayisinda 1980-
2000 doneminde siirekli bir artis gorilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
artts hizi binde 25.5’tir. Erkek niifusun iggiictine katilim orant kadin niifusun iggiictine katilim
oranina gore daha yiiksek olarak Tiirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum goéstermektedir.

2021 TUIK verilerine gore Osmangazi Ilge niifusu 884.451°dir. Plan degisikligine konu
parselin yer aldig1 Panayir Mahallesinin niifusu ise 23.934 kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4 {ncii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’'nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin diistiigii gérilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektorii %87 lik dilime sahiptir. Osmangazi
ilcesi; Hanlar Bolgesi, Kapah Carsi, Tuz Pazari, Atatiirk ve indniin Caddeleri gibi ticaret akslart
ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektériiniin en yogun oldugu bélgedir. Ilge
sinirlarinda Demirtas Organize Sanayi Bolgesi, Bursa Uluslararast Tekstil Ticaret Merkezi yer

almaktadir. Panayir Mahallesi BUTTIM ile DOSAB arasinda konumlanmaktadir.

Planlama Alanma daha yakindan baktigimizda ise alaninin 6zellikle sanayi alanlarina
olan yakinlig1 sebebiyle sanayinin ihtiyaci olan isglictine yonelik bir konut alant niteligi tagidigt
ancak orta ve orta iist gelir grubuna yonelik biiyiik konut projelerini de yer seg¢ligi
anlastimaktadir. Alan genel olarak sanayi alanlarma yakinligi ve ilge merkezine yakinhgi ile
kentsel yerlesimin bir pargast haline gelmistir.

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alan1 ve yakin ¢evresi Baymdirlik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bélgeleri Haritasina gore I Derece Deprem Bilgesi sinirinda yer almaktadir.

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde ytiriirliige giren “Ttrkiye Deprem Tehlike Haritasina gére deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.
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Harita 1: Bursa lli Deprem Haritasi
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DEPREM ARASTIRMA D AIRES| ANKARA

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiytikliigiindeki Goleiik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem Arastirma
Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fay1’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Golii’niin hemen giineyinden
gecen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam eden hat tizerinde
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meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alanmin yogun bir sekilde etkilenebilecegi
yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’'min giiney kolunun
inceleme alanina uzakligr yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde gelisebilecek bir

depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez Planlama Bolgesi
Agiklama raporu)
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
nénii-Eskisehir fay zonudur, Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Indnii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alant i¢in ciddi tehlike olusturmaktadir.
Aletsel verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin isaretidir.

KAF’m giiney kolunun tirettigi en son biiyiik depremin ytizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyih askin bir stire énce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarmi MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6l¢ekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.




10.inceleme alaninda ¢ogunlukla CH,CI,CL,daha sonra swasiyla SM,SC,GC den
olugan zemin cinsleri gorillmektedir. Bu durumda Deprem yonetmeligine gore inceleme
alanindaki  zeminler “D” gruplarma girmektedir. Yerel Zemin smiflarn  “Z4”
olmaktadir.“Z4” smifina giren zemin tabakalari igin yonetmelikte verilen Z4:TA=0,20s-
TB=0,90s Degerleri “Spektrum Karekteristik Periyotlar” olarak alnabilir. Bu verilen
degerler galigma alani ile ilgili bilgi amagh olarak verilmig olup, zemin etiit agamasinda
yeniden ayrintili olarak incelenmelidir.

11, inceleme alanminda agilan 20 adet zemin sondaji igin ayri ayri sivilagma analizleri
yapilarak ekte gosterilmigtir.

Analiz sonuglarindaki grafikte Fs= Sivilagmaya kargi giivenlik katsayisi, I;, =sivilagma
potansiyelidir

Fs=0 kogulunda I, =en yiilksek (100)

Fs > 1 kogulunda ise [, -en diigiik (0) sivilagma potansiyelini ifade etmektedir.

inceleme alaminda 20 adet sondaj kuyusu igin yapilan sivilagma analizlerinde Fs > |
oldugunda sivilagma potansiyeli goriilmemektedir.

Ancak Formasyonu olugturan tabakalarin yanal ve diigey yonde birbiriyle gegigli
ve yersel ¢tkel farkhihifn gisterebilecegi dikkate alinarak ; yeraltisuyu agisindan zengin
olan bu bdlgede, parsel bazi etiitler yapihirken ,yeraltisuyu kum silt ¢akilin birlikte
bulundugu ortamlarda sivilagma incelenmelidir

12 .inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan degerlendirildiginde ,

Kil birimlerinden olugan tabakalarin inceleme alanmnin tamamimi kapladifg bu alanlarda az da
olsa Sisme , oturma ve tagima glicii problemleri beklenmektedir dolayisi ile inceleme alaninda
tanimlanan bu alanlar Yerlegime Uygunluk yéniinden “ Onlemli Alan 57 (OA-5) Miihendislik
Problemleri Agisindan (Sigme, oturma) Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan
1/5000 dlgekli ve 1/1000 Slgekli hali hazir haritalarda  “0.A-5” simgesi ile gdsterilmistir,

Sisen zeminlerin siniflamasi{O0’Neill ve Poormoayed.1980)

LiKiT LimiT PLASTISITE SISME POTANSIYELI|  SISME POTANSIYELI
INDEKSI
SINIFLAMASI
(32-59) (15-35)
<50 <25 <0,5 Dilgiik
50 - 60 25 - 35 0,6-1,5 Orta
>60 >35 >1:5 Yiiksek

Yukaridaki tabloya gore zeminin *LL ve Pl degerleri LL:32-59 , P1:15-35 araliiinda
kaldig1 igin inceleme alanindaki zemin profilinde kargilagilan kohezyonlu birimlerde genelde

“Diigiik-Orta- Sigme Potansiyeline** sahip oldugu anlagilmaktadir.




- Bu alanlarda agagda belirtilen nlemler alinarak yapilagmaya gidilmelidir.

-Alanda yapilan gahigmalardan alinan numuneler genelde CH,CI,CLplastik, diisiik ve orta
derece gisme potansiyelime sahip kil ¢ikmigtr. Yer alt ve yiizey bulaumn temele
yapabilecegi olumsuz etkilere karg: gerekli drenaj yap:]mahdlr

-Bu alanlar i¢in hazirlanacak clan parsel bazi zemin etiitlerinde; ctki derinligi boyunca
olu:m'1,$1$mc tagima giicii, sivilagma ,bilylitme ,periyot ve diger hesqplam'\lal ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli ,bunlarin yamsira temel derinligi ve tipi belirlenmelidir

-Bitigik parselleldekmdan ctkilenecek yapr ve tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yapi .ve lesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her - tiirli temel ve yol kazisi
yapilmadan once mutlaka istinat duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir

~Temellerin aym birimler iizerine oturtulmasina Gzen -gosterilmelidir.Farkli birimlere
oturmas) - gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gldllmehdw Ozellikle temellerin
dolgu tizerine oturtulmamasina 6zen gdsterllmehdlr >

13 Baymd;rllk ve Iskan Bakanlig laralmdan hamrlanmls ve Bakanlar Kurulunun'
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gore inceleme alanini 1. Derece Deprem Bilgesinde yer almaktadar.

inceleme alanimin tagidigs Jeolojik ve Morfolojik ozellikleri ile bolgenin 1. Dercce
Deprem Kusagi’nda bulunmasi da goz dniine alindiginda “Deprem Bolgelerinde Yapllacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Yénetmelik” (Rcsml Gazete 06/03/2007 tarih

ve 26454 sayl) sartlarma uymahdir.

14. Bu gahsma Bursa ili Osmangazn ll(,e51 Panayir mahallcm gellsme alamm kapsayan
ve 1/5000 dlgekli nazam imar planinda H22A22D, H22A22C ", H22D02A;H22D02B,4 adet
pafta ve 1/1000 &lgekli BURSA H22A22D3B-H22A22D3C-H22A22C4A-H22A22CAD-
H22D02A2B-H22D02B1A nolu 6 adet halihazir paﬂa sinirlarinda kalan yaklagik 50 hck hik

alam kapsamaktadit. .
Bu rapor 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve I/lOOO Olqekh Uygulama Imar Plamna

Lads Jeolojik-Jeoteknik. EtLit Raporu olarak hazirlanmig o]up, pal sel baz1 zemin ctudu yerine
kullamlamaz. .
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1.4. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Planlama alani ¢ogunlukla 6zel miilkiyete kain olup kismen kamuya ait parseller
bulunmaktadir.
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- MALIYE HAZINESI

E PLANLAMA ALANI SINIRI
- BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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PANAYIR MAHALLESI

iMAR PLANI CALISMASI

MULKIYET ANALIZI
LEJANT

GELISME ALANI

E 6-10 Kisi
E 11-15 Kisi
- 16 + Kisi




PLANLAMA ALANI BINA KULLANIM ANALIZi

1.5.
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PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM ANALIZi

1.6.
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1.8. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.8.1.  1/100.000 OLCEKLI CDP

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi siirlart en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis
ve en genis haline kavugmugtur. Kanun kapsaminda 30 km yarigapli bir daire ile tanimlanan
alanin nihai sinirlart yaklagik 300 km?’lik bir alani kaplamaktadir,

Bursa Il genelini kaplayan alanda Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Tarafindan onaylanan
“Bursa 2020 yil1 1/100 000 olcekli Cevre Diizeni Plani” mevcuttur,

2020 yili Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi
tammlar getirilmistir. Bu tammlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani”dir, Bu alan
kapsaminda yedi adet alt planlama bélgesi tanimlanmistir. Bu alan giintimiiz Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlart iginde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bélgeler ile
ortismektedir. Bu Baélgeler; Merkez Planlama Bélgesi, Bati Planlama Bolgesi, Mudanya
Planlama Bolgesi, Kuzey Planlama Bélgesi, Gemlik Planlama Bélgesi, Dogu Planlama
Bolgesi, Alagam (Uludag) Planlama Bélgeleridir. Osmangazi llcesi ve degisiklige konu
planlama alani, Merkez Planlama Bélgesi i¢inde yer almaktadir.

Planlama alaninin meveut 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Planinda
“Planlama Alani” kapsamindadir. Konu ile alakal olarak plan notlarinda;

“2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.2.1.1. Planlama bolgeleri disindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlari ile ilgili imar
planlart, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarimin yapimi ve onayinda bu planin genel ilke ve
hedeflerine uyulmasi zorunludur.

6.2.1.2. Bu planin onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlari ve ilave
imar planlarmda dngoriilen kullammlar ve bunlara yénelik ihtivaclar sadece o yerlesime ait
olacaktir, Bu kullavmimlarin yer se¢imi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum ve kurulus
gortislerinin alinmast zorunludur.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi déngoriilen planlar harig, planin onama tarihinden once onanli
uygulama imar planlar ve hiikiimleri gecerlidir.

6.2.1.4. Planlama bolgeleri disinda yer alacak oneri sanayi bélgeleri, organize ya da ihtisas
sanayi bolgeleri seklinde kurulacakiv. Bu alanlarin yer segimi Bilim, Sanayi ve Ticaret
Bakanligr 'min uygun goriisii ile ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda sonuglandirilir.
Ancak organize sanayi bolgelerinde faaliyetine ilgili mevzuati geregi izin verilmeyen ya da
ihtisaslagmast miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulug goriisleri ve Cevre
ve Sehircilik Bakanligt 'nmin uygun goriisii alinarak bu planda degisiklik yapilmasi suretiyle koy
verlesik alanlarinmin dismda yapilmasi miimkiindiir,

6.2.1.5. Planlama bolgeleri disindaki oneri kiigiik sanayi bolgeleri ihtiyact karsilayacak sekilde
ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izini almak kosulu ile olusturulabilir. Kii¢iik Sanayi
Bélgelerinde yapilanma kosullar: imar planlarinda belirlenir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama bélgeleri disinda
kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam biitiiniinde énem arz
etmekte olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi
esastr.” Denilmektedir.
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1.8.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alam, BBB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda,

kismen Seyrek (100 kisi‘ha) Yogunlukta Konut Alaninda, Yesil Alan ve Kentsel Sosyal Donati
Alaninda kalmaktadir,
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Sekil 3: BBBMK 29.01.2022 tarih ve onayl 1/25000 olgekli NIP drnegi
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Sekil 4:16.11.2021 tarih ve 1912 sayilt BBBMK ile onayli 1/25000 6lgekli NIP degisikligi ornegi

1.8.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 487 sayili
karari ile onaylt 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar Plani'nda 250 kisi/ha yogunlukta
Mesk{in Konut Alaninda ve 200 kisi/ha yogunlukta Gelisme Konut Alaninda, ayrica Pazar,
Mezarlik, Tlkégretim, Ortadgretim, Saglik Tesisi, Spor, Kiiltiirel Tesis, Dini Tesis, Yénetim
Merkezi, Yesil Alanda kalmakta iken,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 28.12.2016 tarih ve 2840 sayili karan ile,
bolgede Ticaret+Konut Alani, 350 kisi/ha yogunlukta Gelisme Konut Alani, Rekreasyon Alani,
Saglik Alani, Kiiltiirel Tesis, Spor Alani, Ibadet Alani, Belediye Hizmet Alani, Egitim Alam,
Pazar Alanlari fonksiyonlarina alinarak yeniden diizenlenmistir.

Ancak Panayir Mahallesi Geligme Alam ile ilgili Bursa Biiytiksehir Belediye
Meclisi’nin 28.12.2016 tarih ve 2840 sayili karari ile onaylanan 1/5000 &6lgekli Nazim Imar
Plam degisikliginin Bursa 1. Idare Mahkemesi’nin 27.12.2018 tarih ve 2017/849 Esas ve
2018/1673 sayili karart ile iptal edilmistir.

Almnan kararlar sonucu yeniden hazirlanarak Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla onaylanan Osmangazi Ilgesi, Panayir
Mahallesi, Muhtelif adalara iliskin 1/25.000 ve 1/5000 &lgekli imar plani revizyonlar ile aynt
alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayih karar ile uygun
bulunarak Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayili karar ile
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onaylanan 1/1000 &lgekli Panayir Mahallesi Gelisme Alam Uygulama Imar Plani Revizyonu;
bu kez de Bursa 4. Idare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli ve Esas:2020/768 ve 2021/891
sayili karari ile iptal edilmistir.

Dolayistyla alanda yer alan 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli planlar iptal durumundadir.
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Sekil 5: 28.01.2020 tarih ve 295

tarihli BBBMK ile onayli

1/5000 ol¢ekli NIP ornegi




Sekil 6: 20.02.2020 tarih ve 382 sayii BBBMK ile onayli 1/1000 élgekli UIP drnegi

2. PLAN/PLAN DEGISIKLIGI
2.1.  PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Osmangazi {lcesi, Bursa'nin merkez ilgesi olmast ve giineyden Uludag, kuzeyden Bursa
Ovast, dogu ve batidan ise Niliifer ve Yildirim Tlgeleri ile ¢evrili bulunmast nedeniyle geligme
alanlart acisindan oldukga kisith bir alana sahiptir. Ilge genelinde yipranan kent dokusunun
yogun olarak bulundugu ve bu durumunda merkez mahallelerin yagam alani olarak tercih
edilmemesi sonucunu beraberinde getirmektedir.

Lskiyen kent dokusunun meveut yogunlugunun artirtlmamast ancak yaganabilir bir
¢evie olusturulmasi amaciyla sagliklastirilarak dontistiirtilmesi gereklidir. Tiim bu ¢aligmalar
kapsaminda tarihi kent dokusu korunurken, gelisme alanlarinda ise teknik ve sosyal donati
alanlar1 agisindan yeterli, ulagim sistemi ¢oziimlenmis, ¢agdas ve yasanabilir kent mekanlar
olusturmak amaciyla bélgenin 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar planlarinda diizenleme
yapilmigtir,

Onerilen ve degerlendirilmek {izere Bursa Biiytikgehir Belediyesine iletilen Panayir
Mahallesi Gelisme Alanina Iligkin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi ve 1/5.000
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Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plami Degigikligi dogrultusunda 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi hazirlanmistir.

2.2. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERIiSI ve PLAN KARARLARI

Panayir Mahallesi Geligme Alanina Iliskin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi ve
1/5.000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani Degisikligi dogrultusunda;

Onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda ayni bilgede bulunan sosyal ve teknik alt yapr
alanlar planlama ¢aligmasinda alan i¢inde dagitilmistir.

Planlama alani agirlikli olarak 350 K/Ha Geligme Konut Alanlar: olarak diizenlenmisgtir.

Alanda 1/5000 &lgekli NIP onerisi kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
dikkate alinarak, alanda yasayacak niifusa bagli olarak belli bagli donati ihtiyaglart hesaplanmig
olup, Saglik Alam, Spor Alani, ibadet Alani, Belediyemiz hizmetleri igin Belediye Hizmet
Alani diizenlenmistir.

Onayli plandaki [Ikégretim ve Ortadgretim kararlarma ek olarak Anaokulu ihtiyaci da géz
oniine almarak Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi”ndeki gosterime uygun sekilde Egitim

Alani olarak diizenlenmistir.

Panayir Mahallesi Gelisme Alanna Iligkin 1/25.000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
ve 1/5.000 Oleekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plami Degisikligi dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 dlgekli Panaywr Mahallesi Gelisme Alamina fliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam 3. Etap Revizyonunday

iptal olan milga 1/1000 6leekli Panayir Gelisme Uygulama Imar Plam revizyonu,
uygulamaya yonelik kolaylik olmasi agisindan etaplar halinde degerlendirilmistir.

Alanda tist dlgekli planlardan gelen ve alanda yasamasi planlanan niifusa hizmet vermesi
planlanan Otopark Alani, [lkégretim Alani, Anaokulu, Belediye Hizmet Alam, Saglk Tesisi
Alani fonksiyonu diizenlenmig, kalan donatilar ele alinmugtir.

Alanda yer alan trafo alanlann kamusal fayda agisindan, komsulugunda bulunan
fonksiyonlara Ser metre gekme mesafesi igerisinde olmast saglanmistir.

lilere gére ortalama hanehalki bilyiikliigii, 2008-2021
Average household size by provinces, 2008-2021

II-Province 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Bursa 3.70 3.70 3.56 3.51 347 343 3.39 3.36 3.34 331 3.29 3.26 3.24 3147

TUIK, Istatistiklerie Alle, 2021
TurkSlal, Stalistics on Family, 2021




Ayrik Nizam Konut Alanlarmda kisi bagi ingaat metrekaresi briit 170 m? kabulii
ile yola ¢ikilomg, 2021 yii Bursa ili Ortalama Hane Halla Biiyiikliigiiniin TUIK
rakamlarma gire 3.17 kisi oldugu da goz oéniine alinarak, alanda yaklagik 2361 kiginin
yasayacagl verisine ulasilmistir.

ALAN TABLOSU ONERI
KONUT ALANLARI AYRIK NiZAM | 101329 m?
KONUT ALANI
TOPLAM 101329 m?
KENTSEL CALISMA | BELEDIYE HIZMET | 2049 m?
ALANLARI ALANI
2049 m?2
SOSYAL ALTYAPI | SAGLIK TESISI | 2971 m?
ALANLARI ALANI
CAMI ALANI 2631 m2
ANAOKULU 5056 m?2
[LKOKUL ALANI 5961 m2
TOPLAM 16619 m2
TEKNIK ALTYAPI TRAFO ALANI 283 m?2
OTOPARK 1097 m?
YOL ALANI 31894 m2
TOPLAM 33274 m?
ACIK VE YESIL | PARK ALANI 19103 m?2
ALANLAR
TOPLAM 19103 m?
TOPLAM PLANLAMA ALANI 170,325 m?
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2.3. PLAN NOTLARI
PLAN HUKUMLERI

1.1. Ayrik Nizam Konut Alanlari;
a) Kat Alani Kat Sayis1 - B=1,25
b) En ¢ok kat= 6 kat

GENEL HUKUMLER:

1.2. imar plant sinmlar iginde 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. madde uygulamasi
yapilacaktir. 18. madde uygulamasi yapilmadan ifraz ve tevhil yapilamaz, ingaat ruhsati
verilemez. Yol, yesil alanlar, otopark vb... kamu alanlari kamunun eline gegmeden insaat
uygulamasi yapilamaz.

. Otopark parsel iginde ¢oziimlenecektir.

. Yapilasacak konut adalarinda ruhsat alma agamasinda olugan imar parselinin %10u
oraninda; Osmangazi ilge smirlart dahilinde yer alan planlarda yapilan suyulandirmalar
sonucunda olusan kamu parsellerinden verilen hisselerden (K.O.P.) belediyeye bagis
yapilmast kaydi ile mevecut emsal degerinin %25%i kadar ilave emsal artirilarak
kullamlabilir.

. Belirtilmeyen hususlarda yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

. Bitigik bloklarda maksimum bina cephesi, su basman kotu, kat sayisi tespiti, kat ici
yiikseklikleri vb. Imar uygulamalarina iligkin plan notu ilavesi:

- Ayrik nizamlarda bitigik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye

kadar yapilabilir. Her blok igin ayri ayri giris - ¢ikis dtizenlenebilir,

Tiim yapilasma nizamlarimnda  (ayrik-bitigik-blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark
katinda bagimsiz boliim numarast alinamaz ve bagimsiz bélim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

Yencok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, yengok degerinin 3’e
bélinmesi ile bulunur, Katlarin kendi i¢inde yiiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi’nde katlar i¢in belirlenen esaslara gore uygulama yapilir.

Arkeolojik ve kentsel sit alanlarinda bu hiiktimler, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma
Kurulunca onaylanmasi durumunda yiiriirliige girecekdtir.

Bu hiiktimler, dogal sit smirlari dahilinde kalan alanlar, kiyr kanununa tabi alanlar ve
6306 sayili kanuna tabi rezerv yapi alanlarm kapsamamakta olup plan biitiinligiintin
saglanmast amaciyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan
tekliflerinde ilgili hitkkiimlerde belirlenen kisitlarin agilmamasi saglanacaktir.
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Sekil 7: Oneri 1/1000 élgekli UIP érnegi

3. KURUM GORUSLERI

Plan énerisine iliskin tiim kurum ve kuruluglardan alinan goriislerin yer aldigi bélimddir.
Muhtelif kurumlardan kurum goriisleri talep edilmis olup, tasnif asamasi halen devam
etmektedir.




TC.
el OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYES] Kentsel Tasarim Miidiirligi
Sayr  : E-80496366-115.01.99-146493 09.12.2022
Konu : Kurum Goriigleri
DAGITIM YERLERINE

TMMOB Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi tarafindan Belediyemiz aleyhine agilan dava sonucunda;

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayil kararlariyla onaylanan Osmangazi
flgesi, Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iligkin 1/25.000 ve 1/5000 8lgekli imar plani revizyonlari ile ayn
alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayili karar ile uygun bulunarak Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayili karari ile onaylanan 1/1000 dlgekli Panayir
Mahallesi Gelisme Alani Uygulama Imar Plam Revizyonu; Bursa 4. [dare Mahkemesinin 28,09.2021 tarihli
ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayili karari ile dava konusu iglemlerin iptaline karar verilmistir.

Miidiirliigiimiizce tekrar ¢alismalarina baglantlan 1/1000 6lgekli Panayir Gelisme Alani Uygulama
imar Plam ve s6z konusu plana esas 1/5000 dlgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plani Degigikliginde
degerlendirilmek iizere alanda yer alan kurumunuza ait gériiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve
yatimmlarimizin, meveut veya éneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama
caligmalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik galigmalariniz ile birlikte Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 8.2, Maddesi kapsaminda ivedi olarak tarafiniza iletilmesi hususunu arz ve rica ederim.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimcis:
Ek: Ekler
Dagitim :

BURSA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGUNE
BURSA iL SAGLIK MUDURLUGUNE

BURSA iL MILLI EGITIM MUDURLUGUNE

BURSA SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGUNE
BURSA IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNE

TEIAS 2. BOLGE MUDURLUGUNE

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: h+yiU+=AgXJpu=-8ylSAad-awLOmb-0v/IAZ5z Dogrulama Linki:

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanhg Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN [a] (]
No:10 Yiik. $ehir Plancisi 5
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:5069

e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi.bel.tr Internet Adresi:

hup:/Awww.osmangazi. bel.tr 1
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R OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIVES] Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Sayr : E-80496366-115.01.99-146494 09.12.2022
Konu : Kurum Goriisleri

DAGITIM YERLERINE

TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Bursa Subesi tarafindan Belediyemiz aleyhine agilan dava sonucunda;
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla onaylanan Osmangazi
ilgesi, Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iligkin 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli imar plani revizyonlari ile ayni
alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayili karan ile uygun bulunarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayil karari ile onaylanan 1/1000 dlgekli Panayir
Mahallesi Geligme Alani Uygulama imar Plami Revizyonu; Bursa 4. fdare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli
ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayilt karari ile dava konusu iglemlerin iptaline karar verilmistir.

Miidiirliigiimiizce tekrar galigmalarina baglanilan 1/1000 6lgekli Panayir Geligme Alani Uygulama
imar Plani ve séz konusu plana esas 1/5000 dlgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plam Degisikliginde
degerlendirilmek iizere alanda yer alan kurumunuza ait goriiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve
yatirimlarimizin, meveut veya oneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait simirlarm, planlama
caligmalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik ¢ahigmalariniz ile birlikte Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin 8.2. Maddesi kapsaminda ivedi olarak tarafimiza iletilmesi hususunu arz ve rica ederim.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Belediye Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardimceis

Dagitim :

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM GENEL MUDURLUGU

EMLAK KAMULASTIRMA YONETMENLIG!

CIRPAN MAH STADYUM CAD NO:40

OSMANGAZI/BURSA

BURSAGAZ SEHIRICI DOGALGAZ DAG. TiC. VE TAAH. A. 8.

BAGLARBASI MAH. 1. BAKIM SOKAK NO:20SMANGAZI/BURSABURSAGAZ SEHIRICI
DOGALGAZ DAG. TIC. VE TAAH. A. §.

BAGLARBASI MAH. 1. BAKIM SOKAK NO:2

OSMANGAZI/BURSA

BOTAS BURSA SUBE MUDURLUGU AKPINAR MAH. ABDULKADIR GEYLANI CAD. NO:14
OSMANGAZI / BURSABOTAS BURSA SUBE MUDURLUGU

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannuglir,
Dogirulama Kodu: xupsNB-Hn0RxG-RFAwhg-RKa7cU=8150xILb Dogrulama Linki: Jtps://ww,

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanligt Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN 18]
No:10 Yiik. Schir Plancisi
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:5069
c-Posta: hizmetmasasi@osmangazi.bel.ir Internet Adresi:

hitp://www.osmangazi.bel.tr 1
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TiC
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Sayr : E-80496366-115.01.99-146495 09.12.2022

Konu : Kurum Gériisleri

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi)

TMMOB Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi tarafindan Belediyemiz aleyhine acilan dava
sonucunda; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla
onaylanan Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iliskin 1/25.000 ve 1/5000 &lgekli
imar plani revizyonlari ile ayni alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 saytl
karari ile uygun bulunarak Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayil karari
ile onaylanan 1/1000 6lgekli Panayir Mahallesi Geligme Alani Uygulama imar Plan1 Revizyonu;
Bursa 4. idare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayih karari ile dava

konusu iglemlerin iptaline karar verilmistir.

Miidiirligiimiizee tekrar ¢aligmalarina baglanilan 1/1000 dlgekli Panayir Gelisme Alani
Uygulama Imar Plam ve séz konusu plana esas 1/5000 dlgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plam
Degisikliginde degerlendirilmek iizere alanda yer alan kurumunuza ait goriislerinizin, taleplerinizin,
varsa proje ve yatirmlarinizin, meveut veya dneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait
sintrlarin, planlama gahismalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik ¢alismalanniz ile birlikte
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8.2, Maddesi kapsaminda ivedi olarak tarafimiza iletilmesi

hususunu arz ve rica ederim.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Belediye Bagkam a.
Belediye Bagkan Yardimcis

Ek: Ekler

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalammugtir.
Dogirulama Kodu: PhDu9g-dIzuff=-3yAyYz-OetvwT-cOm2L4hI Dofirulama Linki: :

Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN ~ [EIE4ER
Yiik. Schir Plancist g€,
Telefon No:5069

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanhg

No:10
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09

e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi.bel.ir Internet Adresi:

http//www.osmangazi.bel.tr




T.C.
ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI B
Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S.
Giiney Marmara [gletme Miidiirliigii (Dg2)

Say1 : 68948186-405.04.03-E.2672401/44193 22/12/2022

Konu : Cahsmaya Baglama lzni

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasanim Madirligin)

Hgi:  09/12/2022 Tarih ve 146494 Sayih Yazi

lgi yazinizda Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 382 sayili karan ile o
Panayir Mahallesi Gelisme Alam Uygualama Imar Plam Revizyonunun Bursa 4. Idare Mahkemesinin 28.09.20.|
tarih ve 2021/891 sayih karan ile iptal edildigi, Belediyenizee tekrar hazirlanan 1/5000 Olgekl Osmangazi Merkez
Nazim Imar Plam Degisikligi ile 171000 Olgekli Panayir Gelisme  Alam Uygulama Imar Plani hakkinda
Kurulusumuzun goriisi talep edilmektedir.

Bahse konu alanda dogalgar boru hattimiz bulunmamakta olup stz konusu imar plam ¢ahiymas: talebi
Kurulusumuzea uygun gorillmektedir.

Gereging arz ederiz,

| E-lmzah |
FFerudun BAYKARA
Bagmiihendis

[ E<Imzah |
Alper VERGUL
Isletme Miidiiri

224122

13w evruky hitpssowww turkiye pov.trbotas-chys adiesinden dogrulayabiliesimz. Dogrulama Kuodu: SGIRRIBSAW IMUIZOQBTaVRIQY | paZz09

Adres : Ramazanoglu Mah. Kaynarca Cad. No:74 Rilgi igin
Seyhli Koyi, Pendik/ISTANBUL

Telefon 1 0(216) 560 4000 Telefon

Faks 1 0(216) 5604110 c-Posta

Internet Adr : www . botas.gov.ir

Qaufa 1 /1

Kep Adresi

: Mehmet BASPINAR

Uzman Yardimeisy

10224 4454577
: mehmet.baspinar@botas.gov.tr
: botas.istanbul-im@hs01 kep.ir
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o T.O. W(BURSA
&, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI e D
e Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigii
Planlama Yatrun ve Ingaat Dairesi Bagkanlig

Sayt  :E-85571855-041.02-138611 04.01.2023
Komu : Osmangazi Panayir Mahallesi Imar Plan Cahgmalar

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi :  09.12.2022 tarihli ve 80496366-115.01.99-146493 sayih yazimz

fgi yazi ile Osmangazi llgesi, Panayir Mahallesi 1/1000 Olgekli Panayir Geligme Alam Uygulama
Imar Plam1 ve 1/5000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani galigmalarina iligkin Genel
Miidiirlitk goriigitmiiz talep edilmektedir.

Sz konusu alanda bulunan meveut altyap: hatlarimiz (igme suyu, atiksu, yagmursuyn) ile
projelerimiz ekte sunulmakta olup, yapilacak galigmalarda dikkate almmasi gerekmektedir.

Hazirlanacak imar planlarinda;

1- Atksu ve yagmursuyu altyap: hatlar cazibeli sistemler olduundan, bu sistemlerin topografik
yapiya uygun egimli olarak planlanabilmesi igin imar plan g¢aligmalar1 yapalirken topografik yap:
dikkate alinmal, galigma bolgesinde bulunan meveut dere yataklar korunarak, vadi tabanlarinda
ditzenli dere kesiti olusturulmal yagmursuyu yada atiksu gegigi amaciyla yollar planlanmalidir,

2- [gme suyu gebekesinde istenen basing araliginmn safilanabilmesi igin, ozellikle yitksek kotlu
bolgelerde yiksek kath binalarin planlanmamas: gerekmektedir,

3 - Egimli imar adalannda 6zellikle en digitk kotta olugacak binalann atiksularum almak amaciyla imar
adalarinin en diigiik kotlu kenarmda parselin gevresinde yol teskil edilmelidir. Olugturulan bu yolun
miimkiin oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilecefii en yakin imar yoluna baglantisi saglanmalidir.

4- Imar yollarina ait yol projeleri olugturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis sularimn
gollenmesine sebep olmayacak gekilde diizenlenmesi, saglikl bir altyap: sisteminin planlanabilm esi
igin olugturulan yol projelerinin Genel Mitdiirligiimiize iletilmesi gerekmektedir.

5- Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 57 de belirtilen "2000 m*’den biiyiik parsellerde yapilacak
yapilarin mekanik tesisat projelerinin; gati ytizeyinden toplanacak yagmur sularinn gerekmesi halinde
filtre edilerek bir tankta toplanmas1 ve bina tuvalet sifonlaninda kullanilmasi amaciyla yagmur suyu
toplama sistemi igermesi zorunludur.” hitkmit saglanmalidur,

6-Planlama alani igerisinde bulunan kurutma kanalina iligkin DSI 1.Bolge Mudurlig goriigi
alinmahdir,

Yazimizda belirtilen hususlara dikkat edilerek hazirlanacak imar ada simrlan ile nitelifinin
belirlendigi 1/5000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Panayir Geligme
Alam Uygulama imar Plamna iligkin nihai Genel Midinlitk goriigiimiiz talep edilmelidir.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

fsmail GERIM
Genel Miidiir Yardumeisi
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KONU: Kurum Gorlsleri

e,
OSMANGAZ| BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Midiirliigii

ILGI :09.12.2022 tarihli 146494 no 'lu yazimz

llgi yazinizda Midiirligiiniizce tekrar galigmalara baslanilan 1/1000 dlgekli Panayir Geligme
Alani Uygulama Imar Plani ve sz konusu plana esas 1/5000 olgekli Osmangazi Merkez Nazim
Imar Plani Degisikligine esas kurumumuza ait goriigleri talep etmeklesiniz.

S6z konusu sinirlar igerisinde bulunan dogal gaz hatlanmiz UTM 3 derece ED-50 koordinat
sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekle tarafiniza sunulmus olup bdlgede herhangi bir
proje galismamiz bulunmamaktadir. : ’

Tarafiniza sunulan hatlarimiz tizerinde herhangi bir yapi planlamasi yapilmamasi ve kaz
islemi 6ncesinde sirketimiz ile iletisime gegilmesi konulanni kurum gortistimiiz olarak
bilgilerinize sunanz

Saygllarimizla,

e~ tmzalodar e~ mzalidr

Ozhun OZBIRLIK Dinger AKBABA
Proje Yonetimi ve |g Tesisat DireklGrii Bursa Operasyonlari Bagkan
Yardimcisi

EKLER

Séz konusu parsellerin igerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlanimiz(*dgn)
ILETISIM

Kazi kontrol ekip sorumlusu

Engin SAHINER

0 (533) 201 47 69
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"y v Sayisi: 30/12/2022-26467

JEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Osmangazi lsletme Midirligii

Sayr -
Konu @ Kurum Goriisii

TE
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU
Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvart Osmangazi Belediye Baskanlig No: 10
OSMANGAZI/ BURSA

flgi :15/12/2022 warihli ve Bila sayih yaz,

ilgili vazilar ile Bursa ili, Osmangazi {lgesi, Panayir Mahallesi, Panayir Gelisme Alam
Uygulama imar Plani ve séz konusu plana esas 1/5000 &lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar
Plam degisikliginde iliskin Sirketimizin gortisii istenmektedir,

Yapilan inceleme neticesinde Bursa 1li, Osmangazi [lgesi, Panayw Mahallesi, Panayir
Gelisme Alaninda imar plam yapacagimiz alan icerisinde girketimize ait 34,5 kV' luk Yeralt ve
Havai Enerji Nakil Hatlarimin gegtigi, Enerjili trafonun oldugu, Yeralu ve Havai Algak Gerilim
sebekelerinin gegtigi tespit edilmistir. Yatay ve Digey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve
2246 sayih Resmi Gazetede yaymlanarak viiriirliige giren Elcktrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yanetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu yénetmelige gore hareket
edilmesi gerekmektedir. imar Plani yapilacak alamin biiviik olmasindan ve ileride gelecek olan
enerji taleplerinden dolayr 5*8 cbatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde milkiyet
problemi olmayan Trafo Alanlarmnin tahsis edilmesi gerekmektedir. Avrica kaz ¢alismalarina
baslanacagi zaman UEDAS Osmangazi {sletme Miidiirliigii ile irtibata gecilerek teknik eleman
talebinde bulunmamz gerekmektedir.

Séz konusu alanda yapilacak olan ¢ahymalarimizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi. Encrji Nakil
Hatunin giizergdhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasi temin agisindan gayrimenkuller
lizerine tesis ettirilmis olan irtitak haklan ve direk yerlerinin korunmast ve Imar Plam
yapilacak alanin biyiik olmasindan dolayr her 250 metre yarigapinda 5x8 ebatlarinda uzun
cephesi yola gelecek sekilde miilkiyvet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sart ve
meveut veya kamulastirmasi tamamlanmis hatlarin alunin imara agilmamasi kosulu ile 1/5000
dlgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani degisikligi yapilmasida Sirketimiz agisindan
sakmca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Kerim BILGIN Muharrem ALIC
Osmangazi Isletme Bakim Osmangazi [sletme Miidiri
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ENERJi VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI

MADDE: 44-h) iletkenlerin 46.Maddeye gére hesaplanan en biyiik salgili durumda Uzerinden gegtikleri yer v
cisimlere olan en kiigik diigey uzakliklari gizelge 8' de verilmigtir.

MADDE: 44-1) Hava hatti iletkenleri ile yanindan gegtikleri yapilarin en gikintili bélimleri arasinda en
bilyik salimm konumundan en az'5 nolu gizelgede verilen yatay uzakhk bulunmaktadir.

MADDE: 44-n) lletken ¢ekimini ve hat givenligini bozan biittn agaglar budanmali ya dakesilmelidir.
Meyve agaglarinin olabildidince kaginimalidir.

Hat iletkenlerinin en biylik salinim konumunda agaglara olan en kiigik yatay uzakliklan gizelge 7' de
verilmistir. ' '

[

HATTIN 1ZIN VERILEN YUKSEK SUREKLI ISLETME
~_ GERILIM (Kv)

ILETKENLERIN UZERINDEN GEGTIGI YER (1d2}.ﬂl} . [ 1475 | 26 725 [ 170 | P

En kilcuk dugey uzakliklar (m)

(zerinde trafik olmayan sular (sularin en kabark 45 & 5 5 85

yOzayine gdre)

Arag gegmesine elverigli cayir, tarla, otlak vb. 5 6 6 9.5

Arag gécmesine elverigli kdy ve sehir igi yollari. 55 7 T 12

Sehireraras! karayollari 7 i 7 12

5

Adaglar 1,5 2,5 2.5

Uzerine herkes tarafindan ¢ikilabilen doz damb yapilar 25 3,5 3,6 E,F_

|enjnjs o~ &

Uzerine herkes tarafindan gikilmayan edik damh yapilar 2 3 8,7

M|
(623

Elektrik hatlar ¥ 2 2

w |-

Uzerinde trafik olan sular ve kanallar (bu uzaklikiar
sularin en kabarik duzeyinden gegilebilecek tagitiarin 4.5 4.5
en yiksek noktasindan ¢lgilecektir,)

3
2
Petrol ve dogal gaz boru hatlan 9 9 8
5

(=1}

lietisim (haberiegme) hatlar! 1 2,5 2,5 : 3.5

Elekiriksiz demiryollari (ray demirinden dlgilecek) 7 7 7 8

Otoyollar 14 14 14 14

(*) Yalilrmis hava hatti kablolari kullanildiginda bu yokseklik degerleri 0.5 m azaltilacaktir.

Cizelge-8) Hava hatti iletkenlerinin’ en byak salgili durumda tzerinden gegtikleri yerlere olan disey uzakliklari.

Hattin izin verilen en yaksek sdrekli Hattin izin verilen en yiksek strekli
iletme gerilimi kV Yatay uzaklik m | jgetme gerilimi kV Yatay uzaklik m

0-1 (1 dahil) ) 0-1 (1 dahil) 1

1-36 (36 dahil) 1-170 (170 dahil) 2.5

36-72,5 {72.5 dahil) 170 3.0

72,5-170 (170 dahil) 170-420 {420 dahil) a5

170420 {220 dahil)

Cizelge-5) Hava hatti iletkenlerinin yapilara olan en Cizelge-7) Hava hatti iletkenlennin agaglara
kagik yatay uzakhklari. olan en kilgik uzakliklar
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BURSA VALILIGI
11 Saghk Miidiirliigi

Saytr  : E-80586470-754-206375286
Konu : Panayir Mahallesi imar Plani Haklanda

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

flgi : 09/12/2022 tarihli ve E-80496366-115.01.99-146493 sayili yaziniz.

ilgi yazimz ile TMMOB Sehir Plancilari Odast Bursa Subesi tarafindan Belediyeniz aleyhine agilan dava
sonucunda 1/1000 6lgekli Panayir Mahallesi Gelisme Alam Uygulama imar Plan1 Revizyonunun Bursa 4. Idare
Mahkemesinin 28/09/2021 tarihli ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayili karan ile iptaline karar verildigi
bildirilmis olup, Miidiirliigiiniizce tekrar ¢alismaya baglanilan 1/1000 6lgekli Panayir Gelistirme Alani Uygulama
imar Plani ve Panayir Mahallesi, 1/5000 olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani degigikligi ¢aligmalarina
iliskin kurum goriigiimiiz istenmektedir.

Cumhurbagkanhigimiz Strateji ve Biitge Bagkanliginca hazirlanan On Birinci Kalkinma Plamnda (2019-
2023) belirtilen saglik hedeflerinden birinci basamak saglik hizmetleri igin Aile Hekimi Birimi bagina diigen
nitfusun 3207 kisiden 2700 kigiye diigiirilmesi hedeflenmis olsa da ilerleyen zamanlarda 2000 kisiye bir Aile
Hekimi olacak gekilde planlama yapilacaktir.

Bu nedenle ilgi yazimz ekinde sinirlart gonderilen planlama alandaki niifus baz alinarak bélgenin birinci
basamak saglik ihtiyaglan i¢in 2000 kisiye bir Aile Hekimi olacak sekilde planlamanin yapilmasi ve Aile Saglig
Merkezi igin yer segiminde yerlesimin gelisme yonii, niifus ve yapr yogunlugu, ulagun sistemi gibi hususlarin
dikkate alinarak her 12.000 niifusa 6 Aile Hekimligi Birimi olan bir adet Aile Saghg Merkezi yapilmak tizere
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ekinde yer alan Ek-2 tabloda “Farkli Niifus Gruplarninda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapi Alanlarina liskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiiklikleri Tablosu”nda belirtildigi iizere Aile
Saglifn Merkezi igin asgari 2000 m? - 1. Basamak Saghk Tesisi igin asgari 3000 m? miilkiyeti kamuya ait
alanlardan saglik tesisi alant ayrilmasi hususunda;

Geregini arz ederim.

Dr. Fevzi YAVUZYILMAZ
il Saghik Miidiird
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