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AMAC VE KAPSAM

Ili: Bursa
[Ige: Osmangazi

Mabhalle: Panayir Mahallesi

Planlama Alam Biiviikliigii: 95,528 m?

Plan Adi: Bursa ili, Osmangazi llgesi, Panayir Mahallesi Geligme Alanma Iligkin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam 2. Etap Revizyonu

Ortofoto :2021 Yili Uydu Gortintiisti

Plan ¢alismasi, miilga 1/5000 6l¢ekli planlar ile baglayan Gelisme Konut Alani kapsaminin
netlestirilmesi, gecekondulagma egiliminde bulunan alanlarm modern ve depreme dayanikl
konutlara yonlerilmesinin Oniiniin agilmast ve alanda yer alan donati ihtiyacinin
karsilanabilmesini hedeflemektedir. Alanda uzunca siiredir devam eden konut baskis
nihayetinde, alanda yasanabilir bir mekan olusturmak amac¢lanmaktadir.




1. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BiLGIiLER
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= Sekil 1: Alanin baslica landmarklari

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin kuzey etabi oldugu Panayir Mahallesi Gelisme Alani, Osmangazi
[lgesinin kuzeyinde, Demirtas Organize Bélgesi (DOSAB) ile siirindadir. Panayir Mahallesi
simirlart iginde, mahallenin dogusunda yer almaktadir. Kuzeyinde DOSAB, dogusunda
Yesilsehir, giineyinde 3. Pinar Caddesi, batisinda 2. Derman Caddesi ile ¢er¢evelenmektedir.

Bursa [li, Osmangazi Ilcesi, Panayir Mahallesinde dahilinde yer alan Konum olarak
Panayir Mahallesinin kuzeyinde, Demirtag Organize Sanayi Bélgesi’nin giineyinde, Yesil Sehir
ve Bursa Modern gibi sitelerin yer aldig: toplu konut bélgesinin batisinda yer almaktadir..

Kent Merkezine kus ugusu yaklasik 6,5 km. mesafede bulunan alan bélgenin en 6nemli
ulasim ve ticaret aks1 konumundaki Yeni Yalova Yolu Caddesi’ne baglanan 3. Pinar Caddesine
950 metre mesafededir.




1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi iginde eski donemlerden beri 6nemli bir yere
sahiptir. Gerek sanayi tiretiminin niteligi, tarimsal {iretim oranlari, gerekse licaret hayatinin
canlihigi Bursa’yr iilke ekonomisi iginde 6nemli bir konuma getirmistir. Bursa, iilke
ekonomisine sagladifi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir’den sonra dordiincii
sirada yer almaktadir. Isyeri ve calisan sayilarina gore Bursa, Marmara Bélgesi’nde
Istanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa Ilinde istihdam edilenlerin sayisinda 1980-
2000 déneminde stirekli bir artig goriilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
artis hiz1 binde 25.57tir. Erkek niifusun isgiiciine katilim orani kadin niifusun isgiictine katilim
oranina gore daha yiiksek olarak Tiirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum géstermektedir.

2021 TUIK verilerine gore Osmangazi Ilge niifusu 884.451°dir. Plan degisikligine konu
parselin yer aldigi Panayir Mahallesinin niifusu ise 23.934 kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladipi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ dincti sirada yer almaktadir, Tirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, [stanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin diigtiigii goriilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektorii %87 lik dilime sahiptir. Osmangazi
Tlgesi; Hanlar Bolgesi, Kapali Cars1, Tuz Pazari, Atatiirk ve Inoniin Caddeleri gibi ticaret akslari
ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektériiniin en yogun oldugu bolgedir. Ilce
sinirlarinda Demirtag Organize Sanayi Bolgesi, Bursa Uluslararast Tekstil Ticaret Merkezi yer
almaktadir. Panayir Mahallesi BUTTIM ile DOSAB arasinda konumlanmaktadir.

Planlama Alanina daha yakindan baktigimizda ise alaninin 6zellikle sanayi alanlarina
olan yakinhgi sebebiyle sanayinin ihtiyaci olan iggiiciine yonelik bir konut alani niteligi tasidigi
ancak orta ve orta Ust gelir grubuna yonelik bliyik konut projelerini de yer sectii
anlasilmaktadir. Alan genel olarak sanayi alanlarma yakinligi ve ilce merkezine yakinhgi ile
kentsel yerlesimin bir pargast haline gelmistir.

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alam ve yakin gevresi Baymdirlik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore I Derece Deprem Balgesi sinirinda yer almaktadir,

Planlama alaninimn, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete® de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiiriirliige giren “Tilrkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik harcketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’min kuzeyde kalan kismui Adapazari-lzmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiyiikligiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanmindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem Aragtirma
Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi'min kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin giiney kolunu olugturan ve Iznik Goli'niin hemen glineyinden
gegen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden hat {izerinde
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meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi
yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'min giiney kolunun
inceleme alanina uzakligr yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde gelisebilecck bir

depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez Planlama Bolgesi
Agtklama raporu)
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inonii-Eskisehir fay zonudur, Bursa Yerlegiminin gliney kesiminden gegen ve Inénti-Eskigehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike olugturmaktadir.
Aletsel verileri de g6z oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biilyiik depremlerin meydana gelebileceginin isaretidir.

KAF’m giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin ytizyillar 6nce oldugu, Bursa fay:
ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire énce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarini MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.




10.inceleme alaninda ¢ofunlukla CH,CI,CL,daha sonra swasiyla SM,SC,GC den
olugan zemin cinsleri girillmektedir. Bu durumda Deprem yonetmeligine gore inceleme
alamndaki zeminler “D” gruplarina girmektedir, Yerel Zemin smflar “Z4”
olmaktadir.“Z4” smifina giren zemin tabakalari igin yonetmelikte verilen Z4:TA=0,20s-
TB=0,90s Defierleri “Spektrum Karekteristik Periyotlar1” olarak almabilir. Bu verilen
degerler ¢caligma alani ile ilgili bilgi amagh olarak verilmis olup, zemin etiit agamasinda
yeniden ayrintih olarak incelenmelidir,

11, inceleme alaninda agilan 20 adet zemin sondaji i¢in ayri ayr sivilagma analizleri
yapilarak ekte gosterilmigtir.

Analiz sonuglarindaki grafikte Fs= Sivilagmaya kargi giivenlik katsayisi, I, =sivilagma
potansiyelidir

Fs=0 kogulunda I;,=en yiiksek (100)

Fs > 1 kogulunda ise I, -en diigiik (0) sivilagma potansiyelini ifade etmektedir,

inceleme alaninda 20 adet sondaj kuyusu ig¢in yapilan sivilagma analizlerinde Fs > 1
oldugunda sivilagma potansiyeli gorillmemektedir.

Ancak Formasyonu olugturan tabakalarin yanal ve diigey yonde birbiriyle gegigli
ve yersel ¢ilkel farklhihiin gosterebilecegi dikkate almarak ; yeraltisuyu agisindan zengin
olan bu bélgede, parsel baz etiitler yapilirken ,yeraltisuyu kum silt ¢alalin birlikte
bulundugu ortamlarda sivilagma incelenmelidir

12 .inceleme alam yerlegime uygunluk agisindan degerlendirildiginde ,

Kil birimlerinden olugan tabakalarin inceleme alanimin tamamim kapladigi bu alanlarda az da
olsa Sigme , oturma ve tagima glicii problemleri beklenmektedir dolayist ile inceleme alaninda
tanimlanan bu alanlar Yerlegime Uygunluk yoniinden “ Onlemli Alan 5” (OA-5) Miihendislik
Problemleri Agisindan (Sigme, oturma) Onlemli Alanlar” olarak deperlendirilmigtiv. Hazirlanan
1/5000 Slgekli ve 1/1000 dlgekli hali hazir haritalarda  “0.A-5” simgesi ile gosterilmigtir.

Sisen zeminlerin siniflamasi(O’Neill ve Poormoayed.1980)

LIKIT LimiT PLASTISITE SISME POTANSIYELI|  SISME POTANSIYELI
INDEKSI
SINIFLAMASI
(32-59) (15-35)
<60 <25 <0,5 Diiglik
50 - 60 26 - 36 0,6-1,5 Orta
>60 >35 >1,5 Yiksek

Yukaridaki tabloya gére zeminin *LL ve Pl degerleri LL:32-59 , PI:15-35 aralifinda
kaldigr igin inceleme alamindaki zemin profilinde kargilagilan kohezyonlu birimlerde genelde
“Diigiik-Orta- Sigme Potansiyeline** sahip oldugu anlagiimaktadir.




- Bu alanlarda agagida belirtilen énlemler alinarak yapilagmaya gidilmelidir.

-Alanda yapilan gahgmalardan alinan numuneler genelde CH,CI,CLplastik, diigiik ve orta
derece sisme potansiyelime sahip kil gikmigtir. Yer alt ve yiizey bulaunm temele
yapabilecefi olumsuz etkilere karg: gerekli drenaj ydpllmalldlr

-Bu alanlar i¢in hazulanacak olan parsel bazi zemin etiitlerinde; etki derinligi boyunca
olurma,gisme,lagima giicii, sivilagma ,biiyiitme ,periyot ve diger hesaplamalm ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli ,bunlarin yamsira temel derinligi ve l|p| belirlenmelidir

-Bitigik parsel]eldekandan ctkilenecek yap ve tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yapi .ve' tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirli temel ve' yol kazisi
yapilmadan once mutlaka istinat duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir

~Temellerin aymi birimler iizerine oturtulmasina Gzen - gosterilmelidir.Farklr birimlere
oturmas! - gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gldllmelldlr Ozellikle temellerin
dolgu iizerine oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

13 .Bayindirhk ve iskan Bakanhg larafmdan hazirlanmig ‘'ve  Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gore inceleme alanini 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

inceleme alaninin tagidigs Jeolojik ve Morfolojik ozellikleri ile bolgenin 1. Derece
Deprem Kugagi’nda bulunmasi da goz 6niine alindiginda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Yénetmelik” (Resm] Gazete 06/03/2007 tauh

ve 26454 sayl) sarllarma uymalidir.

14. Bu (;allsma Bursa ili Osmangaz; llg.esn Panayn mahallcsr gehs,;me alamm kapsayan
ve 1/5000 8lgekli nazim imar plaminda H22A22D, H22A22C ",H22D02A;H22D02B,4 adet
pafta ve 1/1000 odlgekli BURSA H22A22D3B-H22A22D3C-H22A22CAA-H22A22C4D-
H22D02A2B-H22D02B1A nolu 6 adet halihazir p'lﬂa sinirlarmda kalan yaklagik 50 hek.k

alam kapsamaktadi,
Bu rapor 1/5000 Ol(;ekll Nazim imar Plam ve 1/ 1000 Olg:elcll Uygulama Imar Planmd

Esas Jeolojik-Jeoteknik Etm Raporu olarak hazirlanmig olup, pan sel bazi zemin etudﬁ yerine
kullamlamaz. :
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Planlama alaninin tamami 6zel miilkiyete kaindir,
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PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIMI ANALIZi
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PLANLAMA ALANI KAT YUKSEKLIGI ANALIZI
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1.8. YUORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.8.1.  1/100.000 OLCEKLI CDP

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi simrlart en son 5216 sayili yasa kapsaninda belirlenmis
ve en genis haline kavusmustur, Kanun kapsaminda 30 km yarigaph bir daire ile tanimlanan
alanin nihai sinirlart yaklasik 300 km?’lik bir alani kaplamaktadir.

Bursa 1 genelini kaplayan alanda Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Tarafindan onaylanan
“Bursa 2020 yili 1/100 000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani” meveuttur,

2020 yili Cevre Diizeni Plani kapsaminda Geligme egilimleri de dikkate alinarak bazi
tamimlar getirilmigtir. Bu tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan
kapsaminda yedi adet alt planlama bolgesi tanimlanmistir. Bu alan giintimiiz Bursa Biiytikschir
Belediyesi simirlart iginde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bélgeler ile
ortiismektedir. Bu Bolgeler; Merkez Planlama Bélgesi, Bati Planlama Bolgesi, Mudanya
Planlama Bélgesi, Kuzey Planlama Bolgesi, Gemlik Planlama Bélgesi, Dogu Planlama
Bolgesi, Alagam (Uludag) Planlama Bélgeleridir. Osmangazi Ilgesi ve degisiklige konu
planlama alani, Merkez Planlama Bolgesi i¢inde yer almaktadir.

Planlama alaninm meveut 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Planinda
“Planlama Alam” kapsamindadir. Konu ile alakali olarak plan notlarinda;

“2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.2.1.1. Planlama bélgeleri disindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlart ile ilgili imar
planlart, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarinmn yapimi ve onayinda bu plawn genel ilke ve
hedeflerine uyulmasi zorunludur.

6.2.1.2. Bu plamin onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlart ve ilave
imar planlarinda dngérilen kullanimlar ve bunlara yonelik ihtiyaglar sadece o yerlesime ait
olacaktir. Bu kullanimlarmm yer secimi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum ve lkurulus
goriislerinin alinmasi zorunludur.

6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi éngoriilen planlar harig, plamn onama tarihinden dnce onanli
uygulama imar planlart ve hiikiimleri gecerlidir.

6.2.1.4. Planlama bélgeleri disinda yer alacak dneri sanayi bolgeleri, organize ya da ihtisas
sanayi bolgeleri seklinde kurulacaktir. Bu alanlarin yer sec¢imi Bilim, Sanayi ve Ticaret
Bakanligi 'nin uygun goriisii ile ilgili kurum ve kurulus goriigleri dogrultusunda sonuglandirilir.
Ancak organize sanayi bolgelerinde faaliyetine ilgili mevzuatt geregi izin verilmeyen ya da
ihtisaslasmast miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri ve (Cevre
ve Sehircilik Bakanligi 'nin uygun goriisii alinarak bu planda degisiklik yapilmast suretiyle koy
yerlesik alanlarvmm disinda yapilmast miimkiindiir.

6.2.1.5. Planlama bélgeleri disindaki éneri kii¢iik sanayi bilgeleri ihtiyact karsilayacak sekilde
ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izini almak kosulu ile olusturulabilir. Kiigiik Sanayi
Bdélgelerinde yapilanma kosullart imar planlarinda belirlenir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama bolgeleri disinda
kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan: biitiiniinde 6nem arz
etmekte olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve yayla turizminin desteklenmesi
esastir.” Denilmektedir.




"~ Sekil 2: 1/100.000 CDP omegi
1.8.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, BBB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda,
kismen Seyrek (100 kisi/ha) Yogunlukta Konut Alamnda kismen Kentsel Sosyal Donati
Alamnda kalmaktadir.




Sekil 3: BBBMK 29.01.2022 tarifi ve onayli 1/25000 dleekli NIP ornegi
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Sekil 4:16.11.2021 tarik ve 1912 sayili BBBMK ile onaylt 1/25000 ol¢ekli NIP degisikligi drnegi

1.8.3.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih ve 487 sayili
karart ile onayl 1/5000 6leekli Osmangazi Nazim Imar Plam'nda 250 kisi/ha yogunlukta
Meskiin Konut Alaninda ve 200 kisi/ha yogunlukta Gelisme Konut Alanminda, ayrica Pazar,
Mezarlik, Ilkégretim, Ortadgretim, Saglik Tesisi, Spor, Kiiltiirel Tesis, Dini Tesis, Yonetim
Merkezi, Yesil Alanda kalmakta iken,

Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 28.12.2016 tarih ve 2840 sayili karan ile,
bslgede Ticaret+Konut Alant, 350 kisi/ha yogunlukta Gelisme Konut Alani, Rekreasyon Alani,
Saglik Alani, Kiiltiirel Tesis, Spor Alani, Ibadet Alani, Belediye Hizmet Alani, Egitim Alan,
Pazar Alanlari fonksiyonlarma alinarak yeniden diizenlenmistir.

Ancak Panayir Mahallesi Gelisme Alani ile ilgili Bursa Biyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 28.12.2016 tarih ve 2840 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plant degisikliginin Bursa 1. Idare Mahkemesi'nin 27.12.2018 tarih ve 2017/849 Esas ve

2018/1673 sayili karari ile Iptal edilmistir.

Alinan kararlar sonucu yeniden hazirlanarak Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla onaylanan Osmangazi Ilgesi, Panaymr
Mahallesi, Muhtelif adalara iliskin 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli imar plami revizyonlart ile ayni
alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayili karari ile uygun
bulunarak Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayili karart ile
onaylanan 1/1000 6lgekli Panayir Mahallesi Gelisme Alani Uygulama Imar Plam Revizyonu;

/{/&" 18




bu kez de Bursa 4. Idare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli ve Esas:2020/768 ve 2021/891

sayili karari ile iptal edilmigtir.

e N

Sekil 5: 28.01.2020 tarih ve 295 tarihli BBBMK ile onayli 1/5000 élgekli NIP érnegi
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1.8.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, onayl 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani kapsaminda
kismen 200 K/HA Konut Alani, BHA, ITkokul Alani, Park Alaninda, Yolda kalmaktadur.

DAY
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BBMK ile onayl 1/1000 élgekli UIP érnedi
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2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Osmangazi Ilgesi, Bursa'nin merkez ilgesi olmast ve giineyden Uludag, kuzeyden Bursa
Ovasi, dogu ve batidan ise Niliifer ve Yildirim Ilgeleri ile gevrili bulunmasi nedeniyle geligme
alanlari acismdan oldukea kisitli bir alana sahiptir. Ilge genelinde yipranan kent dokusunun
yogun olarak bulundugu ve bu durumunda merkez mahallelerin yasam alam olarak tercih
edilmemesi sonucunu beraberinde getirmektedir.

Eskiyen kent dokusunun meveut yogunlugunun artirilmamasi ancak yaganabilir bir gevre
olusturulmast amaciyla sagliklastirilarak doéntistiiriilmesi gereklidir. Tim bu caligmalar
kapsaminda tarihi kent dokusu korunurken, gelisme alanlarinda ise teknik ve sosyal donati
alanlar: agisindan yeterli, ulasim sistemi ¢oziimlenmis, ¢agdas ve yasanabilir kent mekéanlar
olusturmak amactyla bélgenin 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar planlarinda diizenleme
yapilmasgtir.

Onerilen ve degerlendirilmek tizere Bursa Biiyiiksehir Belediyesine iletilen Panayir
Mahallesi Gelisme Alanina iliskin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi ve 1/5.000
Olcekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plami Degisikligi dogrultusunda 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlannmgtir.

2.2.PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

Panayir Mahallesi Geligme Alanina Iliskin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi ve
1/5.000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani Degisikligi dogrultusunda,

Onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda aym bélgede bulunan sosyal ve teknik alt yap:
alanlan planlama ¢alismasinda alan i¢inde dagitilmistir.

Planlama alant agirlikl olarak oneri 1/5000 6lgekli NIP énerisinde 350 K/Ha Gelisme Konut
Alanlari olarak diizenlenmistir.

Alanda 1/5000 6lgekli NIP &nerisi kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi
dikkate alinarak, alanda yasayacak niifusa bagli olarak belli bagli donati ihtiyaglar
hesaplanmigtir.

Panayir Mahallesi Gelisme Alanma Iliskin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi ve
1/5.000 Olcekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani Degisikligi dogrultusunda hazirlanan
1/1000 6lgekli Panayir Mahallesi Gelisme Alanma ligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
2. Etap Revizyonunda;

Alanda tist 6lgekli planlardan Konut Alani fonksiyonu diizenlenmis, Alanda yasamasi
planlanan niifusa hizmet vermesi agisindan Ilkogretim Alani donatisi diizenlenmistir. Alanda
yasayacak nifiisa hitap etmesi hesaplanan diger donatilar, diger etaplarda ele alinacakfir.

Alanda yer alan trafo alani kamusal fayda agisindan, komsulugunda bulunan fonksiyonlara
Ser metre ¢ekme mesafesi igerisinde olmasi saglanmustir.




lllere gére ortalama hanehalki bilylikliigil, 2008-2021
Average household size by provinces, 2008-2021

II-Province 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Bursa 3.70 3.70 3.56 3.61 347 343 3.39 3.36 3.34 3.31 329 3.26 3.24 347

TUIK, [statistiklerie Alle, 2021
TurkStat, Stalislics on Family, 2021

Bitigik Nizam Konut Alanlarinda kisi basi ingaat metrekaresi briit 150 m* kabulii
ile yola ¢ikilmig, 2021 yihi Bursa Ili Ortalama Hane Halka Biiyiikliigiiniin TUIK
rakamlarina gore 3.17 kisi oldugu da goz oniine alinarak, alanda yaklagik 1648 kiginin
yasayacagi verisine ulasilmsgtir.

Alanda yer almasi planlanan Bitisik Nizam Konut Alanlarinda, ada biitiiniinde
uygulama yapilmasi kaydiyla yapt adasi tamamimda “£:1.25, 6 Kar” olacak sekilde Ayrik
Nizam Yapilagma Kosullari uygulanabilecegine dair plan notlari diizenlenmistir. Alanda 18.
Madde uygulamasi yapilincaya kadar 15. ve 16. Madde ile uygulama yapilabilecekfir.

ALAN TABLOSU ONERI

KONUT ALANLARI BITISIK NiZAM | 51978 m?
KONUT ALANI

TOPLAM 51978 m?

EGITIM TESISLERI | iILKOKUL ALANI 3365 m?

ALANI
TEKNIK ALTYAPI TRAFO ALANI 50 m2

YOL ALANI 40135 m?

TOPLAM

TOPLAM PLANLAMA ALANI 95,528 m?




2.3. PLANNOTLARI

PLAN HUKUMLERI :

On Bahcesiz Bitisik Nizam Konut Alanlart;

a) Mevcut ve olusacak olan parsellerde min. parsel derinligi 8.00 m.'den az olamaz.

b) En ¢ok = 2 kat

¢) On bahge mesafesi birakilmayacaktir.

d) Ada biitiiniinde uygulama yapilmasi kaydiyla yapi adasi tamaminda “£:1.25, 6 Kar” olacak
sekilde Ayrik Nizam Yapilasma Kogullart uygulanabilir.

¢) 18. Madde uygulamas1 yapilincaya kadar 15. ve 16. Madde ile uygulama yapilabilir.

GENEL HUKUMLER:

Belirtilmeyen hususlarda yiirtirlitkteki imar Y6netmeligi hiikiimleri gegerlidir.

Bitisik bloklarda maksimum bina cephesi, su basman kotu, kat sayisi tespiti, kat ici
yiikseklikleri vb. Imar uygulamalarina iligkin plan notu ilavesi:

Ayrik nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye kadar
yapilabilir. Her blok i¢in ayri ayr giris - ¢ikig diizenlenebilir.

Tiim yapilasma nizamlarinda  (ayrik-bitisik-blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldmilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda
bagimsiz béliim numarasi alinamaz ve bagimsiz boltim eki yer alamaz. Yonetmelikten
kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

Yengok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, yengok degerinin 3’e
béliinmesi ile bulunur. Katlarm kendi i¢inde yiiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi'nde katlar igin belirlenen esaslara gore uygulama yapilir,

Arkeolojik ve kentsel sit alanlarmda bu hiiktimler, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma
Kurulunca onaylanmasi durumunda ytirtirliige girecektir.

Bu hiikiimler, dogal sit sinirlart dahilinde kalan alanlar, kiyr kanununa tabi alanlar ve
6306 sayili kanuna tabi rezerv yapt alanlarmi kapsamamakta olup plan biitiinltigtiniin
saglanmasi amactyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde
ilgili hitkiimlerde belirlenen kisitlarn agilmamasi saglanacaktir.




3. KURUM GORUSLERI

Plan énerisine iliskin tiim kurum ve kuruluglardan alinan gértiglerin yer aldigi boliimdiir.
Mubhtelif kurumlardan kurum gériisleri talep edilmis olup, tasnif asamasi halen devam
etmektedir.




T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Sayr : E-80496366-115.01.99-146493 09.12.2022
Konu : Kurum Goriigleri

DAGITIM YERLERINE

TMMOB Schir Plancilar: Odasi Bursa Subesi tarafindan Belediyemiz aleyhine agilan dava sonucunda;
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla onaylanan Osmangazi
flgesi, Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iliskin 1/25.000 ve 1/5000 &lgekli imar plani revizyonlari ile ayni
alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayili karar ile uygun bulunarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayili karari ile onaylanan 1/1000 dlgekli Panayir
Mahallesi Gelisme Alami Uygulama mar Plami Revizyonu; Bursa 4. Idare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli
ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayili karari ile dava konusu iglemlerin iptaline karar verilmigtir.

Miidiirliigiimiizce tckrar galigmalarina baglanilan 1/1000 6lgekli Panayir Gelisme Alani Uygulama
imar Plam ve sz konusu plana esas 1/5000 élgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plani Degigikliginde
degierlendirilmek iizere alanda yer alan kurumunuza ait goriiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve
yatirimlarmizin, meveut veya éneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait stmirlarin, planlama
caligmalarmda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik ¢aligmalariniz ile birlikte Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 8.2. Maddesi kapsaminda ivedi olarak tarafimiza iletilmesi hususunu arz ve rica ederim.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimeis:

Ek: Ekler

Dagitim :

BURSA CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNE
BURSA iL SAGLIK MUDURLUGUNE

BURSA iL MILLi EGITIM MUDURLUGUNE

BURSA SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGUNE
BURSA iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNE

TEIAS 2. BOLGE MUDURLUGUNE

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtiv.
Dogirulama Kodu: h+yiU+=AgXJpu=-8ylSAd-awLOmb-0v/IAZ5z Dogrulama Linki:

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanhg
No:10

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09

c-Posta: hizmetmasasif@osmangazi.bel.ir Internet Adresi:
htip/www.osmangazi.bel.te
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SSMANG OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYES] Kentsel Tasarim Miidiirliigi

Sayr  : E-80496366-115.01.99-146494
Konu : Kurum Goriisleri

09.12.2022

DAGITIM YERLERINE

TMMOB Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesi tarafindan Belediyemiz aleyhine agilan dava sonucunda;
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla onaylanan Osmangazi
{lgesi, Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iliskin 1/25.000 ve 1/5000 élgekli imar plam revizyonlari ile aym
alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayili karari ile uygun bulunarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli Panayir
Mahallesi Geligme Alam Uygulama imar Plami Revizyonu; Bursa 4. Idare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli
ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayili karari ile dava konusu iglemlerin iptaline karar verilmistir.

Miidiirliigiimiizce tekrar galigmalarina baglanilan 1/1000 6lgekli Panayir Gelisme Alani Uygulama
imar Plani ve soz konusu plana esas 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plam Degisikliginde
degerlendirilmek iizere alanda yer alan kurumunuza ait goriiglerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve
yatirimlarinizin, meveut veya éneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama
caligmalarmda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik galigmalarimiz ile birlikte Mckéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 8.2. Maddesi kapsaminda ivedi olarak tarafimiza iletilmesi hususunu arz ve rica ederim.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Belediye Bagkam a,
Belediye Bagkan Yardimeis:

Dagitim :

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM GENEL MUDURLUGU

EMLAK KAMULASTIRMA YONETMENLIGI

CIRPAN MAH STADYUM CAD NO:40

OSMANGAZI/BURSA

BURSAGAZ SEHIRICI DOGALGAZ DAG. TiC. VE TAAH. A. §.

BAGLARBASI MAH. 1. BAKIM SOKAK NO:20SMANGAZI/BURSABURSAGAZ SEHIRICI
DOGALGAZ DAG. TiC. VE TAAH. A. S.

BAGLARBASI MAH. 1. BAKIM SOKAK NO:2

OSMANGAZI/BURSA

BOTAS BURSA SUBE MUDURLUGU AKPINAR MAH. AB]Z_)ULKADiR GEYLANI CAD. NO:14
OSMANGAZI / BURSABOTAS BURSA SUBE MUDURLUGU

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
Dogrulama Kodu: xupsNB-HnORxG-RFAwhg~RKa7cU-8150x1Lb Dogrulama Linki: ¥

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanlig Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN

No:10 Yiik. Schir Plancist
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:5069
e-Posta: hizmetmasasif@losmangazi.beltr Internel Adresi:

Iatpz//www.osmangazi.bel.tr |




TiC.
OSMANGAZI OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
RELED-UYES] Kentsel Tasarim Miidiirliigi

Say1  : E-80496366-115.01.99-146495 09.12.2022
Konu : Kurum Goriisleri

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi)

TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Bursa $ubesi tarafindan Belediyemiz aleyhine agilan dava
sonucunda; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla
onaylanan Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iligkin 1/25.000 ve 1/5000 dlgekli
imar plani revizyonlari ile ayni alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayih
karari ile uygun bulunarak Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayih karari
ile onaylanan 1/1000 &lgekli Panayir Mahallesi Gelisme Alani Uygulama fmar Plami Revizyonu;
Bursa 4. idare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayili karari ile dava
konusu iglemlerin iptaline karar verilmisgtir.

Miidiirliigiimiizce tekrar galigmalarina baglantlan 1/1000 élgekli Panayir Gelisme Alan:
Uygulama imar Plam ve sz konusu plana esas 1/5000 dlgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plam
Depisikliginde degerlendirilmek iizere alanda yer alan kurumunuza ait goriislerinizin, taleplerinizin,
varsa proje ve yatmmlarimzin, meveut veya éneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait
simrlarin, planlama galigmalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik ¢alismalariniz ile birlikte
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8.2. Maddesi kapsaminda ivedi olarak tarafimiza iletilmesi
hususunu arz ve rica ederim.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Belediye Bagkan: a.
Belediye Bagkan Yardimcisi

Ek: Ekler

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanimgtir.
Dogrulama Kodu: PhDu9g-dIzuff=3yAyYz-OetvwT-cOm2L4hI Dogrulama Linki:

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanlig

No:10 Yiik. $chir Plancisi
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:5069
e-Posta: hizmetmasasi(@osmangazi.bel.ir Internet Adresi:

hitp://www.osmangazi.bel.tr




T.C.
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI
Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$.
Giiney Marmara Isletme Miidiirliigii (Dg2)

Sayi © 68948186-405,04,03-E.2672401/44193 22/12/2022
Konu © Calismaya Baglama lzni

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasarim Midurligii)

flgi:  09/12/2022 Tarih ve 146494 Sayihi Yaz

llgi yazizda Bursa Buyikgehir Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 382 sayil karan ile o
Panayir Mahallesi Geligme Alant Uygulama Imar Plant Revizyonunun Bursa 4 idare Mahkemesinin 28.09.20.|
tarih ve 2021/891 sayil karan ile iptal edildigi, Belediyenizee tekrar hazirlanan 1/5000 Olgekli Osmangazi Merkez
Nazim Imar Plani Degisikligi ile 1/1000° Olgekli "Panavir Gelisme  Alan Uygulama Imar Plam hakkinda
Kurulusumuzun goriisi talep edilmektedir.

Bahse konu alanda dogalgaz boru hatumiz bulunmamakta olup séz konusu imar plani galiymas: talebi
Kurulugumuzea uygun gorilmektedir,

Geregini arz ederniz,

[ E-lmzal | [ E-lmzali |
Ferudun BAYKARA Alper VERGUL
Basmiihendis Isletme Miidiirii

———
. e
22 2020

J3u evruks htps:/www. turkiye gov rbotas-ebys adeesinden dogrulayabiliesimes Dogrulama Kodu: SGIRRIBSAW UIZQBIaVRIQY TpaZz09

Adres : Ramazanoglu Mah. Kaynarca Cad. No:74 Bilgi igin : Mehmet BASPINAR
Seyhli Kdyii, Pendik/ISTANBUL Uzman Yardimceisi

Telefon : 0(216) 560 4000 Telefon 102244454577

Faks 1 0(216) 5604110 c-Posta . mehmel.baspinar@botas.gov.tr

Internet Adr : www bolas.gov.ir Kep Adresi : botas.istanbul-im@hs01 kep.tr
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. LE WBUrsA
: BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI s
BRREA Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigit
Planlama Yatrim ve Ingaat Dairesi Bagkanlif

Sayr  : E-85571855-041.02-138611 04.01.2023
Konu : Osmangazi Panaywr Mahallesi Imar Plan Caligmalar

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :  09.12.2022 tarihli ve 80496366-115.01.99-146493 sayili yazimz

llgi yaz: ile Osmangazi llgesi, Panayir Mahallesi 1/1000 Olgekli Panayir Geligme Alam Uygunlama
fmar Plam ve 1/5000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani ¢aligmalarina iligkin Genel
Midiirliik goriigiimiiz talep edilmektedir.

Soz konusu alanda bulunan meveut altyap: hatlarimiz (igme suyn, atiksu, yagmursuyu) ile
projelerimiz ekte sunulmakta olup, yapilacak ¢aligmalarda dikkate almmas: gerekmektedir.

Hazirlanacak imar planlannda;

1- Atiksu ve yagmursuyu altyap: hatlari cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin topografik
yapiya uygun efimli olarak planlanabilmesi igin imar plan galigmalari yapilirken topografik yapi
dikkate alimali, galisma bolgesinde bulunan meveut dere yataklar korunarak, vadi tabanlarinda
diizenli dere kesiti olugturulmal yagmursuyu yada atiksu gegigi amaciyla yollar planlanmalidir.

2- lgme suyu gebekesinde istenen basing araligmin saglanabilmesi igin, 6zellikle yiiksek kotlu
bolgelerde yitksek katli binalarm planlanmamas: gerekmektedir.

3 - Egimli imar adalarinda ¢zellikle en ditgiitk kotta olugacak binalann atiksularim almak amactyla imar
adalarinin en diigitk koflu kenarinda parselin gevresinde yol tegkil edilmelidir. Olugturulan bu yolun
mitmkitn oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilecegi en yakin imar yoluna baglantis1 saglanmalidur.

4- Imar yollarina ait yol projeleri olugturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis sularmin
gollenmesine sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saghkli bir altyap: sisteminin planlanabilmesi
igin olugturulan yol projelerinin Genel Miidiirliigiimize iletilmesi gerekmektedir.

5- Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 57 de belirtilen "2000 m*"den biiyiik parsellerde yapilacak
yapilarin mekanik tesisat projelerinin; gati yiizeyinden toplanacak yagmur sulanimin gerekmesi halinde
filtre edilerek bir tankta toplanmasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmast amaciyla yagmur suyu
toplama sistemi igermesi zorunludur." hitkmi saglanmalidar.

6-Planlama alani igerisinde bulunan kurutma kanalina iligkin DSI 1 Bolge Mudurlagn gorisn
ahmmahdir.

Yazimizda belirtilen hususlara dikkat edilerek hazirlanacak imar ada simrlan ile niteliginin
belirlendigi 1/5000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Panayir Gelisme
Alam Uygulama Imar Planina iligkin nihai Genel Mudiuluk gortgiimiiz talep edilmelidir,

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

{smail GERIM
Genel Miidiir Yarduncisi

Bu belge, giivenli elektronik inza ile imzalanmigtir,
Dogaulama Kod: GySBuU-1FAWiV-d5ulVg-C4m/ND-GAyLCYSB Dofirulama Linki: JArwst 1

Buski Genel Mdnrlngn - Siramegeler Mah. Aviupa Konseyi Bulvar No: 6/3 D
Blok 16190 Osmangazi/Bursa
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No:

e-Posta: buski@buski.gov.tr intemet Adresi: http:/iwwiv. buski.gov.tr
Kep Adresi: buskigm@hs01.kep.tr 1
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KONU: Kurum Goriigleri

1.6
OSMANGAZ| BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigi

LGl :09.12.2022 tarihli 146494 no 'lu yaziniz

llgi yazinizda Miidiirliigiiniizce tekrar galismalara baglanilan 1/1000 Glgekli Panayir Gelisme
Alani Uygulama Imar Plani ve s6z konusu plana esas 1/5000 olgekli Osmangazi Merkez Nazim
Imar Plani Degisikligine esas kurumumuza ait goriisleri talep etmektesiniz.

S6z konusu sinirlar igerisinde bulunan dogal gaz hatlanimiz UTM 3 derece ED-50 koordinat

sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte tarafiniza sunulmus olup bélgede herhangi bir
proje galigmamiz bulunmamaktadir. - : '

Tarafiniza sunulan hatlarimiz tizerinde herhangi bir yapi planlamasi yapilimamasi ve kazi
islemi dncesinde sirketimiz ile iletisime gegilmesi konularini kurum gorisiimiiz olarak
bilgilerinize sunariz

Saygllanmizla,

e~ mzodidar e~ mzadodur

Ozhun OZBIRLIK Dinger AKBABA
Proje Yonetimi ve lg Tesisal Direktori Bursa Operasyonlari Bagkan
Yardimcisi

EKLER

Sz konusu parsellerin igerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlarnimiz(*dgn)
ILETISIM

Kazi kontrol ekip sorumlusu

Engin SAHINER

0 (533) 201 47 69

\ay TASARIM
MUDURLUGU




1 v Sayisi: 30/12/2022-26467

JEDAS

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS,
Osmangazi Isletme Miidirligi

Sayr -
Konu : Kurum Goriisii

T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU
Santral Garaj Mahallesi Ulubatli Hasan Bulvar Osmangazi Belediye Baskanhid No: 10
OSMANGAZI/ BURSA

ilgi  :15/12/2022 warihli ve Bila sayil yazi,

ilgili yazilar ile Bursa {li, Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi, Panayir Gelisme Alam
Uygulama imar Plani ve séz konusu plana esas 1/5000 &lgekli Osmangazi Merkez Nazim imar
Plam degisikliginde iligkin Sirketimizin goriigii istenmektedir,

Yaptlan inceleme neticesinde Bursa 1li, Osmangazi [lgesi, Panayir Mahallesi, Panayir
Gelisme Alaninda imar plam yapacaginiz alan igerisinde sirketimize ait 34,5 kV' luk Yeralti ve
Havai Enerji Nakil Hatlarinin gegtidi, Enerjili trafonun oldugu, Yeralu ve Havai Algak Gerilim
scbekelerinin gegtigi tespit edilmistir. Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve
2246 sayili Resmi Gazetede yaymnlanarak yirtirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi 44, Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu yonetmelige gore hareket
edilmesi gerekmektedir. Tmar Plani vapilacak alamn biiyiik olmasindan ve ileride gelecek olan
cnerji taleplerinden dolayr 5%8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkivet
problemi olmayan Trafo Alanlarimin tahsis edilmesi gerekmektedir. Ayrica kaz ¢alismalarina
baslanacagi zaman UEDAS Osmangazi {sletme Miidiirliigi ile irtibata gegilerek teknik eleman
talebinde bulunmaniz gerekmektedir.

Soz konusu alanda yapilacak olan ¢cahymalarnmzda adi gegen yonetmelik maddelerine
gore harcket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hatmm giizergdhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller
lizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin korunmast ve Imar Plam
yvapilacak alammn biiyiik olmasindan dolayr her 250 metre yangapinda 5x8 ebatlarinda uzun
cephesi yola gelecek sckilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ve
meveut veya kamulastirmast tamamlammis hatlarin altinm imara agilmamasi kosulu ile 1/5000
blgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plami degisikligi yapilmasinda Sirketimiz agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

Geredini arz ederiz.

Kerim BILGIN Muharrem ALIC
Osmangazi Isletme Bakim Osmangazi [sletme Miidiri
Miihendisi
e~ lmzalider. ”
nEN1SEL TASARIM
Miiniir 1130

e~ Lmzalidor.

Exraks Dogrulamak l¢ing hups:” dvssorsuedas comute enVision-Soreuli BeleeDogrulamaaspy 'eD=RSPHIN?ZIZ_ Pin Kodu: S8872

5 dedasaon
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ENERJi VE TABI1 KAYNAKLAR BAKANLIG] ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESiSLERI

MADDE: 44-h) lletkenlerin 46.Maddeye gére hesaplanan en biyik salgil durumda Gzerinden gectikleri yer v
cisimlere olan en kiigik diigey uzakliklar gizelge 8' de verilmistir.

MADDE: 44-1) Hava hatti iletkenleri ile yanindan gegtikleri yapilarin en gikintili bélumleri arasinda en
biiyilk salinim konumundan en az'5 nolu gizelgede verilen yatay uzaklik bulunmaktadir.

MADDE: 44-n) lletken ¢ekimini ve hat glvenligini bozan biitin agaglar budanmali ya da’kesilmelidir.
Meyve agaglarinin olabildigince kaginiimalidir,

Hat iletkenlerinin en biiyilk salinim konumunda agaglara olan en kiigiik yatay uzakhklan gizelge 7' de
verilmistir. )

[ HATTIN IZIN VERILEN YUKSEK SUREKLI I$LETME
) - GERILIM (Kv)
ILETKENLERIN DZERINDEN GEGTIGI YER (1d§h|11 : | 14175 ’ 26 [ 795 J 170 ’ 420
En kiciik disey uzakliklar (m)
Uzerinde trafik olmayan sular (sudann en kabank 45 5 5 5 6 8.5
yOzeyine gore) x
Arag gecmesine elverigli gaylr, tarla, otlak vb. 5 6 6 6 7 a5 |
Arac gécmesine elverigli koy ve sehir igi yollar. 55 7 7 7 8 12
Sehirleraras karayollar 7 i 7 7 9 12
Adaglar 1.5 2.5 2,5 3 3 5
Uzerine herkes tarafindan gikilabilen doz daml yapilar 25 35 3,5 4 5 87
Uzerine herkes tarafindan gikilmayan egdik daml yapilar 2 3 3 35 5 8,7
Elekirik hatlan 52 2 2 2 25 45
Petrol ve dogal gaz boru hatlar 9 9 9 <] 9 [
Uzerinde trafik olan sular ve kanallar (bu uzakliklar
sularin en kabarik dozeyinden gegilebilecek tagitiarin 4,5 4,5 5 5 6 9
en yuksek noktasindan dlg0lecektir.) . i
lletigim (haberlesme) hatlari 1 2,5 25 2.5 35 45
Elekiriksiz demiryollan (ray demirinden olglilecek) T 7 7 _ 8 10,5 |
Otoyollar 14 14 14 14 14 14 |
() Yalitlmis hava hatli kablolar kullanildidiinda bu yikseklik dederleri 0,5 m azaltlacaktir. -
Cizelge-8) Hava hatti iletkenlerinin en boytk salgilt durumda tizerinden gectikleri yerlere olan digey uzakliklar:
g;memé:r\{;;:e;ven yoksek sorekli Yatay uzaklik m il;laem;z;;:ﬁ:lie;ven yuksek surekli Yalay Gkl I
0-1 (1 dahil) 1 0-1 (1 dahil) 1 B _1
1-36 (36 dahil) 2 1-170 (170 dahil) 2.5 |
36-72,5 (72,5 dahil) 3 170 T
72,5-170 (170 dahil) 4 170-420 (420 dahil) [ as i
170-420 (420 dahil) 5 - 1
Gizelge-5) Hava hatti iletkenlerinin yapilara olan en Gizelge-7) Hava hatti iletkenlennin agaclara
kugok yatay uzakliklari. olan en kigik uzakliklan

/{)\}\32



AFAD’

TE ...
BURSA VALILIGI
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

: E-69397757-952.01.04.04-443236

: Afete Maruz Bolge(Osmangazi [lgesi,
Panayir Mahallesi, Geligme Alani
Uygulama Imar Plani)

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : 09,12.2022 tarihli ve 80496366-115.01.99-146493 sayili yazinz.

ilgi de kayith yazmiz ile Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi Geligme Alam Uygulam fmar Plant
Revizyonu; Bursa 4. Idare Mahkemesi tarafindan iptal edildigi belirtilerek séz konusu yazi ekinde
belirtilen alanda 1/5000 dlgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 8lgekli
Panayir Geligme Alani Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili kurum goriigii talep edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Midirligiimiz argivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz
Bolge Kararmmn bulunmadigi tespit edilmistir.

Ayrica 7269 sayih "Umumi Hayata Messir Afetler Dolayisiyla Almacak Tedbirlerle Yapilacalk
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiukiye Bina Deprem Yénetmeligi" ile
Binalarin Yangmdan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" hitkiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

Halil Serdar CEVHEROGLU
Vali a.
Vali Yardumeist

Bu belge, giivenli elekuronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 359DB4EC-5F06-4844-969E-FAO4AC5F037B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Kiigiikbalikh Mahallesi 11 Eyliil Bulvari No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Kiirgat VERAL [\
Telefon No: (224) 216 0000 Belﬁle Geger No: (224) 216 00 09 Yitksek Sehir Plancisi g
e-Posta: bursamdr@afad.gov.tr Internet Adresi: htps:/fbursa.afad.gov.tr Telefon No:(224) 216 00 00- 15

Kep Adrest; bursaalad@hsUT Kep.tr 143
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32 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi 1l Miidiirligii

Sayr  :E-27264143-622.02-5244596
Konu : Goriig

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi 2 09.12.2022 tarihli ve 80496366-115.01.99-146493 sayili yaziniz.

flgi yazi ile Bursa ili Osmangazi Ilgesi Panayir Mahallesi simirlart dahilinde Mudiirliganizee
tekrar caligmalarina baglanilan 1/1000 Olgekli Panayw Geligme Alani Uygulama Imar Plani ve sbz
konusu plana esas 1/5000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plam Degisikligi diisiniildigtinden,
konu ile ilgili olarak kurum gériigiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu tagmmazda 3621 sayilt Kiyr Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde
tammi yapilan ve kiyr kenar gizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni g6l ya da akarsu
bulunmadigi anlagilmugtar.

Bakanhgmizin Sit Alanlart Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlamlarak yapilan inceleme
sonucunda; ilgi vazida belirtilen, Bursa [li, Osmangazi figesi, Panayir Mahallesi sinirlars dahilinde alanda
meveut onayh dogal sit kaydmin bulunmadig) tespit edilmigtir.

CED (Gevre Etki Degerlendirmesi) bagvurularnin gerekli olmasi durumunda, Il Mudtrligiimtiz
web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmast gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Kemal KARADUMAN
11 Miidiirii a.
Cevre, Sehircilik ve [klim Degigikligi 11 Midiar Yrd.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtr.

Dogrulama Kodu: A28A7C1ID-7109-4C16-9765-3CBCA3E3F27A Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Cirpan Mah, Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Saban ERTURK @
Aynntli bilgi iginirtibat:  Tel: 2242715110  Fax: 224 2715109 Tekniker 2

e-posta: bursa@csb.gov.trKep: cevrevesehircilik@hs0 | kep.tr

KEP Adresi ; bursacevreveschircilik @hsUT.Kep.ir
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flgi

Dogrulama Kodu: 9DEC35AB-225F-41 1C-AOEE-83DE491EF787

T
TURKIYE ELEKTRIK [LETIM ANONIM SIRKETi GENEL MUDURLUGU

2.Bolge Miidiirliigii (Bursa)
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

: E-57688532-045.01[045.01]-1587007

: Goriig

T.C.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasarim Mudtrltigi)

2 09.12.2022 tarihli ve 80496366-115.01.99-146493 sayili yazimz.

TEIAS

ilgi yazida konusu Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Panayw Mahallesi smirlart igerisinde yaziniz
ekinde belirtilen alan tizerinde 1/5000 6lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plam Degigikligi ve
1/1000 blgekli Panayr Geligme Alam Uygulama Imar plam yapm igin Tegekkiiliimiiz goriigii talep
edilmektedir.
Séz konusu paroje smurlart dahilinden gegen Tegekkiiliimiize ait;mevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enetji iletim hatti bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Sentink EROGLU
Bolge Miidiir Yardimeist

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalannugtir.

Goékhan KAYA
Bolge Midurii

Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/teios-ebys

Adres: Organize Sanayi Bolgesi San Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elektronik Aj: www.leias.gov.lr

Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 8§79 030 4314 ASQ: 5887 ATO: 165458

KEP Adresi : teias. 2bolge@hs01kep.tr

Bilgi i¢in:Refika KARACA
Harita Teknikeri




TiE, 3
BURSA VALILIGI
il Saglik Midirligi

Say1  : E-80586470-754-206375286
Konu : Panayir Mahallesi imar Plamt Hakkinda

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirltigii)

Ilgi ¢ 09/12/2022 tarihli ve E-80496366-115.01.99-146493 sayil yazimiz.

ilgi yazimz ile TMMOB Sehir Plancilari Odast Bursa Subesi tarafindan Belediyeniz aleyhine agilan dava
sonucunda 1/1000 dlgekli Panayir Mahallesi Gelisme Alani Uygulama Imar Plani Revizyonunun Bursa 4. idare
Mahkemesinin 28/09/2021 tarihli ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayili karan ile iptaline karar verildigi
bildirilmis olup, Miidiirliiiiniizce tekrar galigmaya baglamlan 1/1000 8lgekli Panayir Geligtirme Alani Uygulama
imar Plani ve Panayir Mahallesi, 1/5000 olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani degisikligi galigmalarina
iliskin kurum goriigiimiiz istenmektedir.

Cumbhurbagkanh@imiz Strateji ve Biitge Baskanlifinca hazirlanan On Birinci Kalkinma Planinda (2019-
2023) belirtilen saglik hedeflerinden birinci basamak saglik hizmetleri i¢in Aile Hekimi Birimi bagina diigen
niifusun 3207 kisiden 2700 kisiye diigiirilmesi hedeflenmis olsa da ilerleyen zamanlarda 2000 kigiye bir Aile
Hekimi olacak sekilde planlama yapilacaktir,

Bu nedenle ilgi yazimiz ekinde siirlart gonderilen planlama alandaki niifus baz alinarak bélgenin birinci
basamak saglik ihtiyaglari igin 2000 kigiye bir Aile Hekimi olacak sekilde planlamanin yapilmas ve Aile Sagligi
Merkezi igin yer segiminde yerlesimin geligme yonii, nifus ve yapt yogunlugu, ulagim sistemi gibi hususlarin
dikkate alinarak her 12.000 niifusa 6 Aile Hekimligi Birimi olan bir adet Aile Saglifn Merkezi yapilmak iizere
Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi ekinde yer alan Ek-2 tabloda “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapr Alanlarma Iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiiklitkleri Tablosu”nda belirtildigi iizere Aile
Sagligi Merkezi igin asgari 2000 m? - 1. Basamak Sa@lik Tesisi igin asgari 3000 m? miilkiyeti kamuya ait
alanlardan saglik tesisi alant ayrilmast hususunda;

Geregini arz ederim.

Dr, Fe_.vzi YAVUZYILMAZ
11 Saghik Miidiiri

Bu belge, givenli clektronik imza ile imzalanmighr.

Belge dogrutama kodu: 9561B159-D74D-4078-81F7-DF4AB309DF46 Belge dogrulama adresi: hitps://www.turkiye.gov.ti/saglik-bakanligi-cbys
Dikkaldinm Mah, Hat Cad. No:4 Osmangazi/BURSA 16000 Bilgi igin: Aynur ILHAN @
Telefon No: 02242956000 Faks No : 02242335092 Tekniker f
e-Posta: bursa@saglik gov.tr Intermet Adresi: hitps:/bursaism.saglik.gov.1r/ 2
Kep Adresi: bursa.ism@hs01.kep.tr Telefon No: 02242956000 i
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