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AMAC VE KAPSAM

1li: Bursa

llge: Osmangazi

Mahalle: Panayir Mahallesi

Planlama Alani Buyuklugia: 171,635 m?

Plan Adi: Bursa ili,.Osmangazi ligesi, Panayir Mahallesi Gelisme Alanina iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani 1. Etap Revizyonu

Ortofoto 1:2021 Yili Uydu Gortnttsi

Plan galismasi, milga 1/5000 6lcekli planlar ile baslayan Gelisme Konut Alani
kapsaminin netlestiriimesi, gecekondulagma egiliminde bulunan alanlarin modern ve
depreme dayanikli konutlara yénlerilmesinin 6niintin agilmasi ve alanda yer alan
donati ihtiyacinin karsilanabilmesini hedeflemektedir. Alanda uzunca suredir devam
eden konut baskisi nihayetinde, alanda vyasanabilir bir mekan olusturmak
amaclanmaktadir.




1. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin kuzey etabi oldugu Panayir Mahallesi Gelisme Alani,
Osmangazi llgesinin kuzeyinde, Demirtas Organize Bolgesi (DOSAB) ile sinirindadir.
Panayir Mahallesi sinirlari iginde, mahallenin dogusunda yer almaktadir. Kuzeyinde
DOSAB, dogusunda Yesilsehir, glineyinde 3. Pinar Caddesi, batisinda 2. Derman
Caddesi ile gergevelenmektedir.

Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Panayir Mahallesinde dahilinde yer alan Konum
olarak Panayir Mahallesinin kuzeyinde, Demirtas Organize Sanayi Bdlgesi'nin
glineyinde, Yesil Sehir ve Bursa Modern gibi sitelerin yer aldigi toplu konut bélgesinin
batisinda yer almaktadir..

Kent Merkezine kus ugusu yaklasik 6,5 km. mesafede bulunan alan bélgenin en

onemli ulagim ve ticaret aksl konumundaki Yeni Yalova Yolu Caddesi'ne baglanan 3.
Pinar Caddesine 950 metre mesafededir.
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1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tirkiye’nin genel ekonomik yapisi iginde eski dénemlerden beri 6nemli
bir yere sahiptir. Gerek sanayi tretiminin niteligi, tarimsal Uretim oranlari, gerekse
ticaret hayatinin canliigi Bursa'y tilke ekonomisi iginde énemli bir konuma getirmistir.
Bursa, tlke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmirden sonra dordiincti sirada yer almaktadir. Isyeri ve calisan sayilarina gére
Bursa, Marmara Bolgesi'nde Istanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa ilinde
istihdam edilenlerin sayisinda 1980-2000 déneminde strekli bir artig goriilmektedir. Bu
donemde istihdam edilen ntfusun yilhik artis hizi binde 25.5tir. Erkek nifusun
isglctine katihm orani kadin nifusun isglicine katihm oranina gére daha yiksek
olarak Turkiye'deki genel yapiya uygun bir durum gdstermektedir.

2021 TUIK verilerine gére Osmangazi lige niifusu 884.451'dir. Plan degisikligine
konu parselin yer aldigi Panayir Mahallesinin niifusu ise 23.934 kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladi§i katma deger acisindan istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4' {incii sirada yer almaktadir. Turkiye genelinde sosyo-ekonomik
gelismislik siralamasinda ise Bursa, istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'nden sonra 5.
siradadir. Bursa'da aktivite oraninin gok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin
dustigt gorilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektorit %87 lik dilime sabhiptir.
Osmangazi llgesi; Hanlar Bélgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazar, Atatiirk ve Inéniin
Caddeleri gibi ticaret akslar ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektdériintin en
yogun oldugu bélgedir. lige sinirlarinda Demirtags Organize Sanayi Boélgesi, Bursa
Uluslararasi Tekstil Ticaret Merkezi yer almaktadir. Panayir Mahallesi BUTTIM ile
DOSAB arasinda konumlanmaktadir.

Planlama Alanina daha yakindan baktigimizda ise alaninin 6zellikle sanayi
alanlarina olan yakinligi sebebiyle sanayinin ihtiyaci olan isgiictine yonelik bir konut
alani niteligi tasidigi ancak orta ve orta tst gelir grubuna ydnelik buyuk konut projelerini
de yer sectigi anlasiimaktadir. Alan genel olarak sanayi alanlarina yakinhigi ve ilge
merkezine yakinhgi ile kentsel yerlesimin bir par¢asi haline gelmistir.

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirlik ve iskan Bakanhigi Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina goére [. Derece Deprem Bélgesi sinirinda yer almaktadir,

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurirlige giren “Ttrkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gére deprem
tehlike durumu yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.




Harita 1:

Bursa Merkez ve yakin cevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)'nin
tzerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi,

Akyazi

Kuzey Anadolu Fayrnin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol Gzerinde 17 Agustos 1999
da meydana gelen 7.4 buyuklugindeki Golcuk depremi Bursa'da hissedilmistir. Bu
depremin inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Mudurligu —
Deprem Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

ve Goynik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Anadolu Fayi'nin kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakhgi yaklagik 70 km'dir.

Kuzey Anadolu Fayrnin giiney kolunu olusturan ve iznik Géli'nin hemen
guneyinden gegen ve Gemlik Kérfezi'nden Marmara Denizi'nin i¢lerine dogru devam
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eden hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun
bir sekilde etkilenebilecegdi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey
Anadolu Fayr'nin giney kolunun inceleme alanina uzakhigi yaklasik 25 km'dir. Bu
nedenle bu kol tizerinde gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha
fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez Planlama Bolgesi Agiklama raporu)

Resim 1:
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KAF'In giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda
ise Inéni-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin gliney kesiminden gegen ve
inonii-Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi
tehlike olusturmaktadir. Aletsel verileri de gbz 6ntine aldigimizda (21 Ekim 1983,
Inegol depremi, M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha blytk
depremlerin meydana gelebilecedinin isaretidir.

KAF'In giiney kolunun Urettigi en son biytk depremin ytzyillar dnce oldugu,
Bursa fayi ya da alt fay zonunun ise yuizyili agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana
getirdigi bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve g¢evresinin diri
faylarini MTA tarafindan hazirlanan 1/25 000 élgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.




10.inceleme alaninda ¢ogunlukla CH,CI,CL,daha sonra swasiyla SM,SC,GC den
olugan zemin cinsleri goriilmektedir. Bu durumda Deprem yonetmeligine gore inceleme
alanindaki  zeminler “D”  gruplarma girmektedir. Yerel Zemin smflarn “Z4”
olmaktadir.“Z4” simfina giren zemin tabakalar igin yonetmelikte verilen Z4:TA=0,20s-
TB=0,90s Degerleri “Spektrum Karekteristik Periyotlar” olarak alinabilir. Bu verilen
degerler gahgma alani ile ilgili bilgi amagh olarak verilmis olup, zemin etiit asamasinda
yeniden ayrintili olarak incelenmelidir.

11. inceleme alaminda agilan 20 adet zemin sondaji igin ayri ayr sivilagma analizleri
yapilarak ekte gosterilmigtir.

Analiz sonuglarindaki grafikte Fs= Sivilagmaya kars1 giivenlik katsayisi, Iy, =sivilagma
potansiyelidir

Fs=0 kosulunda I, =en yiiksek (100)

Fs > 1 kogulunda ise I, -en diigiik (0) sivilagma potansiyelini ifade etmektedir.

inceleme alaninda 20 adet sondaj kuyusu igin yapilan sivilagma analizlerinde Fs > 1
oldugunda sivilagma potansiyeli goriilmemektedir.

Aneak Formasyonu olugturan tabakalarin yanal ve diigey yénde birbiriyle gegigli
ve yersel ¢okel farklhhii gosterebilecegi dikkate alimarak ; yeraltisuyu acisindan zengin
olan bu bilgede, parsel bazi etiitler yapilirken ,yeraltisuyu kum silt ¢akihin birlikte
bulundugu ortamlarda sivilagma incelenmelidir

12 .inceleme alan yerlegsime uygunluk agismdan degerlendirildiginde ,

Kil birimlerinden olugan tabakalarin inceleme alaninim tamamini kapladigi bu alanlarda az da
olsa Sisme , oturma ve tagima giicii problemleri beklenmektedir dolayist ile inceleme alaninda
tanimlanan bu alanlar Yerlegime Uygunluk yéniinden “ Onlemli Alan 5” (OA-5) Miihendislik
Problemleri Agisindan (Sisme, oturma) Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmigtir. Hazirlanan
1/5000 Blgekli ve 1/1000 dlgekli hali hazir haritalarda  “0.A-5” simgesi ile gosterilmistir,

Sisen zeminlerin siniflamasi(O’Neill ve Poormoayed,1980)

LIKIT LimiT PLASTISITE SISME POTANSIYELI|  SISME POTANSIYELI
INDEKSI
SINIFLAMASI
(32-59) (15-35)
<50 <25 <0,5 Diigiik
50 - 60 25-35 0,56-1,5 Orta
>60 >356 >1,5 Yiiksek

Yukaridaki tabloya gore zeminin *LL ve Pl degerleri LL:32-59 , PI:15-35 araliinda
kaldig igin inceleme alanindaki zemin profilinde kargilagilan kohezyonlu birimlerde genelde
“Diigiik-Orta- Sigme Potansiyeline** sahip oldugu anlagiimaktadir.




- Bu alanlarda agagda belirtilen dnlemler almarak yapilagmaya gidilmelidir.

-Alanda yapilan ¢aligmalardan alinan numuneler genelde CH,CI,CLplastik, diigiik ve orta
derece gisme potansiyelime sahip kil gikmigtr. Yer alu ve yiizey sulannin temele
yapabilecegi olumsuz etkilere karg: gerekli drenaj yapiimahdir. '

_Bu alanlar icin hazirlanacak olan parsel bazi zemin etiitlerinde; etki derinligi boyunca
olurma,gisme,lagima giicii, sivilagma ,bilylitme ,periyot ve diger hesaplamalar ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli ,bunlarin yamsira temel derinligi ve tipi belirlenmelidir

‘Bitigik parsellerdekazidan ctkilenecek yapr ve tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yapi .ve' tesislerin korunmasi “igin gerekiyorsa her tiirli temel ve yol kazisi
yapilmadan once mutlaka istinat duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir

“Temellerin ayni birimler {izerine oturtulmasina 6zen -gosterilmelidir.Farkli birimlere
oturmasi - gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir.Ozcllikle temellerin
dolgu tizerine oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir. Tl

13 .Bayindirhk ve iskan Bakanhig tarafindan hazulanmig ve  Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karan ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gére inceleme alanim I. Derece Deprem Bilgesinde yer almaktadir.

inceleme alamnin tagicdign Jeolojik ve Morfolojik dzellikleri ile bélgenin 1. Dercce
Deprem Kugagi’nda bulunmasi da goz oniine alindiginda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem
Bélgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Y&netmelik” (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih
ve 26454 sayr) sartlarina uymalidir. ' S o :

14. Bu ¢aligma Bursa ili Osmangazi Ilgesi Panayir mahallesi gelisme alanim kapsayan
ve 1/5000 6lgekli nazam imar planinda H22A22D, H22A22C",H22D02A;H22D02B,4 adet
pafta ve 1/1000 olgekli BURSA H22A22D3B-H22A22D3C-H22A22C4A-H22A22C4D-
H22D02A2B-H22D02B 1A nolu 6 adet halihazir pafta simrlarinda kalan yaklagik 50 hek.hk
alam kapsamaktadur, - : ‘ ' o

Bu rapor 1/5000 Olgekli Nazam Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmig olup, parsel baz1 zemin etiidii yerine
kullanilamaz. ‘ Co '

1.4. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Planlama alaninin tamami 6zel mulkiyete kaindir.




1.5. YORURLUKTEKi PLAN KARARLARI
1.5.1.  1/100.000 Olgekli GDP

Bursa Bilyiksehir Belediyesi sinirlari en son 5216 sayili yasa kapsaminda
belirlenmis ve en genis haline kavusmustur. Kanun kapsaminda 30 km yaricapli bir
daire ile tanimlanan alanin nihai sinirlari yaklasik 300 km?lik bir alani kaplamaktadir.

Bursa il genelini kaplayan alanda Bayindirlik ve Iskan Bakanhg! Tarafindan
onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100 000 élgekli Cevre Diizeni Plani” mevcuttur.

2020 yili Cevre Diizeni Plani kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak
bazi tanimlar getirilmistir. Bu tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani"dir.
Bu alan kapsaminda yedi adet alt planlama bolgesi tanimlanmigtir. Bu alan gintimtiz
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari iginde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu
bélgeler ile ortismektedir. Bu Boélgeler; Merkez Planlama Bolgesi, Bati Planlama
Bolgesi, Mudanya Planlama Bolgesi, Kuzey Planlama Bélgesi, Gemlik Planlama
Bélgesi, Dogu Planlama Bolgesi, Alagam (Uludag) Planlama Bélgeleridir. Osmangazi
ilgesi ve degisiklige konu planlama alani, Merkez Planlama Bolgesi icinde yer
almaktadir.

Planlama alaniin mevcut 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Gevre Duzeni
Planinda “Planlama Alani” kapsamindadir. Konu ile alakali olarak plan notlarinda;

“2.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.2.1.1. Planlama bolgeleri disindaki belediyelerin yerlesme ve gelisme alanlari ile ilgili
imar planlar, ilave, revizyon ve mevzii imar planlarinin yapimi ve onayinda bu planin
genel ilke ve hedeflerine uyulmasi zorunludur.
6.2.1.2. Bu planin onama tarihinden sonra belediyesince hazirlanacak imar planlari ve
ilave imar planlarinda éngériilen kullanimlar ve bunlara yonelik ihtiyaglar sadece o
yerlesime ait olacaktir. Bu kullanimlarin yer segimi ve nitelikleri hakkinda ilgili kurum
ve kurulus gériislerinin alinmasi zorunludur.
6.2.1.3. Bu planla irdelenmesi éngériilen planlar harig, planin onama tarihinden énce
onanli uygulama imar planlar ve hikimleri gegerlidir.
6.2.1.4. Planlama bolgeleri disinda yer alacak 6neri sanayi bélgeleri, organize ya da
ihtisas sanayi bélgeleri seklinde kurulacaktir. Bu alanlarin yer se¢imi Bilim, Sanayi ve
Ticaret Bakanligi’nin uygun gériisd ile ilgili kurum ve kurulug gérigleri dogrultusunda
sonuglandirilir.
Ancak organize sanayi bélgelerinde faaliyetine ilgili mevzuati geregi izin verilmeyen ya
da ihtisaslasmasi miimkiin olmayan sanayi tesislerinin, ilgili kurum ve kurulug gordgleri
ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgrnin uygun gérigi alinarak bu planda degisiklik
yapilmasi suretiyle kéy yerlesik alanlarinin diginda yapilmasi mimkdndir.
6.2.1.5. Planlama bélgeleri disindaki éneri kiigtik sanayi bolgeleri ihtiyaci kargilayacak
sekilde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izini almak kogulu ile olusturulabilir Kigtk
Sanayi Bélgelerinde yapilanma kogullari imar planlarinda belirlenir.

6.2.1.6. Orhaneli, Keles, Biiyiikorhan ve Harmancik yerlesmeleri planlama
bolgeleri disinda kalmakla beraber Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani biitiniinde énem arz etmekte olup, bu alanlarda tarim ve hayvancilik tesisleri ve
yayla turizminin desteklenmesi esastir.” Denilmektedir.
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Sekil 2: 1/100.000 CDP ornegi

1.5.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, BBB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Planinda, kismen Seyrek (100 kigi/ha) Yogunlukta Konut Alaninda kismen Kentsel
Sosyal Donati Alaninda kalmaktadir.
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Sekil 3- 1/25.000 bicekli Nazim Imar Plani 6rnegi

1.5.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2008 tarih ve 487
sayili karari ile onayl 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plani'nda 250 kigi’/ha
yogunlukta Meskin Konut Alaninda ve 200 kigi/lha yogunlukta Gelisme Konut
Alaninda, ayrica Pazar, Mezarlik, IIkégretim, Ortadgretim, Saghk Tesisi, Spor, Kltlrel
Tesis, Dini Tesis, Yonetim Merkezi, Yesil Alanda kalmakta iken,

Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 28.12.2016 tarih ve 2840 sayili karart ile,
bolgede  Ticaret+Konut Alani, 350 kisi/lha yodunlukta Gelisme Konut Alani,
Rekreasyon Alani, Saglik Alani, Kilturel Tesis, Spor Alani, Ibadet Alani, Belediye
Hizmet Alani, Egitim Alani, Pazar Alanlari fonksiyonlarina alinarak yeniden
diizenlenmistir.

Ancak Panayir Mahallesi Gelisme Alani ile ilgili Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisi’'nin 28.12.2016 tarih ve 2840 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani degisikliginin Bursa 1. Idare Mahkemesi'nin 27.12.2018 tarih ve 2017/849
Esas ve 2018/1673 sayili karart ile Iptal edilmistir.

Alinan kararlar sonucu yeniden hazirlanarak Bursa Buylksehir Belediye
Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla onaylanan Osmangazi ligesi,
Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iligkin 1/25.000 ve 1/5000 olgekli imar plani
revizyonlari ile ayni alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522
saylill karar ile uygun bulunarak Bursa Buytiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020
tarih ve 382 sayili karari ile onaylanan 1/1000 élgekli Panayir Mahallesi Gelisme Alani
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Uygulama imar Plani Revizyonu; bu kez de Bursa 4. Idare Mahkemesinin 28.09.2021
tarihli ve Esas;2020/768 ve 2021/891 sayili karari ile iptal edilmistir.

1.5.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli 1/5000 &lgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani
kapsaminda kismen 200 K/HA Konut Alani, BHA, llkokul Alani, Park Alaninda, Yolda

kalmaktadir.




2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLAN DEGIiSIKLIGi GEREKGESI

Osmangazi licesi, Bursa'nin merkez ilgesi olmasi ve giineyden Uludag, kuzeyden
Bursa Ovasi, dogu ve batidan ise Niltfer ve Yildinm ligeleri ile gevrili bulunmasi
nedeniyle gelisme alanlari agisindan oldukga kisitl bir alana sahiptir. llce genelinde
yipranan kent dokusunun yogun olarak bulundugu ve bu durumunda merkez
mahallelerin yasam alani olarak tercih ediimemesi sonucunu beraberinde
getirmektedir.

Eskiyen kent dokusunun mevcut yogunlugunun artirilmamasi ancak yasanabilir bir
cevre olusturulmasi amaciyla sagliklastirilarak donusttrtimesi gereklidir. Tum bu
calismalar kapsaminda tarihi kent dokusu korunurken, gelisme alanlarinda ise teknik
ve sosyal donati alanlar agisindan yeterli, ulagim sistemi ¢oziimlenmis, ¢agdas ve
yasanabilir kent mekanlari olugturmak amaciyla bélgenin 1/25000 ve 1/5000 olgekli
Nazim Imar planlarinda diizenleme yapilmigtir.

Onerilen ve degerlendiriimek tizere Bursa Bulyliksehir Belediyesine iletilen Panayir
Mahallesi Gelisme Alanina iligkin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi ve
1/5.000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani Degisikligi dogrultusunda 1/1000
dlgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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2.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Panayir Mahallesi Gelisme Alanina lliskin 1/25.000 Olgekll Merkez Planlama
Bolgesi ve 1/5.000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plani Degisikligi
dogrultusunda;

Onayl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ayni bélgede bulunan sosyal ve teknik
alt yapi alanlari planlama calismasinda alan iginde dagitiimistir.

Planlama alani agirlikli olarak 350 K/Ha Gelisme Konut Alanlari olarak, 3. Pinar
Caddesine cepheli kisim ise Ticaret+Konut alani olarak diizenlenmistir.

Alanda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi dikkate alinarak, alanda yagayacak
niifusa bagh olarak belli bagli donati ihtiyaglari hesaplanmis olup, Saglik Alani, Spor
Alani, Ibadet Alani, Belediyemiz hizmetleri igin Belediye Hizmet Alani dizenlenmistir.

Onayl plandaki ilkégretim ve Ortadgretim kararlarina ek olarak Anaokulu ihtiyaci

da goz éniine alinarak Mekansal Planlar yapim Yénetmeligi'ndeki gosterime uygun
sekilde Egitim Alani olarak duzenlenmistir.

Panayir Mahallesi Gelisme Alanina iliskin 1/25.000 Olgekll Merkez Planlama
Bolgesi ve 1/5.000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plani Degisikligi
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 olgekli Panayir Mahallesi Gelisme Alanina
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 1. Etap Revizyonunda;

iptal olan miilga 1/1000 6lgekli Panayir Gelisme Uygulama Imar Plani revizyonu,
uygulamaya yonelik kolaylik olmasi agisindan etaplar halinde degerlendiriimis, alanda
uzun slredir bulunan konut baskisinin neden oldugu mali magduriyetlerin
giderilebilmesi amaciyla, oncelikli olarak alanin kuzey etabi ile baglanmistir.

Alanda st dlcekli planlardan gelen Bolge Otoparki, Egitim Alanlari ve Mezarlik
Alani fonksiyonu diizenlenmig, Alanda yasamasi planlanan nifusa hizmet vermesi
planlanan kalan donatilar, diger etaplarda ele alinacaktir.

Alanda yer alan trafo alanlari kamusal fayda agisindan, komsulugunda bulunan
fonksiyonlara 5er metre gekme mesafesi igerisinde olmasi saglanmistir.

lilere gbre ortalama hanehalki biiyiikliigii, 2008-2021
Average household size by provinces, 2008-2021

ll-Province 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Bursa 3.70 3.70 3.56 3.51 3.47 343 3.39 3.36 3.34 a3 3.29 3.26 3.24 347

TUIK, Istatistikierle Aile, 2021
TurkStat, Stalistics on Family, 2021




Konut Alanlarinda kisi basi insaat metrekaresi briit 170 m? kabulii ile yola
cikilmis, 2021 yili Bursa ili Ortalama Hane Halki Biiytikliigiiniin TUIK rakamlarina
gore 3.17 kisi oldugu da goz oniine alinarak, alanda yaklagik 2484 kiginin
yagayacadi verisine ulasilmigtir.

Bununla birlikte parselde, yapilagma kosullari dnceden belirlenmis olan ve
kazanilmis hak kapsaminda yapilasmis olan 2336 ada 15 parselde M (Mevcut
Yapi) lejanti diizenlenmisgtir.

PANAYIR GELISME ALANI - ETAP 1
ALAN TABLOSU ONERI

KONUT ALANLARI | AYRIK NiZAM KONUT | 105,524
ALANI
MEVCUT RUHSATLI | 1074
ALAN
TOPLAM 106598

EGITIM TESISLERI | LISE ALANI 6168
ALANI
TEKNIK ALTYAPI TRAFO ALANI 230

BOLGE OTOPARKI 2051
YOL ALANI

TOPLAM

ACIK VE YESIL | PARK ALANI 6475
ALANLAR

MEZARLIK ALANI 5292
TOPLAM 11781

TOPLAM PLANLAMA ALANI 171,635 m?




Sekil 6: Oneri 1/25000 élgekli Merkez Plantama Alan
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Sekil 7:Oneri 1/5000 6lgekli NIP 6regi




Sekil 8: Oneri 1/1000 &lgekli UIP 6rnegi

3. KURUM GORUSLERI

Plan énerisine iligkin tim kurum ve kuruluglardan alinan gértsglerin yer aldigi
boliimdur. Muhtelif kurumlardan kurum gorusleri talep edilmis olup, tasnif agamasi
halen devam etmektedir.
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OSMANGAZI OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDITESL Kentsel Tasarim Miidiirligii

Sayr : E-B04963606-115.01.99-146493 09.12.2022
Konu : Kurum Gortigleri

DAGITIM YERLERINE

TMMOB Sehir Plancilars Odasi Bursa Subesi tarafindan Belediyemiz aleyhine agilan dava sonucunda;
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla onaylanan Osmangazi
flgesi, Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iligkin 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli imar plani revizyonlari ile ayni
alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayili karari ile uygun bulunarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Panayir
Mahallesi Gelisme Alam Uygulama fmar Plani Revizyonu; Bursa 4. idare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli
ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayili karari ile dava konusu iglemlerin iptaline karar verilmistir.

Miidiirliigiimiizce tekrar galigmalaria baglanilan 1/1000 6lgekli Panayir Gelisme Alant Uygulama
imar Plan1 ve s6z konusu plana esas 1/5000 dlgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plani Degisikliginde
degerlendirilmek iizere alanda yer alan kurumunuza ait goriislerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve
yatirimlarmizin, meveut veya éneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait sinirlarin, planlama
calismalarinda degerlendirilebilecek etilt, proje ve analitik galigmalariniz ile birlikte Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 8.2. Maddesi kapsaminda ivedi olarak tarafimiza iletilmesi hususunu arz ve rica ederim.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Belediye Bagkani a.

Belediye Bagkan Yardimeis:

Ek: Ekler

Dagitim :

BURSA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNE
BURSA iL SAGLIK MUDURLUGUNE

BURSA iL MiLLi EGITIM MUDURLUGUNE

BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNE
BURSA iL. AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNE

TEIAS 2. BOLGE MUDURLUGUNE

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogirulama Kodu: h+yiU+-AgXJpu-8ylShd-awLOmb-0v/IAZ52 Dogrulama Linki: hup WY,

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanligt Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN

No:10 Yiik, Schir Plancisi g 'é iy
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:5069

c-Posta: hizmetmasasi(@osmangazi.beltr Internet Adresi: .

http://www.osmangazi.bel.tr
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OSMANGAZI OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESI Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Say1  : E-80496366-115.01.99-146494 09.12.2022
Konu : Kurum Goriigleri

DAGITIM YERLERINE

TMMOB Schir Plancilari Odasi Bursa Subesi tarafindan Belediyemiz aleyhine agilan dava sonucunda;
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla onaylanan Osmangazi
ilgesi, Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iliskin 1/25.000 ve 1/5000 élgekli imar plani revizyonlar ile aym
alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayih karari ile uygun bulunarak Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayihi karart ile onaylanan 1/1000 dlgekli Panayir
Mahallesi Gelisme Alani Uygulama Imar Plam Revizyonu; Bursa 4, idare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli
ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayili karari ile dava konusu iglemlerin iptaline karar verilmigtir.

Miidiirliigiimiizce tekrar galismalarina baslanilan 1/1000 6lgekli Panayir Gelisme Alani Uygulama
imar Plani ve s6z konusu plana esas 1/5000 élgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plam Degisikliginde
degierlendirilmek iizere alanda yer alan kurumunuza ait goriislerinizin, taleplerinizin, varsa proje ve
yatirnmlarmizin, meveut veya dneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait siwrlarmn, planlama
caligmalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik galigmalariniz ile birlikte Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin 8.2, Maddesi kapsaminda ivedi olarak tarafimiza iletilmesi hususunu arz ve rica ederim.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Belediye Bagkani a.
Belediye Bagkan Yardimeis:

Dagitim :

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM GENEL MUDURLUGU

EMLAK KAMULASTIRMA YONETMENLIGI

CIRPAN MAH STADYUM CAD NO:40

OSMANGAZI/BURSA

BURSAGAZ SEHIRICI DOGALGAZ DAG. TiC. VE TAAH. A. §.

BAGLARBASI MAH. 1.BAKIM SOKAK NO:20SMANGAZI/BURSABURSAGAZ SEHIRICI
DOGALGAZ DAG. TIC. VE TAAH. A. S.

BAGLARBASI MAH. 1. BAKIM SOKAK NO:2

OSMANGAZI/BURSA

BOTAS BURSA SUBE MUDURLUGU AKPINAR MAH. ABDULKADIR GEYLANI CAD. NO:14
OSMANGAZ1 / BURSABOTAS BURSA SUBE MUDURLUGU

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: xupstB-Hn0RxG=RFAwhg-RKa7cU-8150%ILb Dogrulama Linki:

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanhg
No:10

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09

e-Posta: hizmetmasasi(@osmangazi.bel.ir Internet Adresi:

http//www.osmangazi.bel.tr
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e T OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESI Kentsel Tasarim Miidiirliigii

Say1  : E-80496366-115.01.99-146495 09.12.2022
Konu : Kurum Goriigleri

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanlit)

TMMOB Sehir Plancilart Odasi Bursa $ubesi tarafindan Belediyemiz aleyhine agilan dava
sonucunda; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.01.2020 tarihli 294 ve 295 sayili kararlariyla
onaylanan Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, Muhtelif adalara iligkin 1/25.000 ve 1/5000 &lgekli
imar plani revizyonlari ile aym alanda Osmangazi Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 522 sayih
karari ile uygun bulunarak Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 20.02.2020 tarih ve 382 sayih karari
ile onaylanan 1/1000 &lgekli Panayir Mahallesi Gelisme Alani Uygulama Imar Plani Revizyonu;
Bursa 4. idare Mahkemesinin 28.09.2021 tarihli ve Esas:2020/768 ve 2021/891 sayih karari ile dava
konusu iglemlerin iptaline karar verilmistir.

Miidiirligiimiizce tekrar galigmalarina baglanilan 1/1000 8lgekli Panayir Gelisme Alam
Uygulama imar Plam ve s6z konusu plana esas 1/5000 dlgekli Osmangazi Merkez Nazim imar Plan
Degisikliginde degerlendirilmek iizerc alanda yer alan kurumunuza ait goriiglerinizin, taleplerinizin,
varsa proje ve yatirimlarinizin, meveut veya dneri tesislerinizin ve denetiminizde olan alanlara ait
sinirlarin, planlama galismalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik galismalariniz ile birlikte
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 8.2. Maddesi kapsaminda ivedi olarak tarafimiza iletilmesi
hususunu arz ve rica ederim.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Belediye Bagkan a.
Belediye Bagkan Yardimeis:

Ek: Ekler

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: PhDu9g-dIzuff-3yAyYz-OetvwT-cOm2L4hI Dogrulama Linki: hifps:

Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanhg Bilgi igin: Neslihan Zulal ERCOSKUN
No:10 Yiik. Schir Plancisi
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:5069
e-Posta: hizmetmasasif@osmangazi.bel.r Internet Adresi:

http://www.osmangazi.bel.ar




