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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 25.10.2022 tarih ve 11718 sayih
kararina istinaden Osmangazi Ilgesi Alipasa Mahallesi 5384 ada 51 parselin schven yapildig
anlastlan tescil taramasinin kaldirilmasina yonelik plan degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
ili: Bursa

llgesi: Osmangazi
Mahallesi: Demirtagpasa
Plan Adt: 1/1000 Olgekli Ordekli Hamami Ve Cevresi Koruma Amagli imar Plani Revizyonu

Ada: 2393

Parsel: 5,7, 8 ve 27

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Bursa Tirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. bitytik
merkezidir. Kentsel Alam Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglaridan Ovaya yayilan genig bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi'ni olugtururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasas” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina déhil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlegim
bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilce Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir, Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Béliiniisii

N /
P

2.3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kigisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiyitk ilcesi Osmangazi (884.451), niifusu en kigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi sonuglart)




Tablo I Bursa Ili Ydlara Gére Niifus Dagilin

201 3147318 1573362 1.574.456
2020 3101833 1,550,767 1.551.066
2019 3056120 1.530956 1525.164
018 2094521 1.498.219 1496302
2017 2936803 1.470.341 1.466.462
016 2901396 1454059 1447337
2015 2342547 L423.583 1.413.954
2014 2721530 1394715 1292824
2013 2740970 1371914 1.369.056
2012 2688171 1343894 1344277
2011 2652126 1325715 1326411
2010 2605.495 1300283 1305212
2009 2550645 1273491 1277.154
2008 2507963 1253451 1254512
2007 243087 1.212.749 1220077
Grafik 1Villara Gore Osmangazi Niifus Dagilimi
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Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Demirtagpasa Mahallesi sinirlart kapsaminda yer

almalktadir.

Tablo 2: Demirtaspasa Mahallesi Yillara Géore Niifus Dagilimi

YIL MAHALLE ADI
2022 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2021 DEMIRTASPA§A MAHALLES]
2620 DEMIRTASPASA MAHALLES]
| 2019 DEMIRTASPASA MAHALLESI
2018 DL‘.Q}?‘L—‘.SP.J.SA MAHALLESI
2017 DEMIRTASPA§A MAHALLES!
2016 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2015 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2014 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2013 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2012 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2011 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2010 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2009 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2008 DEMIRTASPASA MAHALLES]
2007 DEMIRTASPASA MAHALLEST

TOPLAM NUFUSU
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Grafik 2 Yillara Gére Demirtagpasa Mahallesi Niifus Grafigi
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Grafik 3 Demirtaspasa Mahallesi Niifusu Cinsiyet Dagilni

® Erkek O Kadin

Demirtagpaga Mahallesinin niifusu toplam 3995 tir. Bu niifusun 1979'u erkek, 2016’si
kadindr.

2.4. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
{zmir'den sonra 4’{incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ckonomik gelismiglik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5.nci siradadir.

Bursa {li’nin Tiirkiyve GSMH’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in
yaklasik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismim Bursa
karstlamigtir.

Tiirkiye ckonomisinde dnemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarna gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasimin (2.941) {izerindedir.



[sgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ytizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi Agiklama raporu)

Tablo 3: Bursa lli'ndeki Calisan Sayist Ve Aktivite Orani

Yillar Niifus Calisan sayist | Aktivite orani
1980 1 148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranmin diistiigi
goriilmektedir. Bu niifus artis oranina gore tarim sektoriinde calisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa Ili'nde Sekiorel Dagilin

Sektérler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %
Tarim 257.699 |51,98 265.520 |40,08 277.075 33,56
Sanayi 114.684 23,13 207.164 |31,27 270.059 |32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 |28.,65 278.397 |33,72

Toplam (¢alisan sayisr) 495.813 (100,00 [662.517 [100,00 (825.531 100,00

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Caligan Niifus % 75,30 54,08 38.85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde galisan kigi sayist son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktdr,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate almmas: olmustur.

Tarim sektord; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraminda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda geligme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektérii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

2.5. FiZIKSFEL YAPISI

2.5.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasim birbirinden egiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlar: ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17°sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.




2.5.2. AKARSU VE GOLLER
flin en 6nemli akarsu kayna@i Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir.

Uluabat ve iznik Golleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

2.53. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En gok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamast 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 icin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik ki aylari igin 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 yilhik verilere gére aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalari g6z oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kaph kalmaktadir.

2.5.4. BITKi ORTUSU

Bursa, bitki ortiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alanmin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlari ve %5.14°tint ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi  kiyisinda ve Iznik  Goli kiyisindaki  yerlesmelerde  zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlari iginde Orhaneli ve Keles ilgeleri gevrelerinde
orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda Biiyiik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kiknar ve
cinar agaglarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.5.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’da 1. smif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
cok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik altiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

2.5.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulagim akslari sunlardir.

Dogu Kesimde :Bursa- Eskigehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde ‘Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde -Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevecut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirligii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
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hattinin kamulagtirma ¢alismalarina baglanmugtir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odalk
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulasimi, Bursa Yenischir Tlavaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bdélgesi A¢iklama Raporu)

2.5.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin gevresi Bayindirhk ve Iskan Bakanligi “Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore 1. Derece deprem bélgesi smmrinda yer almaktadir. (Harita 3)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkive Deprem Tehlike Haritas
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Harita 3: Bursa Ili Deprem Haritast

Bl 1.Derece
2.Derece

| 3.Derece
4.Derece

Ij SDarece

Il merkezi

_ = lige merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol

Otoban
Demiryolu

Nehir

lige sinin

i sinin

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

[T

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fay1, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.




Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol {izerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 biiyiikligtindeki Géletik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Mudiirltigii-Deprem Arastirma
Dairesi(DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi'min giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli'niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi'nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat {izerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin

“giiney kolunun inceleme alanina uzakh@ yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde
geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)
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KATF’1n gliney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonuw’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-
Eskischir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de g6z 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF"1n gliney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin ytizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise ylizyili askin bir stire dnce yikict deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarm: MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa gevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritasi Sekil 2 ve 3’te
verilmistir.
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Resim 2:
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2.5.8. JEOLOJIK VE JEOLOJIK ETUD VERILERI

Harita 4: Miilga Bay. ve Isk. Bak.'nca 17.01.2001 tarihle onayli 1/25000 6. Zemin Degerlendirme Haritas
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Planlama Alani, Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlhigi’nca 17.01.2001 tarihle onayh

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Jeolojik-Joefizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki 1/25.000 dlgekli

Zemin Degerlendirme Haritasinda Aliivyon (Qall) Neojen (Nel) Yamag¢ Molozu — Birikinti
Konisi (Qym/b.konisi) Traverten (Tr.) olan bélgededir. Raporda bu bolge igin;

e

Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis ve Biiyiik Sehir

smirlarmin gok az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik

kirilma ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilmigtir:

|

Biiyiik Sehir sinirlarinin az bir kismint olugturmaktadr.

Jeolojik olarak, killi, bloklu, ¢akilli kum birimlerinden olugmaktadir.

Genel olarak Biiyiik Schir smrlarn iginde kalan aliivyon zeminlerin tagima giicli ve
yapilagma yéniinden en iyisini temsil etmektedir.

Bu sahada yapilan arazi penetrasyon degerleri ortalama N>50 olarak tespit edilmisgtir.
Yeralti su seviyesine 8m. Ve altinda rastlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yitksek olup sivilasma ozellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma galigmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.10 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar icinde yapilan rezistivite galismalart ile sondaj galismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagtmaktadir.

Zemin grubu B2, smifi ise 72 olarak tanimlanmustir.

Bu alanlarda alisila gelmis temel sistemlerine goére, yapilagma yoniinden herhangi bir
sinirlama  yoktur. Ancak zemin biiyiitmesi olabilme riskine karsilik 8,10 kat arasi
yapilagma uygun olacaktir.

Bélge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgeginde etiit yapilmas
gereklidir.

Afet bélgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmas: gerekmektedir.

Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis ve/veya gosterilmistir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik

kirilma ve rezistivite calismalart verileri neticelerine gore su sonuglara varilmgtir:

Neojen ¢okellerinin genelde, yiiksek orta pilastisiteli kati/sert killeri ve yer yer bu
birimlerle ardalanmalt orta siki/stki yapili kum, siltli kum, marn birimlerinden
olusmaktadir. Ayrica 6zellikle Uludag’n kuzey yamaglarinda bu birimler kumtasi, kil tagi
ozellikleri gostermektedir.

Genel olarak Biiyiik Sehir smirlari iginde kalan neojen zeminlerin tagima gilicli ve
yapilasma yoniinden en iyisini temsil etmektedir.




Bu sahada yapilan arazi penetrasyon degerleri; N=35 — 50 arasinda degismektedir.
Yeraltt su seviyesi olarak tanimlanabilecek seviyeler 7m. — 13.50m. arasindadir. Ancak,
arazi calismalarmda agilan on sondaja kargin, sadece iki sondajda yeralti suyuyla
kargilagilmustir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiliksek olup sivilagsma &zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada vadi tabani seklinde olusmug diisiik kotlarda, yiizeysel sularin gollenmesini
engelleyecek dnlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alinmasinda yarar vardir.
Parsel 6lgeginde az katli yapilarda gigme problemi incelenmeli ve énlemleri alinmalidir.
Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alman numunecler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite ¢aligmalari ile sondaj ¢aligmalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Zemin grubu B3, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmusgtir.

Zemin mekanigi, temel mithendisligi agisindan yapilarda kat sinirlamasini gerektiren bir
durum yoktur. Ancak zemin biiyiitmesi olabilme riskine kargilik 8,10 kat arasi yapilagma
uygun olacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel oleefinde etiit yapilmasi
gereklidir,

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmas: gerckmektedir.

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag molozu — birikinti konisi ve traverten

olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve pembe olarak
gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakint mavi renkte gésterilmis olup, biiytik
olciide yapilasmasi tamamlanmig alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlart, laboratuar verileri, sismik kirtlma
ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilmistir:

Bu alanlardaki yamag¢ molozlar iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, bilylik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu, ¢akills,
silltli, kumlu seviyelerden olugmustur.

Travertenler bol gézenekli, gatlakli 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrigmustir.

Bu alanlarda, 6zellikle Cekirge, Kiikiirtlii, Karamustafa ve Kaynarca civarinda sicak su
yataklart mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A.’min ‘Bursa Kenti
Stcaksu Kaynaklar Hidrojeoloji Etiidii, 1976 ¢alismasinda ayrintili olarak irdelenmistir.
M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda gosterilmistir.

Yer alti su seviyesine rastlanilmamistir.

Sicak su koruma alanlart disindaki bélgelerde; zemin kosullar yoniinden yapilasmay: ve
yapt tiirlerini sinirlayier herhangi bir husus belirlenmemistir.

Birikinti konisi ve yama¢ molozunda zemin grubu B2/B3, smifi ise Z2 olarak
tanmmmlanmistir. Travertenlerde ise zemin grubu C1, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmisgt

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilasma ozellikleri
bulunmamaktadir.
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Sahada yapilan sismik kirilma galigmalar neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ckinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirli zemin arastirma kosullar
nedeniyle, ayrmtili etiitlerin yapilmasi miimkiin olamayacaktir. Ayrica Biyiik $ehir
sintrlarini olusturan alanlar igerisinde, kurikli, ¢atlakli yapilarm bu bélgelerde olmasi
nedeniyle, bu alanlarda gok katli yapilagmaya gidilmemesi 4-5 katl yapilasmaya gidilmesi
uygun olacalktr.

Bu alanlar i¢inde kalan pembe bolgeler igin ise yiiksek yapilarda (7 kat ve iistii) dzel temel
sistemlerine gerek duyulabilecektir.

MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/25000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Demirtagpasa Mahallesi 2393 ada 5, 7, 8 ve 27 parsellerin, onayli 1/25000 o6lgekli

Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Plan1 kapsaminda kentsel sit alan sinirt dahilinde merkezi is

alanlar1 bolgesinde kaldigi tespit edilmistir.

Jil
Resim 2.0nayh 1/25000 él¢ekli Osmangazi Nazim imar Plam




3.2. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Demirtaspasa Mahallesi 2393 ada 5, 7, 8 ve 27 parsellerin, onayh 1/5000 6lgekli
Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Plani kapsamida kentsel sit alan sinirt dahilinde kentsel ve
bolgesel merkezi is alanlari bolgesinde kaldig tespit edilmisgtir.

Resim 3.0nayl 1/5000 dlgekli Osmangazi Nazim imar Plam

3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Demirtaspasa Mahallesi 2393 ada 5, 7, 8 ve 27 parsellerin, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 12.04.2007 giin ve 231 sayili karari ve 16021059/647 say1 ile onayh 1/1000
sleekli Ordekli Hamami ve Cevresi Koruma Amagl Revizyonu kapsammda ise kentsel sit
alan smirt dahilinde tescilli anitsal yapr parseli niteliginde Mescit Alaninda kaldigi tespit
edilmistir.

Resim 4.0nayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam




PLAN CALISMASI

4.1. GEREKCE

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.04.2007 giin ve 231 sayili karart ve 16021059/647
sayl ile onayl 1/1000 6lgekli Ordekli Hamami ve Cevresi Koruma Amagl Revizyonu
kapsaminda kalan Demirtagpaga Mahallesi, 2393 ada, 5 parselde yer alan tescilli mescid
yapisinin gevresinin agilmasina yénelik plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

4.2. PLAN KARARLARI

Biiyiikschir Belediye Meclisi'nin 12.04.2007 giin ve 231 sayili karar1 ve 16021059/647
sayl ile onayli 1/1000 6lgekli Ordekli Hamami ve Cevresi Koruma Amagh Revizyonu
kapsaminda kentsel sit alan sinri dahilinde tescilli amitsal yapr parseli niteliginde mescit alant
olarak tanimli Demirtagspasa Mahallesi, 2393 ada, 5 parselin cephelerinin kapatilmasini
onlemek ve cevresinin agilmasini saglamak amactyla 2393 ada 7 ve 8 parsellerde tanimli
TICK Alanmnn, alan biiyiikliigiiniin korunarak konumun adanin giineyinde yer alan 2393
ada 27, 7 ve 8 parsellere tasinarak, s6z konusu alanmn ¢ocuk bahgesi olarak diizenlendigi ve
mescit yapisinin kiitlesinin mimari projesine gore diizenlenerck “BKVKBK nca aynen uygun
poriilmesi halinde uygulamaya gegilir.” plan notunun ilavesiyle plan degisikligi Onerisi

hazirlanmigtir.
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Resim 6. Oneri 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Tablo 5: Alan Dagilimi Tablosu (TICK Kiitle)

MEVCUT IMAR ONERi IMAR

FONKSIYON PLANI (m?) PLANI (m?)

TICK ALANI
(Kutle)

233 233 0
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Tablo 5: Alan Dagilimi Tablosu

FONKSIYON

MEVCUT iMAR PLANI

ONERIi iIMAR PLANI

(m?) (m?)

DiNi TESIS ALANI 252.43 335 82.57
PARK ALANI 287 342 55
TiCK ALANI 260 233 27

YOL 117.19 6.62 -110.57
TOPLAM 916.62 916.62 0
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