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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi Gegit Mahallesinde yaklasik 217 hektarlik alanda
imar plani ¢alismasi gergeklestiriimistir. 1/25000 ve 1/5000 &lgekli nazim imar
planlari degisiklikleri ile 1/1000 élgekli uygulama imar planlarinda kismi revizyon
¢alismasi 2019 ve 2020 yillarinda hazirlanmis ve ilgili mercilerce onaylanmistir.

Bursa Biylksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1414 sayili
karariyla onaylanan Bursa Ili, Osmangazi iigesi, Gegit Mahallesi yaklasik 217 ha
alana iligkin 1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim ve Iimar Plani degisikliklerinin
yuriitmenin durdurulmasi ve iptali istemi ile agilan davada Bursa 3. Idare
Mahkemesi'nin 2021/266 Esas ve K:2022/1111 sayi ve 31.10.2022 tarihli karari ile
iptaline karar verilmistir.

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.01.2019 tarih 24 sayil kararn ile kabul
edilerek Bursa Blyiliksehir Belediye Meclisinin 29.09.2020 tarih ve 1399 sayili
Karari ile onaylanan Gegit mahallesinde yer alan 4 adet 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani kapsaminda yapilan planlama galismasi, Bursa 3. Idare Mahkemesi'nin
2021/662 Esas ve K:2022/1109 sayi ve 31.10.2022 tarihli karari ile iptal edilmigtir.

Planlama galismasi ile mahkeme tarafindan iptal edilen alanda imar plani
kararlarinin yeniden Uretiimesi gerekmektedir. Bu nedenle 3194 sayili imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne uygun olarak imar plani
¢aligmasinin yapilmasi amaglanmaktadir.

Mahkeme kararlari sonrasinda yeniden planlama c¢alismasi yapilarak
hazirlanan Gegit Mahallesinde yaklagik 200 ha'lik alanda 1/25000 ve 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani degisiklikleri Bursa Bilyiltksehir Belediye Meclisi'nin
25.07.2023 tarih ve 999 ile 1000 sayili kararlari ile onaylanmistir.

Planlama calismasinda mahkeme kararinda bahsi gegen konulari dikkate
alarak, bélgede 1990l ve 2000’li yillarina bagindan beri mevcut imar planlan ile
¢6ziimlenemeyen konulari irdeleyerek 2023 yilina gelindiginde kentsel alanlari,
ulagim sistemlerini sosyal ve teknik altyapi alanlarini giniimiiz kosullarinda
yeniden degerlendirimek ile kentsel yasam alanlarini  bigimlendirmek
amagclanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alanlarinin yer aldi§i Osmangazi llgesi, konumu itibariyle
Bursa’nin merkezinde en biyik ilgesini olusturmaktadir. Osmangazi llgesi;
Uludag'in eteklerinde, doguda Gékdere Vadisi'yle baslar, batida Niliifer Deresi ve
Mudanya Yolu ile kuzeyde Samanh Daglari ve Bursa Ovasini igine alan topraklara
sinir olugturan bélgeyi kapsar. Osmangazi licesi; Mudanya'ya 31 km, Yalova'ya 74
km, Gemlik’e 30 km uzakliktadir (http://www.bursa.com.tr/osmangazi-3-1496.html).

Planlama alanlari; Osmangazi ligesinde, Bursa merkezine yaklasik 13 km
mesafede yer alan Gegit Mahallesindedir. Planlama alani; Gegit Mahallesinde 4
farkli plana girmektedir. Yaklasik olarak toplam 191 hektarlik alani kapsamaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Gegit Mahallesinde yer alan planlama galisma alan; Bursa Cevre Yolunun
kuzeyinde kalmakta olup, batida Mudanya Bulvari, kuzeyinde Niliifer Cayi ve Hizh
Tren hatti doguda kigiik sanayi alanlari ile sinirlanmistir.  Planlama alani izmir
Yolu'na yaklagik 7 km. mesafede, Bursa Organize Sanayi Bélgesi'ne yaklasik 3
km. mesafede ve Mudanya Bulvari’na cepheli olarak konumlanmaktadir.

» 4
B PEANLAMA
o B[ ALANLAR] *
e ) A

i )

4 =
st
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

TUIK verilerine gére 2022 yili Bursa lli nifusu 3.233.767, Osmangazi Iige
nifusu 891.250, plan galismasi yapilan bélgenin iginde yer aldigi Gegit Mahallesi
nufusu ise 18.607'dir.

Osmangazi ilgesi, 71.400 hektar alaniyla ilkemizdeki 56 ilden daha
buyuktir. 136 adet mahallesi bulunan Osmangazi, Bursa'da sosyal hayatin ve
ekonominin de merkezidir.

Osmangazi; tarihi kiltirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm
kenti, essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti, endistriyel tesisleri ve
sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kentidir. Farkli is alanlarini barindiran ilgede bu
nedenle giindiiz nifusu 1 milyonu gegmektedir.

licede, otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj
sanayi, kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi,
makine ve madeni esya yapimcilii, elektrik motoru sanayi, dékiim sanayi,
marangoz makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bicakg¢ilik
sanayi ¢ok gelismistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalari tiretim yapmaktadir.
Osmangazi'de ayrica sosyal hayati canlandiran 554 restoran, sinema ve aligveris
merkezleri ve 88 adet otel yer almaktadir.

Osmangazi llgesi, Gegit Mahallesi niifusu ilgede yer alan diger birgok
mahalle niifuslarindan daha fazladir. Konum itibariyle islevselligi yiksek ve
Bursa'ya katki saglayan olan bir alanda yer almaktadir. Cevresindeki birgok
ticaret-konut ve ticaret merkezi yer alan bélgenin Bursa ekonomisine katki
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sadladigr  kaginilmazdir. Planlama alani yakin c¢evresinde is merkezleri,
ticarethaneler, sagdlik sektéril, sosyal alanlar, konut alanlari ve gogunlukla hizmet
sektoru bulunmaktadir.

Gegit Mahallesinin yillara gére niifusu:

YIL 1970 1975 1980 1995 2007 2010 2015 2020

2022

NUFUS 603 1435 1166 2568 7813 9062 14625 17746

18607

Kaynak: TUIK

NUFUS

20000
18000
16000
14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000

e NUFUS

Gegit Mahallesi nlifus grafigi;

Ancak planlama alaninda yukarida gdésterilen nifusun  bir  kismi
bulunmaktadir, Gegit eski kéy yerlesmesinin bulundugu yerde yasayanlardir. Bu
bélgede sifahi olarak édrenilen bilgiye gére 3500 civari niifus bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ve yakin gevresinde; Mezarlik Alani, Sosyal Tesis Alani,
Kultirel Tesis Alanlari, Cami Alani, Trafo Alani, Konut Alanlar, Egitim Alani,
Ticaret-Konut Alanlar, Aligveris Merkezleri, Park Alanlari ve Yol Alani
bulunmaktadir. Plan degisikligine bagh olarak planlama alani ve yakin gevresinde
teknik ve sosyal altyapi alanlarini etkileyecek bir durum s6z konusu degildir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis
olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde vyurtrlige giren “Turkiye Deprem Tehlike
Haritasi’na goére deprem tehlike durumu vyilksek olan alan kategorisine
girmektedir. Bu nedenle Deprem Béolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Ydénetmelik Hiikiimlerine, uyulmasi gerekmektedir. i

—
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (\2‘"
iyve -0

-
AFETVE ACK CURLES YORET P8 BASHANLES
Duvus

Ba harta, Alet va Aol Dursm Yonetrsl Bagkantgs (AFA (UDAR)
b3psanunca desieklenen UDAP G- 1386 hod na'ls “Tobiy Tehske sl baghis ACIKLAMALAR K
promrin somughan kuflandarak hartarrcgor
B bk, semmin bogus {Wode =760 revs ewas skmarak hatriasmaghe. Yerel zovin bopuliaren seden olsbiecedi o e i .
svispra. tiylime. farkh ctumma gl hlinsied germmrediedin rm.lq“ e = i ‘ ) TONkE

@ @
Kayrak Gdsteams, Bu hariana hullandmasinds “AFAD, 2018, Tarvpe Deprem Tentie Hailas” gellinga hayrak 40 YLOA ASEMA OuASI IS 438
Detitinas garekmaiiadc TECRAALANAA PEHYOOY £°5 YU
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1.1.1.Jeolojik

Osmangazi Belediyesince Niliifer Deresi kenarlari ile eski Gegit Koy

yerlesmesinin bulundudu kisimda 5. Géniil Sokak kuzeyinde 1/5000 dlgekli nazim

imar plani ile 1/1000 élgekli uygulama imar planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu hazirlatimis ve bu rapor Bursa Cevre ve Sehircilik iI Midurligi’nce
06.11.2019 tarihi itibariyle uygun gériilmustir.

Planlama alaninda bu bélgenin yerlesime uygunluk sinifi Onlemli Alan 5.2
(OA 5.2.) olarak belirlenmistir.
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Planlama alaninin giineyinde (5.Gonil Sokak giineyi) Miilga Bayindirlik ve
Iskan Bakanhgrnca 17.01.2001 tarihle onayl Bursa Biiyilksehir Belediyesi
Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik Degerlendirme Raporunda Neojen2 (pembe) ve
Neojen3 (turuncu) olarak belirlenmistir.

Sekil 4: Gegit Bilgesi Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde ydiriirlige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na
gore deprem tehlike durumu yiliksek olan alan kategorisine girmektedir. Bu
nedenle Deprem Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yd&netmelik
Hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.
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2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alani 40° dogu enlemi, 28° kuzey boylaminda konumlanmaktadir.
Planlama alani hemen hemen diiz bir arazi yapisina sahip olup, planlama alani ve
yakin cevresinde konut alanlari, ticaret alanlari, sanayi alani, sosyal tesis alanlari
gibi alanlar yer almaktadir.

Bolgede iliman i¢ bati Anadolu'nun karasal iklimi gérilir. En sicak ay
Temmuz, en soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagish geger. Yagis en fazla kis ve
ilkbaharda gorilir. En az yagis ise Temmuz ayindadir. Yillik yagis ortalamasi
500-700 mm arasindadir. Hava yil icinde % 25 agik ve bulutsuzdur. licede nem
orani % 58 olup oldukca yiiksektir.

2.4.21. Egim Durumu

Planlama alaninin hemen hemen her alani diiz bir arazi yapisina sahiptir.
So6z konusu planlama alaninin giineyinde daha yogun ve sik edim varken kuzeye
dogru gidildikge edim yok denecek kadar az gériilmektedir. Bahse konu alanin
glineyinde kalan egim %5-6 aralijindadir. Ancak yukarida belirtildigi gibi planlama
alaninin  glineyinden kuzeyine dogru gidildikge edim %0.8 degerinde
seyretmektedir.
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---- PLANUAMA ALAN SINIRI
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OLGEK: 1/10.000 %K

Sekil 5: Planlama Alanmin Topografik Durumu
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Sekil 6: Planlama Alaninin Egim Durumu

2.4.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda gogunlukla diiz bir arazi yapisi hakimdir. Ancak ¢ok az
da olsa kuzeye dogru gidildikge egim azalmaktadir. Dolayisi ile yénelim kuzey
ydniindedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu taginmazlarin oldugu bélgede konut yapilari, ticaret-
konut yapilari, sanayi yapilari, ticaret yapilari, okul alanlan, yurt alani, cami alani,
bos alanlar, otopark alani, park alanlari bulunmaktadir.
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2.6. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

Planlama alani kapsayan 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plani, Merkez
Planlama Boélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu, 1/5000 Olgekli
Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani, Bursa ili, Osmangazi Belediyesi 1/1000
Olgekli Gegit-Emek-Hamitler Arasindaki Bélgenin imar Plani, 1/1000 Olgekli Gegit
Mahallesi ve Ihtisaslasmis Kiigilk Sanayi Alanlari Uygulama imar Plani, 1/1000
Olgekli Emek Gegit imar Plani Revizyonu, 1/1000 Olgekli Gecit Mahallesi 6343
Ada Uygulama Imar Plani st élgekten alt 6lgede dogru incelenmistir.

2.6.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Sekil 8: Yiiriirlikteki Bursa 2020 Yili 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Ornegi

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yih 1/100.000 Olcekli Cevre
Dizeni Planrnda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planlidir.

2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, 16.10.2008 tarihle onayli 1/25000 Olgekli
Osmangazi Merkez Nazim imar Plani’'nda 275 kisi/ha yogunluklu Meskun Konut
Alani, Ticaret Alani, Sosyal Donati Alani, Park Alani, Rekreasyon Alani, Kiigiik
Sanayi Alani, Demiryolu, Dere ve yol olarak planli iken,
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