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Esas No :2022/398 OZETI : Gegit Mahallesi 4 adet Imar
Karar No : 470 Planinda yapilan plan

degisikliklerin mahkeme
tarafindan iptal edilmesi

Belediye Meclisinin 06.09.2023  giinlii olagan toplantisina ait gindemin 2/27 nci maddesini tegkil
eden Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO : Osmangazi Belediye Meclisi’nin 04.01.2023 tarih ve
63 saytli karari ile havale olmusgtur.

KONU : Bursa 3. Idare Mahkemesinin 31.10.2022 tarihli ve E:2021/662, K:2022/1109 sayili karari ile
Gecit Bolgesinde 4 adet 1/1000 6&lgekli uygulama imar plani kapsaminda yapilan revizyon ve plan
degisiklerinin iptal edilmesi

TALEP : Hukuk Isleri Midiirligintin 29.11.2022 tarih ve 43122295-641.04-143731 sayili yazisi ile
Osmangazi Belediye Meclisinin 09/01/2019 tarih ve 24 sayili karari ile uygun bulunan, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 29/09/2020 tarih ve 1399 sayili karar: ile degistirilerek onaylanan; 1/1000 6lgekli Gegit
Mahallesi ve Thtisaslasmis Kiigiik Sanayi Alanlart Uygulama imar Plani,

o 1/1000 6leekli Gegit-Emek-Hamitler Arasindaki Bolgenin Imar Plan,

o 1/1000 &lgekli Emek-Gegit Imar Plan,

o 1/1000 slgekli Gegit Mahallesi 6343 ada Uygulama Imar Plani
kapsaminda kismi olarak yapilan revizyon ve plan degisiklikleri islemlerinin ve aski sonrasinda da
yapilan ve kesinlesen plan degisikliklerinin Bursa 3. Idare Mahkemesinin 31.10.2022 tarihli ve
E:2021/662, K:2022/1109 sayili karari ile Iptal edildigi bildirilmistir.

INCELEME : Mahkeme kararlari sonrasinda yeniden planlama galismasi yapilarak hazirlanan Gegit
Mahallesinde yaklasik 200 ha’lik alanda 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklikleri Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 25.07.2023 tarih ve 999 ile 1000 say1l1 kararlart ile onaylanmustir.

KOMISYON GORUSU : Komisyonda goriisiilmesi sonucunda; Bélgede yapilan planlama galismast ile
koruma ve kullanma dengesini gozetilerek kentsel alanlarin, ulagim ve altyapt sistemlerinin giinlimiiz
kosullarina ve gelecekteki ihtiyaglara cevap verebilecek bir sistem igerisinde revize etmesi amaciyla planlama
alanina iligkin yapilan analizler ve kurum goriisleri ve de Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 25.07.2023 tarih ve
999 ile 1000 sayili kararlari ile onaylanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarina uygun olarak
plan dogrultusunda hazirlanan planlama g¢alismasinda; mahkeme kararmin igerikleri incelenmis, planlama
alaninin kuzey smir1 imar planinin ilk onaylandigi 2005 yilindaki sekline gére diizenlenmis, BUSKI Genel
Miidiirligii'niin 19.02.2019 tarih ve 85571822-619-3320 sayili yazis1 Nillifer Deresi’nin Islah Uygulama
Projelerine uygun ¢izim yapilmis, hizli tren kamulastirma siniri ve uygulama projesi dikkate alinmus,
Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanhigi’nin hazirladigi Bursa Sehir Hastanesi Imar Yollari ve Koprii
Projelerindeki hizli tren hattinin Mudanya Yolu ile kesistigi kisimda trompet tipi kavsak ¢izimi yapilmus,
planlama alanmm dogu sinirindan gegen (1.Giirbiiz Sokak) yiiriirlitkteki plandaki 17 metrelik yol, 25 metreye
cikarilmis olup, alandaki 25 metrelik yola baglanarak (2. Giindogdu Sokak), devamliligin saglamasi amactyla
derenin kuzeyine dogru devam ettirilerek Niliifer mahallesine baglanmasi diisiiniilmiis ve Mudanya Yoluna
alternatif olmasi amaglanmustir, Niliifer deresinin mevcuttaki dere yataklari park olarak diizenlenerck
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devamliligi olan park alanlari olugturulmustur, Rekreasyon Alanlari 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18.
Maddesine gore DOP kapsamina alinmistir, mahkemenin iptali 6ncesi planda yaklagik 85 ha olan bu bélgenin
ilgili idarelerce kamulagtirmanin neredeyse imkansizligi diisiiniilerek, bu kisimlar Emsal:0,10 Yengok:4,50 m
Ozel Agaglandirilacak Alan olarak planlanmig, bu bélgelerde agaglandirma ile birlikie diigiik yogunluklu
rekreatif fonksiyonlarm yer almasi amaglanmistic, Mudanya Yoluna cepheli Emsal:1,20 Yengok:24,50 m
Ticaret alanlar, Emsal:1,20 Yencok:18,50 m Ticaret+Konut alanlari, Emsal:1,20 Yengok:51,50 m
Ticaret+Turizm+Konut alani, seklinde karma kullanimlar diizenlenmis, ticaret+konut alanlarinda en az % 30
ticaret, en ¢cok %70 konut ticaret bloklarinda Yengok:24,50 m, ticaret+turizm-+konut alanlarinda en az %50’si
ticaret+turizm en ¢ok %50 konut olmasi benimsenmistir, dnceki yillarda kagak sanayi alaninin oldugu ve
sonrasinda bu sanayi tesislerinin kaldirildigi bolge olan eski 6343 adanm bulundugu kisimda kentsel alanin
yenilenmesi amactyla Mudanya Yolundaki karma kullanimlarin devami olarak Emsal:0,60 ve Emsal:1,20
Ticaret+Konut alanlart olarak planlanmis, bu kisimda Park Alani, Egitim Alani, Ibadet Alani ve Ozel
Agaglandirilacak Alan diizenlemeleri yapilmustir, sosyal donati alanlari olarak Belediye Hizmet Alani, Saglik
Alani, Spor Alani, Ozel Sosyal Tesis Alani, Pazar Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Ibadet Alani, Teknik Altyapi
Alani diizenlemeleri yapilmustir, bu dogrultuda hazirlanan 1/1000 6lgekli Gegit Mahallesi ve [htisaslasmis
Kiigiik Sanayi Alanlari Uygulama Imar Plani kismi revizyonu, 1/1000 &lgekli Gegit Mahallesi 6343 ada
Uygulama Imar Plani Revizyonu ile 1/1000 dlgekli Gegit- -Emek-Hamitler Arasindaki Bélgenin Imar Plant ve
1/1000 dlcekli Emek-Gegit Imar Plami degisiklikleri, plan raporu ve plan notlari ¢izildigi sekliyle, Imar ve
Baymdirlik Komisyonu toplantisina katilan tiyelerin oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisine arz
olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan islem numarasi UIP-161027660-161027682-161027690-
161027735 olan plan degisikligi ile ilgili hazirlanan raporun, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden
aynen uygun oldufuna, Belediye Meclisinin 06.09.2023  giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevecudun oybirligi ile karar verildi.

Divan Katibi Divan Katibi Meclis Bagkani
ABDULLAH CALI MUSTATA DUNDAR
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