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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi; 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh imar Plani,
Bursa |li, Osmangazi licesi, Alipagsa Mahallesi, 5490 ada 5 nolu parselin
glineydodusundaki alana planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmas talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki enerji
ihtiyacinin karsilanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alanlari, Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa IIi' nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yuzolgimi 10.886,38km? (g6l dahil)'dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En biylk ilgesi planlama alaninin yer aldifi Osmangazi
ilgesidir.

Osmangazi llgesi'nin kuzeyinde Gemlik ligesi, giineyinde Orhaneli-Keles ligeleri,
dogusunda Yildinm-Giirsu-Kestel llgeleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya lligeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Goékdere Vadisi'yle basglar; batida
Nilifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirh Daglan, Nilufer Cayr ve Bursa
Ovasi'ni icine alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2km?* bir alana
yaylimistir. 1zmir, istanbul, Eskigehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limani'na 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakhktadir.
Osmangazi licesine bagh 136 mahalle bulunmaktadir.

KOCAELI
YALOVA
' ORHANGAZI
1 MARMARA i | X
’ i GEMLIK L zNIK
| —— ;
Il _
MUDANYA
KARACABEY 3 /BORsU : [
b YENISEHIR
cis NLOFER | (LOIRIM KESTEL
] O5MANGAZI!
. ; - BILECIK
o 7 INEGOL
MUSTAFAKEMALPASA f\ )
ORHANELI
; KELES
| BOYUKORHAN
BALIKESIR 3
HARMANCIK KOTAHYA
v

Bursa i [dari Yapi
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa ili, Osmangazi ilgesi sinirlan iginde Alipasa
Mahallesi'nde yer almaktadir. Bursa kent merkezinin glineyinde, yaklasik 1,3km uzaklikta
yer almaktadir.

Alan dogusundaki Maksem Caddesi'ne 50m, giineyindeki Pinarbagi Caddesi'ne
150m mesafede yer almaktadir. Yaklagik 700m kuzeybatisinda Pinarbagi Mezarhgi, 150m
glineyinde ise Maksem Cami bulunmaktadir.

Planlama alanina Pinarbagi Caddesi ile Maksem Caddesi'ne baglanan 8.Murat
Sokak’tan ulasilimaktadir.

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gére Bursa ili'nin
toplam nofusu 3.214.571 kisidir. Bu nufus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan
olusmaktadir. Nifusun %49,96’s1 erkek, %50,04'01 kadindir.

Osmangazi ilcesinin nufusu 2023 yilina gore 885.273 kisidir. Bu nufusun 443.313’0
erkek, 441.960" kadindan olugmaktadir. Toplam nifusun %50,08'si erkek, %49,92’si
kadindir.
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Osmangazi ligesi 885.273 olan niifusuyla Bursa ilinin nifus bakimindan en buyiik
ilcesi olup il nifusundaki orani %Z27,54 civanindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini
sirasiyla Yildirim ve Niliifer ilgeleri takip etmektedir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 885.273 443.313 441.960
2022 891.250 446.730 444,520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522

Planlama alaninin yer aldigi Alipasa Mahallesi'nin 2023 yilina gore nifusu 2.321
kisidir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan isftanbul, Kocaeli ve
lzmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul'dan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tanm yapilan kiltiir
arazisi tegkil etmektedir. Kultr arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tirli
tarim driind yetigtirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde [stanbuldan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Niltfer) ise hizmetler sektéri 1.sirada,
sanayi sektdrii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektdriinin 1.sirada yer almasi diger
ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgtictiniin il toplami icinde pay dagihminda en
buyik pay %37 ile Osmangazi iigesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildinim ligesi'nin payi
%27.73, Nilufer ligesinin payi ise %11’dir. Osmangazi, Nilifer, Yildinm lige merkezlerinde
hizmetler isgtictinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi licesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi lilgesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tanmin payi ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi giinimize tagiyan Hanlar Bélgesi, Kapah Carsi, Tuz Pazan gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlagtigi ticaret alanlar ile Bursa kent yerlesiminin en énemli
ticaret akslar (inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bélge Osmangazi ligesidir. Osmangazi llgesi Bursa llinin MIA (Merkezi ig
Alanlari) bélgesidir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama caligmasi teknik alt yapi amaghdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritast

Bursa lli Glke sinirlar iginde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITAS|
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi
Adres, Cumicntyel Mh. Niltiter Halun Cd. Selin Sitesi Tel&Fals:n. 2 20 66 66- 24307 74

No: 150 B Blok Kal {Daire 2 Niltifer/BURSA e-posta

kentselplanlamag@hotmail cam
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Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Bayindirhk ve Iskan Bakanhgi, Afet Iisleri
Genel Mudirlugiince onaylanan, Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etlid Raporu kapsaminda
bulunmaktadir Rapora gére planlanan alanin zemin ¢zellikleri soyledir:

YS=69

| O |

Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmig ve Biylk Sehir
sinirlarinin ¢ok az bir kismina kargilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirllma ve rezistivite calismalan verileri neticelerine gére su sonuglara vanlmisgtir:

o Jeolojik olarak, killi, bloklu, ¢akill kum birimlerinden olugmaktadir.

e Genel olarak Biiyilk Sehir sinirlari icinde kalan aliivyon zeminlerin tagima gticl ve
yapilasma yoniinden en iyisini temsil etmektedir.

e Bu sahada yapilan arazi penetrasyon degerleri ortalama N>50 olarak tespit
edilmistir.

e Yeralti su seviyesine 8m. Ve altinda rastlanmigtir.

e Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiksek olup sivilagsma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

e Sahada yapilan sismik kirlma g¢alismalar neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

» Zemin hakim titresim peryodu To=0.10 — 0.35sn arasindadir.

o Bu alanlar icinde yapilan rezistivite calismalan ile sondaj calismalarindan elde
edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

e Zemin grubu B2, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmisgtir.
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Bu alanlarda alisila gelmis temel sistemlerine gore, yapilagma yéninden herhangi
bir sinirlama yoktur. Ancak zemin biiytitmesi olabilme riskine karsilik 8,10 kat arasi
yapilasma uygun olacakiir.

Bélge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgceginde et
yapilimasi gereklidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki  yénetmeliklere — uyulmasi
gerekmektedir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu bolge Bursa Ovasi duzligiindeki yerlegim alaninda

kalmaktadir. Planlama alanini kapsayan bolgenin giineyinde Uludag yamaglar
uzanmaktadir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin bulundugu bélgenin arazi kesiminin egilimi kuzeyden giineye

dogrudur. Planlama alaninin arazi yapisi egimlidir. Arazinin ortalama kot degeri
281m'dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlanan alaninin tizeri bostur. Kent merkezinde eski yerlesim dokusu iginde yer

almaktadir. Alanin bati bitisiginde mevcut trafo alani bulunmaktadir. Yakin gevresinde
isyerleri ve 3-4 katli konut binalar yer almaktadir.

Planlama Alaninin Yakin Cevresi
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PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi yapilan alan kamu milkiyetine aittir.

— \ s

Al Paga
Maha ey

Planfama Alanlarinin Miilkiyet Durumu

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Duzeni Plan’'nda “Mevcut
Kentsel Yerlesimler' de kalmaktadir.

7 { =

DS
| |

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

o

Adres: Cumburiyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks 0.224 220 66 66- 243 07 74
No- 150 B Blok Kal 10aire 2 Niltiter/BURSA e-posla. kenlselplanlamagoholimall.con
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2.6.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayl 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar
Plani’'nda “Yiiksek Yogunlukta Konut Alanin” da kalmaktadir.

)

‘;’\\ | \ \ & 000 ' BES!
J..‘ \'\\ \ // / O
‘\ \ \ ) / /

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plan’'nda “Park
ve Yesil Alanlar” da kalmaktadir.

It s = = 00!
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Planlama Alaninin Meveut 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Planindaki Durumu

Adres: Cumhuyrivet Mh. Niltifer Hatun Cd. Selinr Sitesi Tel&Faks 0.224 220 66 G6- 243 07 74
No 150 B Blok Kal 1Daire 2 Niltifet/BURSA e-posta, kentselplanlamaii himail.co
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2.6.4. 11000 Olgekli Koruma Amagh Imar Plani

Planlama alani, onayli 1/1000 Olcekli Muradiye Koruma Amagch Imar Plan’'nda
“Park Alan” nda kalmaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir. S6z konusu alanin bitigiginde bulunan
trafo alaninin buyttiilmesi amaglanmaktadir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 250m ylrime mesafesi iginde (¢ adet
sosyo-killtirel tesis, Uic adet cami, ti¢ adet park ile bir adet egitim tesisi mevcuttur.

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi icinde yedi adet
sosyo-killtiirel tesis, bes adet cami, sekiz adet park, yedi adet egitim tesisi ve bir adet
mezarlik bulunmaktadir.

Planlama alanina ulagim, gineyinde bulunan 8.Murat Sokak'tan saglanmaktadir.

=
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[ IcALISMAALANI

LUPARK

I MEZARLIK

I spoR TESISI

I EGITIM TESISI
SOSYAL-KULTUREL TESIS
PAZAR TESISI

Planlama Alanlar Yakin Cevresindeki Sosyal Donati ve Kullanim Alanlar

3.3. PLAN DEGISIKLiGI ONERISI ve PLAN KARARLARI

1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Imar Plani degisikligi ile; Osmangazi ligesi, Alipaga
Mahallesi, 5490 ada 5nolu parselin giineydogusundaki park alaninda yer alan mevcut trafo
alanina ihtiyag nedeniyle 19m? yuzolgtimli 1 adet trafo alani ilave edilmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani - 19
Park 19 -
Toplam 19 19

safin Silesl
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171000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan,
teknik altyapi amagli oldugunda imar Mevzuatina ve Sehir Planlama llkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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