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10016 ADA — 76 PARSELE ILISKIN
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1. AMAC VE KAPSAM

Osmangazi llgesi — Ahmetbey Mahallesi, 10016 Ada, 76 sayili parsel
yurirlitkteki 1/1000 Olgekli Ahmetbey Kyl Uygulama imar Planinda “Konut Alani ve
Kismen Park Alani” olarak diizenlenmis bulunmaktadir. Ancak parsel ile ilgili imar
uygulamasi yapilmak istendiginde giiney sinirinda kalan parsel ile tevhit islemi
yapilmasi gerektigi belirlenmistir. Bu durumda da imar uygulamasi yapilamamaktadir.

Bu nedenle gliney sinirinin mevcut milkiyet sinirlar ile batunlestiriimesi
gerekliligi dogmus ve bu dogrultuda sadece miilkiyet sinirlarinin diizenlenmesi igin
plan degisikligi yapilmasi ihtiyaci olugsmustur.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
PLANLAMA ALANININ KONUMU

ili: Bursa

llge: Osmangazi

Mahallesi: Ahmetbey Mahallesi

Ada, Parsel: 10016 Ada — 76 Nolu Parsel

Alan: 1563 m2 (Imarl Alan) / 2532 m2 (Toplam Alan)
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Imar plan degisikligi calismasi yapilan alanin Osmangazi kent merkezine ve
Bursa kent merkezine uzakhgi ise 17 km dir.

Planlama calismasi yapilan parselin, Osmangazi lige Merkezi ve Bursa Kent
Merkezine ulasimi karayolu ile saglanmakta olup yolun niteligi asfalt kaplamadir.
Ayrica Ahmetbey Mahallesine diizenli olarak toplu tagima hizmeti Bursa Buytksehir
Belediyesinin toplu tagima sirketi olan Burulag A.$. tarafindan saglanmaktadir.

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alani kirsal bir yerlesmedir. Biyuksehir Belediyesi sinirlarinin
genigletiimesi sonucunda kdéy kimligini kaybederek mahalleye dénusmustir.
Demografik agidan niifus degerleri asagida tabloda verilmektedir.

hakan.koyunlular@gmail.com

Tif- 0532 798 74 60
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YERLESME NUFUS YOGUNLUK KADIN - ERKEK
(2023) kigi/lkm2 ORANI %
Bursa 3254 751 294 50.04 - 49.96
Osmangazi 885 273 - 49.93 - 50.07
Ahmetbey 614 - 51.89 -48.11

Yerlesim alani kirsal bir yerlesme niteligi géstermesi nedeni ile ekonomisi
agirlikla tanim sektériine dayalidir.

2.3.TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani teknik altyapi acgisindan incelendiginde, Bursa kentinin
kuzeyinde kirsal bir yerlesmedir. Bélgenin planlari Osmangazi Belediyesince 2009
yihinda tamamlanmistir.  Planli yapilasmasi nedeniyle bélgenin teknik altyapi
intiyaclari ilgili kurumlar tarafindan saglanmis ve saglanmaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alaninin, Millga Bayindirlik ve iskan Bakanliginca onaylanmis
1/5000 ve 1/1000 imar Plani g¢alismalarina esas “Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”
bulunmaktadir. Plan ¢alismasi yapilan parselin Konut Alani olarak belirlenen bdélim
“UA Yerlesime Uygun Alan” ve onayh planda Park Alani olan kigik bir kismi da
“AJE Ayrintili Jeoteknik Etit Alani” olarak belirlenmistir.
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2.5.ARAZi KULLANIMI

Arazi de mevcut durumda koy i¢erinde kirsal nitelikte evler ve tarimsal nitelikli
yapilar bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlama calismasina konu olan Ahmetbey mahallesi 10016 Ada, 76 parsel
veraset kanali ile hisseli parsel 6zel mulkiyetindedir.

2.7.YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/25 000 Olgekli Kuzey Bolgesi Nazim imar Plani

Planlama alani olan Ahmetbey Mahallesi, 10016 Ada — 76 nolu parsel Bursa
Buyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan yirirlilkteki 1/25 000 Olgekli Kuzey
Boélgesi Nazim Imar Planinda “Kirsal Meskin Yerlesme Alani” olarak belirlenmistir.
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1/250 00 Olgekli Onayh Kuzey Bélgesi Nazim imar Plan Ornegi
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Osmangazi llgesi — Ahmetbey Mahallesi, 10016 Ada, 76 sayili parsel
yurarlikteki 1/1000 Olgekli Ahmetbey Kéyii Uygulama imar Planinda “Konut Alani ve
Kismen Park Alani” olarak dizenlenmis bulunmaktadir. Ancak parsel ile ilgili imar
uygulamasi yapilmak istendijinde giney sinirinda kalan parsel ile tevhit islemi
yapllmasi gerektigi belirlenmistir. Bu durumda da imar uygulamasi yapilamamaktadir.

Bu nedenle giney sininnin mevcut milkiyet sinirlan ile buattunlestiriimesi
gerekliligi dogmus ve bu dogrultuda sadece miulkiyet sinirlarinin diizenlenmesi igin
plan degisikligi yapiimasi ihtiyaci olusmustur.

3.2.1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ONERISi ve PLAN KARARLARI

Osmangazi licesi, Ahmetbey Mahallesi 10016 Ada, - 76 sayili parsel 1/1000
Olgekli Ahmetbey Kéyii Uygulama imar Planin da “Serbest Nizam Konut Alani”
olan plan karari aynen korunmustur. Plan degisikligi 6nerisinde parselin giiney
sinirnda ki komsu parsel ile yurarlikteki imar plani karari ile olugsan ‘“Tevhit
Olusumu” miilkiyet siniri ile imar sinirinin cakistirilmasi ile giderilmistir.

10016/75 -

Milkiyet cakistiriimasi sonucunda BHA ilave edilen kisim.

hakan.koyunlular@gmail.com . 6\»\,
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Oneri 1/1000 Olgekli Ahmetbey Kéyii Uygulama Imar Plani Degisikligi

Yapilan dizenleme sonucunda olusan arazi kullanim degerleri asagida ki gibidir.

KULLANIMV MEVCUT ONERI
FONKSIYONU

ALAN (M2) | ORAN(%) |ALAN (M2) | ORAN(%)
Konut Alani 1594 100 1579 99.05
BHA : - 15 0.95
TOPLAM ALAN 1594 100 1594 100

hakan.koyunlular@gmail.com

Tif: 0532 798 74 60




