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OSMANGAZI BELEDIYESI

KENTSEIL TASARIM MUDURLUGU
PLANLAMA BUROSU

BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI PANAYIR MAHALLESI 2336
ADA 106 PARSEL ILE 2327 ADA 1 PARSELIN
GUNEYDOGUSUNDA BULUNAN TESCIiL. HARICi ALANA
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI YALOVA YOLU PANAYIR
MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC

ili: Bursa
[lge: Osmangazi
Mahalle: Panayir Mahallesi

Plan Adi: Bursa ili Osmangazi Ilgesi Panayir Mahallesi 2336 Ada 106 Parsel ile 2327 Ada 1
Parselin Giineydogusunda Bulunan Tescil Harici Alana liskin 1/1000 Olgekli Yalova Yolu
Panayir Mahallesi Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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Emlak ve Istimlak Midirliigiiniin 18.12.2024 tarih ve 136905 sayili yazisi ile
miilkiyeti Belediyemize ait olan ve uygulama imar planinda Konut Alaninda kalmakta olan
Panayir Mahallesi 2336 ada 106 parsel fiili olarak Park Alam olarak kullanilmakta
olmasindan kaynakli s6z konusu parselin Park Alanina alinmasi,



Ayrica miilkiyeti Belediyemize ait olan ve uygulama imar planinda Park Alaninda
kalmakta olan 2327 ada 1 parselin giineydogusunda bulunan tescil harici alanin Belediye
Hizmet Alanma almmasi seklinde plan degisiklikleri yapilmast hususu talep edilmistir.

2. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI
2.1. KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bélgesinde yer alan bir il merkezidir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yilduum, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildinm Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasasi” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilceleri de
Biiytiksehir Belediyesi sinirlarma dahil olmustur.

Bursa 1l geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizolctimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? *de 250 kisidir. Bursa {ilke ntifusunun % 3,5 ini barindirir. (2020 yili
Turkiye niifusu 83.154.997 kisidir. (TUIK)

2.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiytiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirm ilgeleri 2020
yilt niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilgeleri ve bagh belde ve koyleri ile birlikte niifusu 3.056.120 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak: Adrese
Dayali Niifus Kayut Sistemi sonuglar)

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi'nin de yer aldipi ve Uludag’in kuzey
yamaglarmdan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiylik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayan Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi [lge Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

2.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ckonomisine sagladigi katma defer acisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4 {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, [stanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa [li’nin Ttirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye icin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilanustir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

Isgiictintin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki isttihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e ylkselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Bursa’da aktivite oraminin c¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oramnin diigtiigi
goriilmektedir. Bu niifus artis oranina gére tarim sektériinde ¢aligsanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.



2.4. FIZIKSEL YAPISI

TOPOGRAFY A

Bursa ilinin topografyasini birbirinden egiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklagik %35%ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir,

AKARSU VE GOLLER

[lin en énemli akarsu kaynag Niliifer Cayr ve kollaridir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye nin énemli gollerindendir,

IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriillmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14,4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi i¢in 5,1,
Temmuz ay1 igin 24,1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylar igin 5 derece, yaz aylari icin 24
derecedir.

49 yillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60,8 mm’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalart géz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir, Ortalama olarak yilda 10 giin stire ile kar kapli kalmaktadir,

BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiisti bakimindan ¢esitlilik géstermektedir. Bursa’nin toplam alaninin %
30” unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlar1 ve % 5.14° {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyismda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park simirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
¢evrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlart da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. sif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha c¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
altiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen onemli karayolu ulagim akslan
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde ; Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa _eski [zmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarina baglanmigtir. Karayollart agisindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
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havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bdélgesi Agiklama rapori)

DEPREM DURUMU:
Planlama alan1 ve yakin gevresi Baymdirhik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasina gore I. Derece Deprem Bélgesi sinirinda yer almaktadir,

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayir (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-lzmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiytikliigiindeki Géleiik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alamindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Golii'niin  hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi’'nden Marmara Denizi’nin iclerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmigtir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
gliney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol iizerinde
geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bolgesi Agiklama raporu)

KAF’in giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonudur, Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve Inénii-Eskigehir
fay zonunun devamu niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike olusturmaktadir.
Aletsel verileri de goz dntine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanint tehdit ettiginin ve daha biiyiikk depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF’mn giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fayr ya da alt fay zonunun ise yiizyil agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olas1 yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Sekil 1: Alitvyon, Neojen, Yamag Molozu Birikintisi Konisi




3. ONAYLI PLAN VERILERI
3.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 1: 1/5000 élgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plam
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Panayir Mahallesi 2336 ada 106 parsel, onayli Osmangazi Merkez Nazim Imar
Plaminda Kiltirel Tesis Alaninda, Ayrica Panayimr Mahallesi 2327 ada 1 parselin
giineydogusunda bulunan tescil harici alan ise onayli Osmangazi Merkez Nazim Imar
Planinda 250 K/ha Konut Alani ve Yol Alaninda kalmaktadir.




3.2.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Panayir Mahallesi 2336 ada 106 parsel, Bursa Biiytliksehir Belediye Bagkanliginin
14.05.2001 tarih ve 16021080/110 sayili karari ile onayli Yalova Yolu Panayir Mahallesi
Uygulama Imar Plamnda Bitisik Nizam 2 Katli Konut Alamnda kalmaktadir.

Ayrica Panayir Mahallesi 2327 ada 1 parselin giineydogusunda bulunan tescil harici
alan ise Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhginin 14.05.2001 tarih ve 16021080/110 sayili
karar1 ile onayli Yalova Yolu Panayir Mahallesi Uygulama Imar Planmda Park Alan ve Trafo
Alarninda kalmaktadir.
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Selil 3: Panayw Mahallesi 2336 ada 106 parsel

4. PLANLAMA CALISMASI
Miidiirliglimiizce yapilan inceleme sonucu, Panayir Mahallesi 2336 ada 106
fiiliyatta kullanildign tizere Park Alanina alinmasi, Panayir Mahallesi 2327 ada

giineydogusunda bulunan tescil harici alanda ise 375 mzlilce:ﬁgfeafye Ifl%zar'r?g' :

Imar Plani degisikligi diizenlenmistir.




Sekil 4:Oneri 1/1000 olcekli plan degisikligi ornegi




5. YAZISMALAR

1.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii
Arazi Kontrol ve Harita Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Sayr :E-22139304-754-320139 20.01.2025
Konu : Panayir Mah. 2336/106 ve 2327/1

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE
(Planlama Birimi)

Tlgi  :23.12.2024 tarihli ve E-74067295-115.01.06-313616 sayih yaziniz.

Iigi yazimizda belirtilen 2327 ada 1 sayili parselin giineyinde kalan tescil harici alandan 375,15 m?
alanin Belediye Hizmet Alani olarak alinmasi konusunda ekte sunulan NCZ, formatinda ki uygulama

giziminde belirtilmig olup;

Geregi bilgilerinize rica olunur,

ismail DIN
Emlak ve Istimlak Miidiir V.
Ek : 2327 Ada uygulama dosyasi,
Bu belge, giiven!i elekironik imza ile imzalanmighir.

Dofjrulama Kodu: 70228e2¢-b075-4517-84da-ec68edc7612¢ Dogrulamn Linki: https:/www.turkiye gov.tr/icisleri-belediye-cbys
Adres: Sofanh Mahallesi Dr. Sadik Ahmet Caddesi No:388 Osmangazi / Bursa Bilgi igin: Gilcan DONMEZ  [B] 527
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 7009 Tekniker ¥
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi bel.ir Internet Adresi: hup://www.osmangazi.bel.tr Telefon No: 444 1601 Dahili:1512

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr
1/1
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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii

=

OSMANGAZ|
BELEDIYESI

Say1 :E-84854519-115.01.06-312471 18.12.2024
Konu : 2336 Ada 106 Parsel Plan Degigikligi

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE

Miilkiyeti Belediyemize ait olan ve uygulama imar plamnda konut alanmda kalmakta olan
Panayir Mahallesi 2336 ada 106 parsel sayil taginmazmn fiili olarak park alani olarak kullanilmakta olup
bu kapsamda plan degisiklifi yapilarak park alanima alinmasi, yine miilkiyeti Belediyemize ait olan ve
uygulama imar planinda park alaninda kalmakta olan 2327 ada 1 parsel sayih tagimmazin giiney
dogusunda bulunan tescil harici alanin plan degisiklii yapilarak Belediye Hizmet Alanina alinmasi
hususunda;

Geregini arz ederim,

{smail DIN
Emlak Ve istimlak Miidiir V.,

Bu belge, glivenli elekironik imza ile imzalanmigtir.

Dofrulama Kodu: ed603ad0-bdb6-4d4a-bd86-6c093e7db4ed Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Adres: Soffanh Mahallesi Dr. Sadik Ahmet Caddesi No:388 Osmangazi / Bursa

Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Emlak Yonetimi Birim Sor.
¢-Posta: hizmetmasasi@osmangazi.bel.tr Internet Adresi: http://www,osmangazi.bel.tr Telefon No: 4441601 Dahili;1 520
Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr
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6. MUELLIF BELGESI

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILiK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adi Soyadi : DILEK ALTAN TURKMEN
Belge Grubu tA

Sektir : Kamu

Gegerlilik Tarihi :17.11.2025

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07,01.2006 tarih ve 26046
savil Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimim Yokomlenceek Muelliflerin Yeterliligin HakkindaYonctmelik'in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya vetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gore E-Plan Otomasyon Sistemi'nden alnmugtir.
« Plan miellifine aft ksithlik ve yasakllhik durumunun plan onayim gergeklegtirecek idare taralindan giineel olarak sorgulanmas) gerckmekiedir.

Sekil 5: Plan Miiellif Belgesi
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