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BELEDIYESI

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA ILi, OSMANGAZI ILGESIi, SOGANLI MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI YALOVA YOLU UYGULAMA IMAR PLANI
6520 ADA 10 NOLU PARSELIN GUNEYINDEKI ALANA iLISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP- 161082003

Giilay BOZKURT .
A Grubu Sehir Plancisl
ODT( Dio.Ne: 101732 4

Okpd KAYA Ali METIN
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Osmangazi Belediye Meclisi'nin
05/02/2025 tarih ve 99 sayili karari ile

Erka
uygun bulunmustur. Osmangazi . kan

Bursa Biyuksehir Belediye Meclisi'nin

10 10 /2025 tarih ve £04  sayih

karari ile onaylanmistir.
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ﬂ-KENTSEL PLANLAMA

Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.St.

1. AMAG VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi; 171000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama imar Plani, Bursa
ili, Osmangazi ilgesi, Sodanl Mahallesi, 6520 ada 10 numarali parselin giineyindeki
kisimda planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile boélgedeki eneriji
ihtiyacinin kargilanmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alanlari, Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa ilinin
Osmangazi ilgesinde yer almaktadir. Bursa ili ytzélgimi 10.886,38km? (g6l dahil)'dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugsmaktadir. En bilyik ilgesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi
licesidir.

Osmangazi llgesi'nin kuzeyinde Gemlik ligesi, giineyinde Orhaneli-Keles lIgeleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel ligeleri, batisinda ise Nilufer-Mudanya llceleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gékdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Nilifer Cayi ve Bursa
Ovasi'ni icine alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2km? bir alana
yayllmigtir. lzmir, istanbul, Eskigehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limanrna 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakhktadir.
Osmangazi ligesine bagh 136 mahalle bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan Bursa kent merkezinin kuzeydogusunda, yaklagik 6km
uzaklikta yer almaktadir.

Alanin yaklagik 500m kuzeydogusunda Hilton Otel, 300 metre glineybatisinda
Galericiler Cargisi yer almaktadir. Yaklagsik 250m dogusunda Istanbul Caddesi, 350m
guneyinde Avrupa Konseyi Bulvari bulunmaktadir.

Planlanan alan glineyinde gegen 5.Akgiin Sokak’tan cephe almaktadir.
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Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFiK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gére Bursa lli'nin
toplam nifusu 3.214.571 kisidir. Bu nifus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan
olusmaktadir. Niifusun %49,96's1 erkek, %50,04’t kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2023 yilina gére 885.273 kisidir. Bu nifusun 443.313'0
erkek, 441.960'1 kadindan olugmaktadir. Toplam nifusun %50,08’si erkek, %49,92'si
kadindir.

Osmangazi ilgesi 885.273 olan niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en bilyiik
ilcesi olup il nufusundaki orani %27,54 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini

sirasiyla Yildinm ve Nilfer ilgeleri takip etmektedir. _@/
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Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu

2023 885.273 443.313 441.960

2022 891.250 446.730 444.520

2021 884.451 443.501 440.950

2020 881.459 441.739 439.720

2019 876.048 439.958 436.090

2018 862.516 432.431 430.085

2017 856.770 430.234 426.536

2016 841.756 423.478 418.278

2015 826.742 415.625 411.117

2014 813.262 408.505 404.757

2013 802.620 403.098 399.522

Planlama alaninin yer aldigi Soganli Mahallesi'nin 2023 yilina gére nufusu
25.932kisidir.

_ Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan isftanbul, Kocaeli ve
Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul’dan sonra
2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim yapilan kaltir
arazisi tegkil etmektedir. Kulttir arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her tirli
tarim Griin yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbuldan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nillfer) ise hizmetler sektérii 1.sirada,
sanayi sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinin 1.sirada yer almasi diger
ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgtictinin il toplami icinde pay dagiliminda en
buyitk pay %37 ile Osmangazi licesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ilgesi’nin payi
%27.73, Nilufer ligesi'nin payi ise %11°dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilge merkezlerinde
hizmetler isguiciniin toplami il toplami iginde paylarinin toplami  %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi licesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi ligesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin payi ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi giinimuze tasiyan Hanlar Bolgesi, Kapal Carsi, Tuz Pazan gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlesiminin en 6nemli
ticaret akslari (inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari i¢inde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bolge Osmangazi ilcesidir. Osmangazi ligesi Bursa ilinin MIA (Merkezi s
Alanlari) bélgesidir.
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2.3. TEKNiK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama galismasi teknik alt yapr amaglhdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa lli tilke sinirlari icinde 1. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

i

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI i e

WASWARA GEN




—
il

U-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urtnleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2.4.2. Jeolojik Yapi
Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Bayindirlik ve Iskadn Bakanhigi, Afet Isleri

Genel Mudurlagince onaylanan, Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda
bulunmaktadir Rapora gére planlanan alanin zemin 6zellikleri séyledir:

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Biyilk Sehir

sinirlarinin biyuk bir gogunluguna karsilik gelmektedir.

Bu alan iginde kalan vyerlerin buytk bir kismi ‘ova koruma alanlar’ iginde

kalmaktadir.

Bitin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar

verileri, sismik kirllma ve rezistivite ¢alismalar verileri neticelerine gére su sonuclara
varimistir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan altivyon gok heterojen olup, yatayda ve diiseyde
farkli yayihmlar géstermektedir.

Bu alanlarda , altivyon genelde, ince malzeme ytizdesi daha fazla olan, kumlu, siltl,
yiksek pilastisiteli killerden olusmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir. Saha
icerisinde manferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis
olmakla beraber bu degerler kendi gevresinde bir bittnlik arz etmediginden genel
degerlendirmede pekte dikkate alinmamiglardir. Ancak uygulamada buna benzer
zemin kosullari karsisinda 6nlemler alinmalidir.

Yeralti su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.

Bu alanlar icinde yapilan rezistivite ¢alismalari ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirllma galismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler Uzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Bu alanlar icinde kalan ve farkh 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.
-Kum-cakil ocagi olarak igletilmis alanlar.
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e Bu alanlar malzeme ocagi olarak igletiimis olup daha sonralari bazi igletiimis alanlar
kontrolsiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamig sahalari
olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin ¢zel temel sistemleri
veya zemin lyilestiriimeleri yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢6ziim
pahal metotlar gerektirdiginden bu tur alanlarin yesil saha olarak planlanmasi uygun
olacaktir.

-Sivilasma ve sisme 6zelligi gosteren alanlar.

Bu alanlarda sivilagma gériilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu durum detayli
irdelenmeli ve gerekli 6nlemler alindiktan sonra yapilar projelendiriimelidir. Bu
bélgelerde 3 kat yukseklige kadar olan yapilarda temeller ylizeysel temel sistemleri ile
teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin tstiinde yapilagsmaya gerek duyulursa ézel temel
sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.

e Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilagsmaya kargi gerekli 6nlemler alinmalidir.

Bu bdlgelerdeki altivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat
daha fazla zemin blyttmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Mih.Odasi Giiney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadir.

e Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmistir.

-Kum-cgakil ocagi ve sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin buyiitmesi
dikkate alnarak, bodrum durumuna da bagl olmak kosulu ile 5kat ve sti1 yapilarda
oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilestirme
yéntemlerine gerek duyulacaktir.

o Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlgedinde etiit yapiimasi
gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu bélge Bursa Ovasi duzlugindeki yerlesim alaninda
kalmaktadir. Planlama alanini kapsayan bolgenin gineyinde Uludag yamaglari
uzanmaktadir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin bulundugu bélgenin arazi kesiminin egilimi batidan doguya
dogrudur. Planlama alaninin arazi yapisi diizdiir. Arazinin ortalama kot degeri 90m’dir.

2.5. ARAZiI KULLANIMI
Planlanan alaninin Gzeri bostur. Yakin gevresinde isyerleri, depolama birimleri yer
almaktadir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alan kamu milkiyetine aittir.

21} IRQA.H 2.4.02.d.1.h

Planlama Alanlarinin Mdlkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Oligekli CDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani’nda “Planlama
Alani (Plan Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin Ydnlendirilebilecegi Alanlar)’da”
kalmaktadir.

Planlama Alan)nlh 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar
Planr'nda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani’nda” kalmaktadir.

J ]
%l

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani’nda
“Parklar ve Dinlenme Alanr’nda” kalmaktadir.
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayl 1/1000 Olgekli Yalova Yolu Uygulama Imar Plan’'nda “Park

Alanr’'nda” kalmaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI

Planlama Alanlaﬁnm Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmisgtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi icinde 1 adet idari

tesis, 2 adet cami, 1 adet spor
rekreasyon alani mevcuttur.

tesisi, 1 adet park, 1 adet ilkokul, 1 adet lise, 1 adet

Planlama alanina ulagim, gineydogusundan cephe aldigi imar yolu ile

saglanmaktadir.
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RIIRSA_L1H 2

1/1000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili Kurumun talebi dogrultusunda hazirlandi§indan,
teknik altyapr amagh oldugundan Imar Mevzuatr’na ve Sehir Planlama Ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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