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1. AMAG VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Altinova Mahallesi 3198 Ada 7 Parsele iliskin; 1/1000
Olgekli Yalova Yolu I. Bolge Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmasi talebi
tizerine, gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu 3198 ada 7 parsel, Osmangazi ilcesine bagh Altinova
Mabhallesi simirlari icerisinde kalmaktadir. S6z konusu alan, Istanbul Yolu'na yakin

konumludur (Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alanmm ilce Sirlar ile fliskisi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa Ili., Osmangazi Ilgesi, Altinova Mahallesi sinirlarinda yer
almaktadir. Plan degisikligine konu parseller Istanbul Yolunun dogusunda ve 500 m
uzaklikta, 11 Eyliil Bulvarinin kuzeyinde ve 1.2 km uzaklikta, Avrupa Konseyi Bulvarina
2.2 km uzaklikta; Bursa Terminaline 4.2 km; Kent Meydanina 4.8 km uzakliktadir. (Sekil
2). Planlamaya konu parsel Fuar Caddesinde yer almaktadir. Parselin yakininda yer alan
TUYAP Bursa Uluslararasi Fuar ve Kongre Merkezi’ne 400 m, Bursa Bolge Adliyesi’ne |
km uzakhktadir. Planlama alanina 730 m uzaklikta BUTTIM Tramvay duragi yer

almaktadir.
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Sekil 2. Planlama Alaninin Onemli Yollara ve Mekinlara Gore Konumu
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AVRUPA KONSEYi
BULVARI




Sekil 4. Planlama Alani Uydu Goriintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2023 TUIK verilerine gore Osmangazi ilge niifusu 885.273 Kkisidir. Plan
degisikligine konu parselin yer aldigi Altinova Mahallesinin niifusu ise 5053 kisidir.

Osmangazi llgesi, 71.400 hektar alaniyla iilkemizdeki 56 ilden daha biiyiiktiir. 136
adet mahallesi bulunan Osmangazi, Bursa'da sosyal hayatin ve ekonominin de
merkezidir.

Osmangazi; tarihi kiiltiirel zenginlikleri, dagr ve kaplicalartyla bir turizm kenti,
essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti, endiistriyel tesisleri ve sanayisiyle de
bir sanayi ve ticaret kentidir. Farkli is alanlarini barindiran ilgede bu nedenle giindiiz
niifusu |1 milyonu gegmektedir.

[Igede otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi,
kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, makine ve
madeni esya yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dokiim sanayi, marangoz makineleri
sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigak¢ilik sanayi ¢ok gelismistir.
Bunlarin disinda yag ve un fabrikalari iiretim yapmaktadir. Osmangazi’de ayrica sosyal
hayati canlandiran 554 restoran, sinema ve alisveris merkezleri ve 88 adet otel yer
almaktadir.

Osmangazi ilgesinde 136 adet mahalle bulunmaktadir. Plan degisikligine konu 3198
ada 7 parselin bulundugu Altinova Mahallesi, niifus olarak 44. sirada bulunmaktadir.
Ortalama mahalle ntifusu 6553 kisi olarak hesaplanmaktadir. Dolayisiyla Altinova
Mabhallesinin, Osmangazi ilgesi ortalamasina bakildiginda niifusunun diisiik oldugu
goriilmektedir. Mahallede istihdamin biiytik boliimiint hizmet sektorii olusturmaktadir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ulagim aglari agisindan incelendiginde, ¢evresinde c¢alisma alanlart ve
ulasimi saglayan asfalt yollar bulunmaktadir. Planlama alant ve yakin ¢evresinde; Buttim
[s Merkezi, Fuar alani, ¢esitli kamu kurumlari, oteller, is merkezleri, Park ve Yesil Alanlar
ve Yol Alanlari bulunmaktadir. Plan degisikligine bagh olarak planlama alani ve yakin
cevresinde teknik ve sosyal altyapi alanlarini etkileyecek bir durum s6z konusu degildir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Sekil 5. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

B2 hasta Alkt ve Al Darum Yoeetrst Baghanhdy (AFAD) tratadar Uusal Desrem Aragtema Prograrm (UDAP)
Aapsarendy destiekizren UDAP G 1306 tod nols Tordiye Ssmik Tehiks Hartzuna Gincetiesmes?” baghth
o somugtan hustandorh hahrsemgss
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Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlhigr tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete” de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yiiriirliige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike
durumu yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

S6z konusu 3198 ada 7 parsel QA13 alaninda kalmaktadir.
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Bu alan Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Biiyiik Sehir
sinirlarinin biiyiik bir ¢ogunluguna karsilik gelmektedir. Bu alan iginde kalan yerlerin
biiyiik bir kismi1 'Ova Koruma Alanlart' iginde kalmaktadir. Biitiin bu alanlarla ilgili olarak;

4



bu alanda yapilan; temel sondajlari laboratuvar verilen, sismik kirilma ve rezistivite

calismalari verilen neticelerine gére su sonuglara varilmistir:

» Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan altivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve diiseyde

farkli yayilimlar gostermektedir.

» Bu alanlarda, aliivyon genelde, ince malzeme yiizdesi daha fazla olan, kumlu, sildi,

yiiksek pilastisiteli killerden olugsmaktadir.

» Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N = 10 - 25 arasinda degismektedir. Saha

icerisinde miinferit olarak, N = 4 - 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis olmakla

beraber bu degerler kendi ¢evresinde bir biitiinliik arz etmediginden genel degerlendirmede

pekte dikkate alinmamislardir. Ancak uygulamada buna benzer zemin kosullart karsisinda

onlemler alinmalidir.

* Yeralti su seviyesi 0.50 m. - 8.50 m arasinda degismektedir.

* Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢aligmalarr ile sondaj c¢alismalarindan elde edilen

veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

* Sahada yapilan sismik kinlina ¢alismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri

ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuvar deneyleri bir tablo halinde rapor

ekinde verilmektedir.

* Bu alanlar iginde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.

-Kum-gakil ocagi olarak isletilmis alanlar. Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletilmis olup

daha sonralari bazi isletilmis alanlar kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise halen

doldurulmamis sahalari olusturmaktadir. Bu alanlarda kat ytiksekligine bakilmaksizin 6zel

temel sistemleri veya zemin iyilestirilmeleri yapilmadan yapilagsmaya gidilmemesi gerekir.

Bu ¢oziim pahali metotlar gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmasi

uygun olacaktir.

- Sivilasma ve sisme ozelligi gosteren alanlar. Bu alanlarda sivilagsma goriilebileceginden

parsel bazindaki etiitlerde bu durum detayli irdelenmeli ve gerekli 6nlemler alindiktan

sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu bolgelerde 3 kat yiikseklige kadar olan yapilarda

temeller yiizeysel temel sistemleri ile teskil edilebilecektir. Ancak 3 katin stiinde

yapilasmaya gerek duyulursa 6zel temel sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmasi

gerekecektir. Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilasmaya karsi gerekli onlemler

alinmalidir.

* Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha

fazla zemin biiyiitmesi gostermektedir. (Eyidogan, H., 2000 Bursa ve Cevresinin

Depremselligi ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih. Odasi Giiney

Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

» Zemin hakim titresim periyodu To = 0.40 - 0.60 sn. arasindadir.

» Zemin grubu C3/DI, sinifi ise Z3/74 olarak tanimlanmistir.

» Kum-cakil ocagi ve sivilasma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin biiyiitmesi

dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagli olmak kosulu ile 5 kat ve {stli yapilarda

oturma problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilestirme yontemlerine

gerek duyulacaktir.

» Bolge. 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel dlgeginde etiit yapilmasi

gereklidir.

* Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.
Her tiirli yapida kazi derinlikleri dikkate alinarak mutlaka sondajlar ve yerinde

deneyler yapilmali, parsel konumundaki zemin kosullari, yeralti su durumu belirlenmelidir.

Sondaj derinligine bagh olarak siirekli karot ve drselenmemis numuneler alinarak standart

penetrasyon deneyleri veyn, presiyometre vb. yerinde deneyler yapilmahdir.

Etiid yapilan saha ile ilgili karsilasilan zemin kosullari dikkate alinarak deprem sonucunda

sahada olusabilecek zemin biiyiitmesi tahkikleri gerceklestirilmelidir. Ozellikle suya

doygun gevsek graniiler zeminlerde siddetli deprem esnasinda olusabilecek zemin

stvilasmasina karsi, zemin sivilasma potansiyelinin arastirilmasi gereklidir.



Deprem esnasinda olusacak zemin biiyiitmesi ve zemin sivilasma potansiyeline karsi inga
edilecek yapilarin temel zemininin islah edilmesine iliskin yontemler onerilmelidir.

8.1.3. Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

Yapilan tiim modelleme ¢alismalari ve detayli analizler sonucunda inceleme alani
icerisinde  "Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar" olarak tariflenebilecek alanlara
rastlanmamistir.

9. SONUCLAR VE ONERILER

Bu c¢alisma kapsaminda 07 Aralik 1999 tarihinde yapilan ihale Bursa Biiyiiksehir
Belediyesince Osmangazi ilgesinde Bursa Biiyliksehir Belediyesi tarafindan belirlenmis
kapsam  dahilinde zemin etiitleri GARANTI TEKNIK SONDAJ tarafindan
gergeklestirilerek, mevcut nazim planlarinin yeniden degerlendirilmesine ve imara agilmasi
planlanan sahalara yonelik verilerin saglanmast ¢aligiimistir.

Bu ¢alisma kapsaminda,

Osmangazi ilgesi yerlesim alani ve yakin ¢evresinin ayrintili morfolojik jeolojik,
hidrojeolojik ve jeoteknik calismalar yapilarak yerlesim agisindan kisitlayict unsurlarin
olup olmadigr arastirilmistir ve bu unsurlarin neler oldugu belirlenerek parsel bazinda
gerekecek ¢alismalarda nelere dikkat edilecegi yapilan modelleme ve Mikro
Bolgelendirme (Yerlesime Uygunluk) calismalart ile birlikte tariflenmistir. Yapilan
mikrobolgelendirme (Yerlesime Uygunlukta) ¢alismalart sonucu;

I- Yerlesime Uygun Alanlar

2- Onlemli Alanlar

2.1.- Detayli Zemin Etiidii Yapilmadan Yapilasmaya Izin Verilmeyecek Alanlar

2.2.- Ayrintili Zemin ve Temel Miihendisligi Etiidleri ve Onlemleri Gerektiren Alanlar

3- Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

yaklasimi ile Mikro Bélgelendirme (Yerlesime Uygunluk) yapilmis ve yukarida tariflenen
risk gruplarma iliskin detayli degerlendirmeler yapilarak dikkat edilmesi gerekli hususlar
belirlenmistir.

Bu raporda ozetlenen calismalar 1/5000 olgekte yiiriitiilmiis olup, sz konusu g¢alisma
alaninin ~ zemin  karakterizasyonu ve zemin modellemesine  yonelik  olarak
gergeklestirilmistir. Dolayistyla bu rapor kapsamindaki ¢alismalardan hareketle sunulan
veri ve degerlendirmeler, parsel bazinda zemin miihendisligi ve temel tasarimina yonelik
olarak  kullanilmamalidir. Parsel bazinda gerceklestirilecek bu tiir etiid ve
degerlendirmelerin kapsam ve icerik yoniinden tahkiki amaci ile kullanilmahdir.

Calisma sahasi i¢inde kalan derelerle ilgili olarak, DSI tarafindan bugiine kadar
calisilan taskin saha alanlari yerlesime uygunluk paftalarina islenmistir. Ancak DSI
tarafindan ¢alistimayan alanlarla ilgili olarak; ¢alisma tamamlanmadan (islah 6nlemleri
alinmadan) yapilasmaya gidilmemelidir.

Inceleme alaninin jeolojik, jeoteknik ve morfolojik 6zellikler ile ydrenin 1. Derece
deprem kusaginda bulunmasi da goz oniine alindiginda yapilarda “Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir. Inceleme alani
icerisinden gegen tiim dere yataklarmin, taskin saha sinirlarinin DSIce belirlenmesi
gerekmektedir. Taskin sahalarinda 1slah 6nlemleri alinmadan yapilasmaya gidilmemelidir.
Planlamaya yonelik bu rapor kapsaminda; sinirlarimiz i¢inde kalan imar planlarinin
irdelenmesi, (hazirlanan bu rapor altlik olmak iizere) Biiyiiksehir Belediyesi Zemin Etiitleri
Arastirma Sefligi ve Danisman Hocasi tarafindan hazirlanmis ve raporun ekindedir.
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Bursa Bilyiik Sehir Belediyesi, Nilifer, Osmangazi ve Yildinm ilgelerini kapsayan v "SEMSON
GARANTI TEKNIK ve ZETAS Firmalarinca hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik etiid degérléndirms
raporlarinda; zeminin genel dzellikleri verilmis olup 86z konusu raporlara ait verilere day"aagm;
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Gelisme $Sube Midiirligd, Zemin Etitleri Arastirma Séﬂig
tarafindan mevcut imar planlan yeniden degerlendirilmis ve ARALIK 2000 giinlii Nilufer
Osmangazi ve Yildinm ilgeleri Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik degerlendirme raporu hazirlanmigtir
Yapilacak imar Plani Revizyonu galismalaninin bu degerlendirme raporu dogrultusund:
yapilmasi;

T.C Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Geligme $ube Miidirligi, Zemin Etdtleri Aragtirm:
Sefligi tarafindan; NILUFER, OSMANGAZI ve YILDIRIM ilgelerine ait Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknil
degerlendirme raporun da verilen zemine ait parametreler zeminin genel 6zelliklerini karakteriz
etmekte olup, inceleme alaninda zeminin farkli 6zellikler gostermesi nedeniyle parsel bazind:
ayrintih jeolojik ve jeoteknik etiitlerinin yapilarak her parsel igcin zemin parametrelerinit
belirlenmesi;

Belediyesince hazirlanan raporda Qal (aliivyon) olarak tammlanan sahalann tamaminda parse
bazinda yapilacak ayrnntih jeoteknik etiitler sonucunda, sivilagsma tahkiki yapilarak ( Ozellikl
Qal3, Qald simgesi ile gosterilen alanlarda risk yliksek olup titizlikle davramilmasi) sivilagm.
potansiyeli tespit edilen sahalarda sivilagmaya kargi alinabilecek dnlem ve oneri projelerin
iceren jeolojik jeoteknik etiit raporlanmin hazirlanmast;

Rapor eki 1/5000 olgekli paftalarda, bulunan mevcut yapilagmasi tamamlanmig alanlarda
degerlendirme  raporu neticesinde belirlenen kat yuksekliklerinden fazla olan yapilam
sahiplerince uzman ekiplere incelettirilerek gerekiyorsa zemin, temel, yapi iyilestirilmesin
gidilmesi gartiyla onaylanmistir. Aynea ;

S6z konusu raporlar imar planina esas olmak tizere hazirlanmig olup rapor igerigindeki verile
parsel bazindaki etiitler (zemin etiitleri) yerine kullamlmamaly;

Bakanhigimizca Yildinm ilgesi, Teferriig mahallesinde 13.04.1982 giinli jeolojik etit rapor el
krokide belirlenen alan ‘Afete Maruz Bélge’ olarak degerlendirilmis olup, s6z konusu saha H22!
07¢ 1a-1b qutalarma yaklaslk olarak lsaretlenmns ve Yildinm ilgesine ait rapora/eklenmlsn;.
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Plan degisikligine konu parsel alani diiz bir alan {izerinde konumlanmaktadir. Vadi,
yamag, sirt gibi morfolojik 6zellikler barindirmamaktadir.

Bursa, genelde iliman bir iklime sahiptir. Ancak, iklim bolgelere gore de degisiklik
gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi’nin yumusak ve 1lik iklimine karsilik glineyde
Uludag’n sert iklimi ile karsilasiimaktadir. lin en sicak aylari Temmuz — Eyliil. en soguk
aylari ise Subat — Marttir. 52 yillik gozlem siiresi itibari ile yillik ortalama yagis miktari
706 mm’dir. Ilde ortalama nispi nem %69 civarindadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu parsel alani diiz bir alan {izerinde konumlanmaktadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu parselde yapi bulunmamaktadir. A¢ik otopark olarak
kullanilmaktadir.

Sekil 6. Planlama alanina ait gorseller




2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 3198 ada 7 parsel BUTTIM Bursa Uluslararasi Teks. ve Tic.
Merkezi Yonetimine ait milkiyet olarak kayithdir. Parselin tapu biiyiiklugi 4077,31
m? dir.

2.7. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP

Sekil 7. Yiiriirliikteki 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Yih Cevre Diizeni Plam (")megi

PLANLAMA ALANI
@

Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.01.1998
tarihli karari ile onayl yiiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni
Plani’nda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planlidir.



2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
Sekil 8. Yiiriirlikteki Bursa B.S.B. 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plami Ornegi
AR | SN
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Plan degisikligine konu parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2008 tarih ve
704 sayili karart ile onayh yiiriirliikteki Bursa Biiyiiksehir Belediyesi 1/25000 Olgekli

Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda, “Kamu Hizmet Alani > olarak planhdir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 9. Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Ornegi
IO IO I I
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Plan degisikligine konu ¢alisma alani, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008
tarih ve 487 sayili karari ile onayh yiiriirliikkteki 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi
Nazim [mar Plani’nda “Otopark Alani” olarak planhdir.

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Sekil 10. 1/1000 6lgekli Yalova Yolu I. Bolge Uygulama imar Plam
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Plan degisikligine konu Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Altinova Mahallesi sinirlarinda kain
ve tapunun H22D02A3A paftasi, 3198 ada 7 parselde kayitli tasinmaza ait alan Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2019 tarihli onayli yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli
Yalova Yolu I. Bslge Uygulama Imar Planinda ‘Otopark Alani’ olarak planhdir. Planlama
alaninin ¢evresinde Toptan Ticaret Alanlari, Resmi Kurum Alanlari, Otel Alani, Otopark
Alanlari ve Yol Alanlari yer almaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

S6z konusu 3198 ada 7 parsel 1/1000 6lgekli Yalova Yolu I. Bolge Uygulama [mar
Planinda “Otopark Alani” olarak planlidir. 3198 ada 7 parsel Buttim Bursa Uluslararasi
Tekstil ve Ticaret Merkezi’ne hizmet etmektedir. Bu parselin ¢evresinde yer alan ticaret
birimlerinde ¢alisanlarin erisiminde ve mallarin lojistiginde yer alan servislerin kapali
otopark ihtiyact bulunmaktadir. Is Merkezinde yer alan bloklarin altindaki otopark yetersiz
gelmektedir. Ayrica Buttim’in sahip oldugu genis arazide enerji ihtiyaci on plana
¢tkmaktadir. Bu nedenle onerilen Katli Otopark yapisinin catist solar ¢ati seklinde
tasarlanmistir.

S6z konusu parselde yapilan plan degisikligiyle niifus artisi olmayacak ve donati
fonksiyonu azalmayacaktir. Yiiriirliikte yer alan “Otopark Alani” fonksiyonu “Katli
Otopark Alani” fonksiyonu olarak planlanarak daha fazla araglik diizenli bir otopark alani
saglanacaktir. Bu nedenle planlama ilkelerine aykiri bir uygulama icermemektedir.



3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alani Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Altinova Mahallesi, Fuar Caddesinde yer
almaktadir. Planlama alani ¢evresinde is merkezleri, toptan ticaret alanlari, kamu
kurumlari, turizm alanlari ve tarim alanlart yer almaktadir. S6z konusu plan degisikligine
konu parsel Istanbul Yoluna yakin konumludur.

Sekil 11. Cahsma Alanina iliskin Analiz

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Altinova Mahallesi sinirlarinda kdin ve tapunun H22D02A3A
paftasi, 3198 ada 7 parsele iliskin; Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Yalova Yolu I. Bolge
Uygulama imar Planinda “Otopark Alani” alan kullanimi yapilan plan degisikligi ile
birlikte “Kath Otopark Alani” olarak planlanmistir. 3198 ada 7 parsel, otopark ihtiyaglari
ve giines enerjisinden yararlanma gibi nedenlerle ““Kath Otopark Alani” ve Yol Alan1”
olarak planlanmistir. Katli Otopark Alaninda yoldan 5 m, yan ve arka parsellerden 3 m
¢ekme mesafesi birakilmistir. Yengok =2 KAT 6nerilmistir.

Yapilan plan degisikliginde niifus artisi olmadigindan dolay plan niifusu/donati iliskisinde
olumsuz bir etki yaratmayacak ve alana donati fonksiyonuyla hizmet verecek bir alan
planlanmistir.



Sekil 12. Oneri 1/1000 Olcekli Yalova Yolu I. Bolge Uygulama imar Plam Degisikligi
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Tablo 1. Yiiriirliik ve Oneri Plan Hesaplari
FONKSIYON YURURLUK| ONERI FARK
OTOPARK ALANI 4077.31 0 -4077.31
KATLI OTOPARK ALANI 0 3970.61 3970.61
YOL ALANI 0 106.70 106.70
TOPLAM PLANLAMA ALANI 4077.31 4077.31 0

PLAN NOTLARI

i

il

BU PLAN HUKUMLERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANININ PLAN
HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER
MEVZUAT HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

CEKME MESAFESI iCINDE TAM DOLU YAPI YAPILABILIR.

CATIDA GUNES PANELLERI YER ALACAKTIR.

EN FAZLA | BODRUM KATI YAPILABILIR.

ALTINOVA MAHALLESI 3198 ADA 7 PARSELDE AVAN VE UYGULAMA
PROJELERI ESTETIK KURUL TARAFINDAN ONAYLANMADAN RUHSAT
VERILEMELZ.



Sekil 13. Kath Otopark Alan1 Projesine vonelik gorseller
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KURUM GORUSLERI

T.C. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, Ulasim Dairesi Baskanhg),
Ulasim Koordinasyon Sube Miidiirliigii’niin 136948 sayi1 ve 08.08.2024 tarihli kurum
gorlisti yazisinda; “Yapilan incelemede soz konusu diizenleme otopark artirict nitelikte
oldugu goriilmekte olup, tarafimizca sakinca igermemektedir. " ifadeleri yer almaktadir.



