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1.1. AMAC VE KAPSAM

ili: Bursa

Ilge: Osmangazi
Plan Adi:

1/1000 olgekli Gokdere-Eski Gemlik Yolu Arasit Uygulama Imar Plani,
1/1000 olgekli Kentsel Dontigiim Sagliklagtirma Projesi Bahar-Kogukginar Uygulama

Imar Planu,
1/1000 olgekli Kentsel Doniisiim Sagliklastirma Projesi Yesilova-Basaran Uygulama

Imar Plant,
1/1000 o6lgekli Kentsel Doniigtim Sagliklagtirma Projesi Veysel Karani Uygulama imar

Plan1 Revizyonu,
1/1000 6lgekli Kentsel Déntigiim Sagliklagtirma Projesi Kiigiikbalikli Uygulama Imar

Plani,
1/1000 olgekli Ciftehavuzlar-Fatih Mahalleleri Saghklagtirma Déniisiim  Amagclt

Uygulama Imar Plani
1/1000 &lgekli Kanal boyu Dogusu Sagliklagtirma Déniisiim Amacli Uygulama Imar

Plani,
1/1000  &lgekli  Soganli-Alemdar Mahalleleri  Sagliklastirma Déniisiim — amacli

Uygulama Imar Plani,
1/1000 &lgekli Soganli Bulvart Kuzeyi Sagliklagtirma Doniisiim Amagli Uygulama

Imar Plani




1.2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Osmangazi Belediyesi tarafindan yaptirilan, Kentsel Doniisiim Sagliklastirma Projeleri,
yerinde yapilan anket ve arastirma sonuglarina gore belirlenen kentsel gereksinim ve
beklentilerin karsilanmasi, tiimiine yakin béliimii hisseli parseller tizerinde kagak yapilagarak
gelismis olan bélgenin, mevzuata uygun, saglikli bir yapilasmaya déntisiimiiniin saglanmasi
amaciyla hazirlanmigtir,

Bolgedeki kentsel teknik ve sosyal altyap: alanlarmin arttirilmasi, bolgedeki kentsel
standartlarinin yiikseltilmesi ve planin uygulanabilir kilinmasit hazirlanan uygulama imar
planinin hedefleri arasindadir. Uygulama imar planlari, planlama éncesi hazirlanan aragtirma
ve degerlendirme caligmalari, uygulamayr kolaylagtirict érnekler, semalar, plan agiklama
raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitiindiir.

Osmangazi Belediyesi'nce arastirma sonrasinda birlestirilerek, biitiinciil planlanan ve onay
asamasinda uygulamayi kolaylagtirmak amaciyla dokuz bélgeye ayrilmistir.

1.3. MERI PLANLARA ILISKiN BILGILER

1.3.1.  1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

1-b ) BLOK NIZAM KONUT YAPILASMASI :

1.b.1. Parselasyon plani uyarinca yapi yapilabilmesi icin parsellerin gerekli tevhid
ve ifraz islemlerinin yapilmasi, kamuya terklerinin tamamlanmasi zorunludur.
1.b.2. Blok nizamli konut yapilagmalarinda, parsel iginde ayrik veya ikiz
diizende de yapilasilabilir.
1.b.3. Blok yapilagma alanlarinda yapilacak ifrazlarda en az parsel cephesi 15 m.dir.
1.b.4. Tek yonlii yapilagma olacagi belirlenmis konut adalarinda, planda belirtilen
yon disinda mahreg verilemez; bu adalarda parsel derinligi ada derinligidir
ve plandaki ¢cekme mesafeleri icinde parsel derinligince yapi yapilabilir.
1.b.5. ikiz nizam blok yapilasmalarinda yapi yaklasma mesafeleri ve yan bahce
mesafelerinden sonra en az yapi cephesi 9 m.dir.
1.b.6. Parsel sinirlar iginde birden ¢ok yapi yapilabilir, Bu durumda yan bahge
mesafesi 4 m.dir.
1.b.7. Zemin katta ¢ekme mesafelerinin tamaminda yap1 yapilabilir,

Sekil 1: Onayh 1/1000 6lgekli UIP érnegi




2. PLAN/PLAN DEGISIKLIGT
2.1.PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

28.11.2023 giin ve 119749 sayili yazi ile imar durumunda bulunulan parsele iligkin
“1.b.6. Parsel stmrlart icinde birden ¢ok yapt yapilabilir. Bu durumda yan bahge mesafesi 4
m.dir.”” Plan notu bulundugu ve plan notunun 3 farkli sekilde yorumlandigi ifade edilmektedir.

1. Yorumda Bursa Biiyiiksehir Imar Yénetmeligi’nin 23. Madde 1/b bendine gére “yan bahge
mesafesi en az 3m’dir. ve bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumundaysa bloklar aras
mesafe 6m’dir.
2. Yorumda ise ayni parselde birden fazla yapi yapilmasi durumunda yan bahge mesafesi
4m’dir notu bloklar arasi mesafe olarak yorumlanmis ve komgsu parsele olan yan bahge
mesafeleri yonetmelikteki gibi 3m olarak yorumlanmigtir.
3. Yorumda ise yan bahge mesafesi komsuya olan mesafe olarak degerlendirilmis ve komsuya
4m bloklar aras1 6m olarak diizenlenmistir.

Belirlenen yorumlar gergevesinde plan notunun agtklanmast hususu talep edilmistir.

Yapilan incelemede; bagvuruya parselin etkilendigi 1/1000 dlgekli Kentsel Doniigiim
Saghklastirma Projesi Kiiciikbahkh Uygulama Imar Plani “1.b.6. Parsel smirlar iginde
birden cok yapt yapilabilir. Bu durumda yan bahge mesafesi 4 m.dir.” notunun bulundugu
ancak s6z konusu plan notunun

Kentsel Doniisiim Saghklastirma Projesi Veyselkarani Uygulama fmar Plam
Revizyonu,

Kentsel Déniisiim Saghklagtirma Projesi Yesilova-Bagaran Uygulama Imar Plani,

Kentsel Doniisiim Saghklastirma Projesi Bahar-Koguk¢mar Uygulama Tmar
Plan,

Gikdere-Eski Gemlik Yolu Arasi Uygulama Imar Plan,

Kanalboyu Dogusu Saghklastirma Déniisiim Amach Uygulama Imar Plani,

Soganlhi-Alemdar Mahalleleri Saghklagtirma Doniigiim amach Uygulama imar
Plani,

Soganh Bulvar: Kuzeyi Saghklastirma Doniisiim Amag¢h Uygulama Imar Plany,

Ciftehavuzlar-Fatih Mahalleleri Saghklastirma Déniisiim Amach Uygulama
imar Plam Blok Nizam Konut Alanlarmda ve Kentsel Calisma (Ticaret) Alanlarinda da
bulundugu tespit edilmistir.

Yapilan incelemeler sonucu, adi gegen planlarmn plan notlarinda bulunan,

“1.b.6. Parsel smrlart icinde birden ¢ok yapt yapilabilir. Bu durumda yan bahge mesafesi 4
m.dir.” kaldirilmasina, onun yerine;

“1.b.6. Parsel surlart icinde birden ¢ok yapr yapilabilir. Bu durumda bloklar arasmdaki
mesafe hususunda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi kosullar: gegerlidir. Komsu
parseller ile bloklar arast mesafe (yan bahge) 4 metreden az olamaz.” Notu eklenmektedir,




1-b ) BLOK NiZAM KONUT YAPILASMASI :

1.b.1. Parselasyon plani uyarinca yapi yapilabilmesi igin parsellerin gerekli tevhid
ve ifraz iglemlerinin yapilmasi, kamuya terklerinin tamamlanmasi zorunludur.
1.b.2. Blok nizamh konut yapilagmalarinda, parsel icinde ayrik veya ikiz
diizende de yapilasilabilir.
1.b.3. Blok yapilagma alanlarinda yapilacak ifrazlarda en az parsel cephesi 15 m.dir.
1.b.4. Tek yonlii yapilagma olacagi belirlenmis konut adalarinda, planda belirtilen
yon disinda mahrec verilemez; bu adalarda parsel derinligi ada derinligidir
ve plandaki cekme mesafeleri icinde parsel derinligince yapi yapilabilir.
1.b.5. ikiz nizam blok yapilasmalarinda yapr yaklagma mesafeleri ve yan bahce
ﬁmeeafalelmden Sonra enr@z,yapxncgphesla m. dlL — | a— -

—— .._mesafem AndirT PTAI —_— .l%
~ 1.b.6. Parsel sinirlar iginde birden gok yapt yapilabilir. Bu durumda bloklar arasindaki |
mesafe hususunda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi kogullari gegerlldlr

1.b.7. Zemln katta cekme mesafelermm tamammda yapl yapllablhr.
Sekil 2: Oneri UIP Ornegi




