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OSMANGAZI

BELEDIYESI .
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, FATIH MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI CIFTEHAVUZLAR-FATIH MAHALLELERI
SAGLIKLASTIRMA VE DONUSUM AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE
1/1000 OLGEKLI CELEBI MEHMET BULVARI UYGULAMA iMAR PLANI
1105 ADA 6 NOLU PARSEL ILE 1088 ADA 4 NOLU PARSELE ILISKIN
1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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Osmangazi Belediye Meclisi’'nin

03/05/2023 tarih ve 291 sayih karari ile
uygun bulunmamistir.

Bursa Buylksehir Belediye
Meclisi’nin 25 /0% /2023 tarih ve

1064 ___sayil karari ile onaylanmistir.
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D-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT

Proje Taah.Gida ve Tanm Urdnleri San.Tic.Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 olgekli Ciftehavuzlar-Fatih Sagliklastirma Doéntstim  Amacli
Uygulama imar Plani ile 1/1000 Olgekli Celebi Mehmet Bulvari Uygulama Imar Plani
Degisiklikleri, Fatih Mahallesi, H22-D-02-D-1-C ve H22-D-02-D-1-D pafta, 1105 ada 6 nolu
parsel ile 1088 ada 4 nolu parseli kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki eneriji
ihtiyacinin kargilanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKiN BILGILER

Planlama alani, Marmara Bélgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa ili’ nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yuzélgimi 10.886,38 km? (gl dahil)’dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugmaktadir. En bilyiik ilgesi planlama alaninin yer aldi§i Osmangazi
iIcesidir.

Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik Iigesi, giineyinde Orhaneli-Keles Ilceleri,
dojusunda  Yildinm-Gursu-Kestel llgeleri, batisinda ise Niliifer-Mudanya ilgeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baglar; batida
Nilifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirl Daglarn, Niliufer Cayi ve Bursa
Ovasi'ni i¢ine alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2km?lik bir alana
yayilmigtir. izmir, istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limanrna 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir.
Osmangazi ligesine bagl 136 mahalle bulunmaktadir.

Bursa lli Idari Yapi

=
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D-KENTSEL PLANLAMA GuUlay BOZKURT

Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari, Bursa kentsel yerlesim alanin kuzeybatisinda, Fatih Mahallesi
yerlesim alaninda kalmaktadir. Alanin Bursa kent merkezine uzakhgi yaklasik 3km'’dir.

Plan degisikligi ile 6nerilen trafo alani, kuzeybatisinda yer alan Remzi Zimrit
llkokulu’na 450m kuzeydogusunda yer alan Fatih Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi'ne
yaklasik 300m mesafededir.

S6z konusu alan, guneyinden gecen Celebi Mehmet Bulvari'na 170m dogusundan
gecen Bursa Yalova yoluna yaklagsik 450m mesafededir. S6z konusu alan giineyinden
gecen 1. Sedef Sokak’tan cephe almaktadir.

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2022 yili sonuglarina gére Bursa ilinin
toplam nufusu 3.194.720 kisidir. Bu nifus, 1.595.869 erkek ve 1.598.851 kadindan
olusmaktadir. Nufusun %49,9'u erkek, %51,1’i kadindir.

Osmangazi ilgesinin ntifusu 2022 yilina gére 891.250 kisidir. Bu niifusun 446.730’u
erkek, 444.520’si kadindan olugsmaktadir. Toplam nifusun %50,1'i erkek, %49,9'u
kadindir.

Osmangazi llgesi 891.250 olan niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en buiyiik
ilgesi olup il nufusundaki orant %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini sirasiyla
Yildinm ve Niltfer ilgeleri takip etmektedir. Bu {¢ merkez ilgenin nifuslar toplami

2.056.140 olup, toplam nifusun %65.21’ini olugturmaktadir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posla: kentselplanlama@hotmail.com
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Proje Taah.Gida ve Tanm Urdnleri San.Tic.Ltd.Sfi. A Grubu Sehir Plancisi
Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2022 891.250 446.730 444520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423 478 418.278

Planlama alanlarinin yer aldigi Fatih Mahallesi'nin 2022 yilina gére nifusu 13.746
kisidir.

_ Bursa, tUilke ekonomisine sagladiyi katma deger aglsmdan-istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Boélgesinde ise Istanbuldan sonra 2.
Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha.1 tarim yapilan
kaltar arazisi teskil etmektedir. Kultur arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her
tarlt tanm Grana yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesinde Istanbul’dan sonra en
gelismis ildir. 3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Niltifer) ise hizmetler sektérii 1.sirada,
sanayi sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinun 1.sirada yer almasi diger
ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgtictintin il toplami iginde pay dagiliminda en
buyitk pay %37 ile Osmangazi ligesi’'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm ilgesi’'nin payi
%27.73, Niliifer iigesi'nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Niliifer, Yildinm lige merkezlerinde
hizmetler isglctuniin toplami il toplami icinde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi ligesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi iceren yerlesim bdélgesidir.

Osmangazi ligesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada %37 ile sanayi 2.siradadir. Tarimin
payi ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi giinimiize tagiyan Hanlar Bélgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlesiminin en énemli
ticaret akslan (Inénu Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilgcede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bélge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ligesi Bursa ilinin MIA (Merkezi Is
Alanlar) bélgesidir.

Ayrica ilge sinirlari iginde Il genelinde en buyilk aligveris merkezleri (Korupark,
Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, ikea, Ozdilek, Kent Meydani, Metro Gross

Market) yer almaktadir. 475ha Yuz o6lcimindeki DOSAB (Demirtag Organize Sanayi
Bolgesi) ilge sinirlari icinde yer alan tek Organize sanayi bélgesidir.

licede ozellikle merkez gevresinde ve Yalova yolu gevresinde kigik sanayi,
depolama igyerleri (Panayir, Alasar, Ovaakg¢a, Eski Yalova Yolu, Kiuguk Balikh) yogun bir

sekilde gelismistir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&fFaks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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D-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama ¢alismasi teknik alt yapr amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritast
Bursa ili tilke sinirlari iginde 1. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI 0

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlar Haritasi

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilufer Hatun Cd. Selin Sitesi ~ Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niltifer/BURSA e-posta. kentselplanlama@hotmail.com
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2.4.2. Jeolojik Yapi
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Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Mudurligiunce onaylanan,
Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme Raporu kapsaminda bulunmaktadir.

[Neojen3 (Ne3) |

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Biyiik Sehir
sinirlarini diger alanlara nazaran daha fazla bir kismini teskil etmektedir.

Butun bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar
verileri, sismik kirllma ve rezistivite g¢alismalari verileri neticelerine gbre su sonuglara
varimistir:

e Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan neojen ¢ékelleri, kumlu kil, killi kum, siltli kil, siltli
kum, orta/yliksek pilastisiteli kil ve kil/marn ardalanmasindan olugsmaktadir.

e Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=14 — 30 arasinda degismektedir.

e Bolgede yeralti suyu tablasi bulunmamakla birlikte, bu alanda yapilan bazi sondajlarda
(munferit olarak) 1.20m. — 7.80m.’lerde su seviyelerine rastlanmistir.

o Bu alanlar icinde yapilan rezistivite calismalari ile sondaj ¢aligmalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

o Sahada yapilan sismik kirilma c¢alismalar neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo
halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.48sn arasindadir.

e Zemin grubu C3, sinifi ise Z3 olarak tanimlanmistir.

e Sahada vadi tabani seklinde olugsmus diisiik kotlarda, ylzeysel sularin géllenmesini
engelleyecek onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alinmasinda yarar

vardir. —6
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!j-KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm UrUnleri San.Tic.Ltd.$ti. A Grubu Sehir Plancisi

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alanlari, onayli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani'nda
“‘Kentsel Yerlegim Alani’'nda” kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari, onayli 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar
Plani'nda “Meskun Konut Alanr’nda” kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

<o/l

S
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U-KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari, onayli 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar
Planrnda “Park Alanr’'nda” kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin Mevcut 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planindaki Durumu
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Plan degisikligine konu, 1105 ada, 6 nolu parsel 1/1000 o6lgekli Ciftehavuzlar-Fatih

Sagliklagtirma Déniisiim Amagh Uygulama Iimar Plan’'nda “Park Alanr’nda”, 1088 ada 4

nolu parsel, 1/1000 Olgekli Celebi Mehmet Bulvari Uygulama imar Plan’nda “Trafo
Alanr’nda” kalmaktadir. :
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Planlama Alanlarinin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

A~
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D-KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT

Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.$fi. A Grubu Sehir Plancisi

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Fatih Mahallesi, 1088 ada 4 nolu parselde planli trafo alaninin teknik nedenlerden
dolayi gergeklestirilememesi sebebiyle séz konusu trafo alaninin UEDAS tarafindan 1105
ada 6 nolu parselde yer alan park alaninda ayrilmasi igin plan degisikliginin hazirlanmasi
talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 500m yirime mesafesi i¢cinde 1 adet spor
alani, 5 adet egitim tesisi ile 2 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bdlgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elektrik,
ulagim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanlarina ulasim cephe aldig1 imar yollari ile saglanmaktadir.

[IGALISMAALANI e
[ IPARK-COCUK BAHGESI £F s
[)sPOR TESIsI F
Tcam
[eciTim TESISI
[ IPAZAR ALANI

Planlama Alani Yakin Cevresi Sosyal Donati ve Kullanim Alanlari

3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile;

Fatih Mahallesi, 1088 ada 4 nolu parselde yer alan yaklasik 12mx12m ebadinda
140m? yuzoélgimiinde trafo alani kaldirilarak, yerine; kuzeyindeki 1105 ada 6 nolu parselde
yer alan park alaninda, park alaninin giineybati késesinde, yaklagik 5mx8m ebadinda,
yaklasik 38m? ylizélgiimiinde bir adet trafo alani planlanmistir.

Planlanan trafo alani giineyinden gegen imar yolundan cephe almaktadir.

Kaldirilan trafo alani, park alanina dahil edilmistir. @

Adres: Cumhuriyet Mh. Niltifer Hatun Cd. Selfin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani 140 38
Park Alani 38 140
Toplam 178 178
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi

Plan degisikligi, boélgenin teknik altyapi ihtiyacinin karsgilanmasina ydénelik ilgili
kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan imar Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine
uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

e
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1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA iLiSKiN GENEL BiLGILER

Planlama alanlan, Marmara Bdlgesi'nin gineydogusunda yer alan Bursa i’ nin
Osmangaz llcesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yUzélcUmU 10.886,38 km? (gol
danhil)'dir. Bursa ili 17 ilceden olusmaktadir. En bOyUk ilgcesi planlama alaninin yer
aldigi Osmangazi licesidir.

Osmangazi llcesi'nin kuzeyinde Gemlik iicesi, gineyinde Orhaneli- Keles iiceleri,
dogusunda  Yildinm-Girsu-Kestel liceleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya llceleri
bulunmaktadir.

Osmangaz licesi Uludagd'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirll Daglan, NilGfer Cayr ve Bursa
Ovasi'ni icine alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2 kilometrekarelik
bir alana yayilmistr. izmir, istanbul, Eskisehir yollannin kesistigi kavsak noktasinda
bulunan Osmangazi, Mudanya Limani'na 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik'e 30 km
uzakliktadir. Osmangazi licesine bagl 136 mahalle bulunmaktadir.

NiLOFER

Bursa lli idari Yapi
Planlama alanlar, Bursa kentsel yerlesim alanin kuzeybatisinda, Fatih Mahallesi

yerlesim alaninda kalmaktadir. Alanin Bursa kent merkezine uzakhgr yaklasik
3km'dir.

Plan degisikligi ile onerilen trafo alani, kuzeybatisinda yer alan Remzi ZOmrot
ilkokulu'na 450m kuzeydogusunda yer alan Fatih Mesleki ve Teknik Anadolu

Lisesi'ne yaklasik 300m mesafededir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niltfer/BURSA e-posta: kenfselplanlama@hofmail.com
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gonerilen

trafo @l@n
- -v
. [ .

 Planiama Alans Konumu
1.1. Milkiyet Durumu
Plan degisikligine konu parseller 6zel mulkiyete aittir.
1.2, | Plan Degisikliginin Gerekgesi:

Fatih Mahallesi, 1088 ada 4 nolu parselde planl trafo alaninin teknik nedenlerden
dolayr gerceklestiriememesi sebebiyle s6z konusu trafo alaninin UEDAS tarafindan
1105 ada 6 nolu parselde yer alan park alaninda ayrnimasi icin plan degisikliginin
hazirlanmasi talep edilmigtir.

2. MEVCUT DURUM:

Plan degdisikligi konu alanlarin yakin cevresinde 2-3 katl konutlar yer almaktadir.
Mevcut durumda alanlarnn Uzeri bostur.

2.1. Niifus ve Yapi Yogunlugu:

Osmangazi ilgesinin nUfusu 2022 yilina gére 891.250 kisidir. Bu nUfusun 446.730'u
erkek, 444.520'si kadindan olusmaktadir. Toplam nUfusun %50,1'i erkek, %49,92'u
kadindir.

Osmangazi licesi 891.250 olan nifusuyla Bursa ilinin nbfus bakimindan en buyUk
ilcesi olup il nOfusundaki orani %28 civanndadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini
sirastyla Yildinm ve NilOfer ilgeleri takip etmektedir. Bu O¢ merkez ilcenin nGfuslar
toplami 2.056.140 olup, foplam nifusun %65.21'ini olusturmaktadir.

oS
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Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

Planlama alanlannin yer aldigi Fatih Mahallesi’'nin 2022 yilina gére nUfusu 13.746
kisidir.

2.2. Ulasim:

Plan degisikligi ile onerilen trafo alani, gineyinden gecen Celebi Mehmet
Bulvan'na 170 m., dogusundan gecen Bursa Yalova yoluna yaklasik 450 m.
mesafededir. S6z konusu alan gUneyinden gecen 1. Sedef Sokak'tan cephe
almaktadir.

2.3. Sosyal ve Teknik Altyapi Durumu:

Planlama alaninin cevresinde minimum 500m yUrime mesafesi icinde 1 adet spor
alani, 5 adet egitim tesisi ile 2 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bdlgedeki teknik altyapr hizmetlerinden(su, elektrik,
ulasim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanlarnna ulasim cephe aldidi imar yollar ile saglanmaktadir.

[ IPARK-COCUK BAHGESI ¢
[sPoR TESISI ;
Ecami

[eaiTiv TESIS
[ IpAzAR ALANI

f
¢
e
b

Planlama Alani Yakin Cevresi Sosyal Donati ve Kullanim Alanlar
2.4. iklimlendirme:
Planlama alaninin yer aldigi Osmangazi ilcesinde, iman Marmara iklimi gorolor.
Ortalama sicaklik 14.4 derecedir. icede nem orani ortalama %58'dir. Yagdis, en cok
kis ve ilkyaz aylarnnda gorolur. Haziran ve Temmuz en dUsuk yagis aldigr aylardir.
Yagislar yilik 500-700 mm arasindadir. ilcede ortalama 8 gin kar yagar, Uludagd'a

ise 25 gin kar dUser ve 4 ay kadar yerde kalr. iicede kar kalinhid 5-10 cm olur,
Uludag'da ise 250 cm'dir.licede en cok yildiz, poyraz ve lodos riizgarlarn gdrilir.

e
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3. PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMASI

Hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisiklidi ile;

Fatih Mahallesi, 1088 ada 4 nolu parselde yer alan yaklasik 12mx12m ebadinda
140m? yUz6lcUmUnde trafo alani kaldinlarak, yerine; kuzeyindeki 1105 ada 6 nolu
parselde yer alan park alaninda, park alaninin gineybatl kdsesinde, yaklasik
Smx8m ebadinda, yaklasik 38m? yUzdlcimUnde bir adet trafo alani planianmustir.

Planlanan trafo alani gineyinden gecen imar yolundan cephe almaktadir.

Kaldinlan trafo alani, park alanina dahil edilmistir.
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1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Onerisi

4. DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazrlanan plan degisikligi, bdlgenin teknik altyapr ihtiyacini karsilamaya ydnelik
oldugundan ve ilgili Kurumun talebi ile yapildigindan imar Mevzuati ve sehir
planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

=/
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D-KENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT

Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Soganli Mahallesi Riskli Alan Uygulama imar Plani
Degisikligi; Bursa ili, Osmangazi llgesi, Ciftehavuzlar Mahallesi, H22-D-01-C-2-C pafta,
1587 ada, 9 nolu parselde planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki ener;ji
ihtiyacinin kargilanmasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani, Marmara Bélgesinin giineydogusunda yer alan Bursa I’ nin
Osmangazi ligesi’'nde yer almaktadir. Bursa ili yuzélgimi 10.886,38 km? (g6l danhil)dir.
Bursa ili 17 ilgeden olusmaktadir. En biyik ilgesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi
licesidir.

Osmangazi llgesinin kuzeyinde Gemlik llgesi, giineyinde Orhaneli-Keles ligeleri,
dogusunda  Yildinm-Girsu-Kestel igeleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya llgeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Nilufer Cayr ve Bursa
Ovasi'ni igine alan topraklara sinir olusturan bdélgeyi kapsar. 1165,2km?lik bir alana
yayilmistir. Izmir, Istanbul, Eskigehir yollarinin kesistiji kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limanrna 31km Yalova’ya 74km Gemlik’e 30km uzakliktadir.
Osmangazi iigesine bagh 136 mahalle bulunmaktadir.

Bursa lli [dari Yapi @/2

Adres: Cumhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU'

Planlama alani, Bursa kentsel yerlesim alanin kuzeybatisinda, Ciftehavuzlar
Mahallesi yerlesim alaninda kalmaktadir. Alanin Bursa kent merkezine uzakligi yaklasik 3
km.’dir.

S6z konusu alan, kuzeybatisinda yer alan Basak Cocuk Parki’'na 200 m., Sabiha
Kdstem Ortaokulu’na 350 m., kuzeydogusunda yer alan Remzi Zumrit ilkokulu’na 400 m.,
giineydogusunda yer alan Fertur Imam Hatip Ortaokulu'na ise yaklasik 620 m.
mesafededir.

Planlama alani, giineyinden gecen Celebi Mehmet Bulvari’'na 60 m., batisindan
gecen 2. Kanal Caddesi’'ne yaklagik 80 m. mesafededir. S6z konusu alan kuzeyinden
gegen 4. Cam Sokak ile dogusundan gecen 1. Capa Sokak’tan cephe almaktadir.

rturgimamiHatip
- ;-Ortaokql_gn_‘

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2022 yili sonuglarina gére Bursa ilinin
toplam nifusu 3.194.720 kisidir. Bu nifus, 1.595.869 erkek ve 1.598.851 kadindan
olusmaktadir. Nifusun %49,9'u erkek, %51,1’i kadindir.

Osmangazi ilgesinin niifusu 2022 yilina gére 891.250 kisidir. Bu nifusun 446.730'u
erkek, 444.520'si kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %50,1’i erkek, %49,9'u
kadindir.

o/
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Osmangazi llgesi 891.250 olan niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en biyiik
ilgesi olup il nifusundaki orani %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini sirasiyla
Yildinm ve Niltfer ilgeleri takip etmektedir. Bu (¢ merkez ilgenin nifuslar toplami
2.056.140 olup, toplam nufusun %65.21’ini olugturmaktadir.

Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2022 891.250 446.730 444 .520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278

Planlama alaninin yer aldigi Ciftehavuzlar Mahallesi’'nin 2022 yilina gére nifusu
19.252 kisidir.

_ Bursa, tlke ekonomisine sagladigi katma deger agsmdan_istanbul, Kocaeli ve
lzmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul'dan sonra 2.
Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha.1 tarim yapilan
kaltr arazisi teskil etmektedir. Kultlr arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her
tarla tarim arana yetigtirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektdérii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul’dan sonra en
gelismis ildir. 3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niltfer) ise hizmetler sektért 1.sirada,
sanayi sektérii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinin 1.sirada yer almasi diger
ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun gostergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler igsguictnin il toplami iginde pay dagihminda en
buyiik pay %37 ile Osmangazi ligesi’ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ligesi'nin payi
%27.73, Niliifer ilgesi'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirnm lige merkezlerinde
hizmetler isgtcinin toplami il toplami icinde paylarinin toplami  %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi ligesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran
ve merkezi iceren yerlesim bdlgesidir.

Osmangazi ligesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada %37 ile sanayi 2.siradadir. Tarimin
payi ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi glinimuize tasiyan Hanlar Boélgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari gibi
ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlar ile Bursa kent yerlesiminin en 6nemli
ticaret akslari (inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlar iginde ticari faaliyetlerin en
yodun oldugu bélge Osmangazi ilgesidir. Osmangazi ligesi Bursa llinin MIA (Merkezi Ig
Alanlari) bélgesidir.

Ayrica ilge sinirlari iginde Il genelinde en bilyilk aligveris merkezleri (Korupark,

Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, ikea, Ozdilek, Kent Meydani, Metro Gross
Market) yer almaktadir. 475ha Yz olgcimindeki DOSAB (Demirtas Organize Sanayi

Bolgesi) ilge sinirlari icinde yer alan tek Organize sanayi bélgesidir. @
Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niltifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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licede o©zellikle merkez gevresinde ve Yalova yolu gevresinde kigilk sanayi,
depolama isyerleri (Panayir, Alasar, Ovaakga, Eski Yalova Yolu, Kugiik Balikll) yodun bir

sekilde geligsmistir.
2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
Planlama ¢alismasi teknik alt yapi amaghdir.
2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

ACIKLAMALAR
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Bursa lli Deprem Boélgesi Haritasi

BURSA LI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI

Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Fitlz

FLIEiEs

g
2

CAD
-

S

Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Mudirlugince onaylanan,
Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme Raporu kapsaminda bulunmaktadir.

[ AR

Zemin Degerlendirme Paftasinda yesil renk olarak lekelenmis ve Buyuk Sehir
sinirlarinin ¢ok az bir kismina kargilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirilma ve rezistivite ¢alismalari verileri neticelerine gére su sonuclara variimistir:

o Jeolojik olarak, bolgede altivyon ¢ok heterojen bir 6zellik géstermektedir. Siltli, kumlu,
az cakilh, orta ve yiiksek pilastisiteli killerden olugsmaktadir. Yer yer sivilagma
potansiyeline sahip kumlu seviyelere rastlanmaktadir.

e Arazi penetrasyon degerleri; N=04 — 10 arasinda degismektedir.

Yeralti su seviyesi, 0.60 — 6.50 arasinda degismektedir.

e Sahada yapilan sismik kirillma calismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler Gizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo
halinde rapor ekinde verilmektedir. '

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.30 — 0.70sn arasindadir.

Bu alanlar iginde yapilan rezistivite calismalari ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

e Zemin grubu D1, sinifi ise Z4 olarak tanimlanmistir.

o Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat
daha fazla zemin buyttmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri TMMOB Jeofizik Muh.Odasi Giiney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

o3
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e Bu alandaki zeminlerde ¢ok kath yapilasma (2-3 kat Ustl) yilksek maliyetli temel
sistemlerine ve zemin iyilestirme ydntemlerinin uygulanmasini gerektireceginden az
katli yapilagsmaya gidilmelidir.

e Bodlge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel élgceginde etiit yapilmasi
gereklidir.

e Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki ydnetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alanin bulundugu bdlge Bursa yerlesim alanin diz kisimlarinda yer
almaktadir. Bélgenin kuzeydogu ve giney kesimleri dagliktir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi dizdir. Planlama alaninin bulundugu arazi kesiminin
egilim yénu gineyden kuzeye dogrudur.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu 1587 ada, 9 nolu parselde 6nerilen trafo alaninin yakin
cevresinde, 3-4 kath konutlar yer almaktadir.

Mevcut durumda alanin tizeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 1587 ada, 9 nolu parsel, Osmangazi Belediyesi mulkiyetine
aittir.

Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli GDP

Planlama alani, onayli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’nda
“Kentsel Yerlegim Alanr’nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayl 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar
Planr'nda “Ticaret Alani’nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumg ;)//;__

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayl 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Planrnda
“Meskin Konut Alani’'nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planindaki Durumu
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi yapilan alan, onayli 1/1000 Olgekli Soganl Mahallesi Riskli Alan
Uygulama imar Plan’inda “Ticaret+Konut Alani(TICK)'nda, ingaat ¢ekme mesafesi iginde”
kalmaktadir. Yapilasma emsali E=2.00, bina yiiksekligi Yencok=6 kat olarak plan Gizerinde

gosterilmistir.

i
|

P i 3 2 b
1- = 4.2
B
} =
il T::vq P
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu %\
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bdlgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi iginde 1 adet cami,
1 adet spor alani, 1 adet pazar alani, 4 adet egitim tesisi ile 5 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bolgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elektrik,
ulagim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulasim kuzey ve dogusundan cephe aldigi imar yollar ile
saglanmaktadir.

ALISMA ALANI T
ARK-COCUK BAHGES] £
POR TESIS! ;
AMI

GITIM TESISI
_IPAZAR ALANI

Planlama Alani Yakin Gevresi Sosyal Donati ve Kullanim Alanlari

3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Soganli Mahallesi Riskli Alan Uygulama imar Plani
Degisikligi ile;
Osmangazi ligesi, Ciftehavuzlar Mahallesi, H22-D-01-C-2-C pafta, 1587 ada, 9 nolu

parselde planh ticaret+konut alaninin batisindan gegen 10m genigligindeki tasit yoluna
cepheli kisminda, 5m ingsaat gekme mesafesi iginde bir adet trafo alani planlanmigtir.

Planlanan trafo alani 5mX8m ebadinda, 40m? ylizélgimindedir.

15—
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Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani - 40
Ticaret+Konut Alani (TICK) 40 -
Toplam 40 40
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi
Hazirlanan plan degisikligi, bélgenin teknik altyapi ihtiyacini karsilamaya yonelik

oldugundan imar Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

o~
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OSMANGALZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI ILCESI, CIFTEHAVUZLAR MAHALLESI
SOGANLI MAHALLESI RISKLI ALAN UYGULAMA IMAR PLANI

_ 1587 ADA 9 NOLU PARSELEILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG]

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME RAPORU

Giilay BOZKURT

PIN: UIP- 4,1 Ol Abz
I
or V 40047170
Semih SATI ullah CALI
Katip Uye tid(

Osmangazi Belediye Meclisi'nin Qusfcfo DUNDAR
Osmengazi Belediye Baskani

03/05/2023 tarih ve 291 sayil kararn ile
uygun bulunmamistir.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin
25 /0%/2023 tarih ve {004 sayil karan |

ile onaylanmustir.
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1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA iLISKiN GENEL BiLGILER

Planlama alani, Marmara Bolgesi'nin glneydodusunda yer alan Bursa i’ nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili y0zélcimi 10.886,38 km? (gol
dahil)'dir. Bursa ili 17 ilceden olusmaktadir. En biyik ilgesi planlama alaninin yer
aldigi Osmangazi licesidir.

Osmangaz iicesi'nin kuzeyinde Gemlik icesi, guneyinde Orhaneli- Keles iiceler,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel liceleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya ilceleri
bulunmaktadir.

Osmangaz iicesi Uludad'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilofer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglar, Nilofer Cayr ve Bursa
Ovasi'niicine alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2 kilometrekarelik
bir alana yayimustir. izmir, istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda
bulunan Osmangazi, Mudanya Limani'na 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik'e 30 km
uzakliktadir. Osmangazi licesine bagl 136 mahalle bulunmaktadir.

SR NiLOFER

Bursa lli idari Yapi

Planlama alani, Bursa kentsel yerlesim alanin kuzeybatisinda, Ciftehavuzlar
Mahallesi yerlesim alaninda kalmaktadir. Alanin Bursa kent merkezine uzakhd
yaklasik 3 km. ' dir.

S6z konusu alan, kuzeybatisinda yer alan Basak Cocuk Parki'na 200 m., Sabiha
Koéstem Ortaokulu’na 350 m., kuzeydqusundo yer alan Remz ZOmrit ilkokulu’na
400 m., gineydogusunda yer alan Fertur Imam Hatip Ortaokulu’na ise yaklasik 620

m. mesafededir.

Adres: Cumbhuriyet Mh. Nilifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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Planlama Alani Konumu
1.1.  Muilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu 1587 ada, 9 nolu parsel, Osmangazi Belediyesi mulkiyetine
aittir.

1.2. Plan Degisikliginin Gerekgesi:

Plan degisikligi yapillan alanda, UEDAS tarafindan bdlgedeki enerji ihfiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi tfalep edilmistir.

2. MEVCUT DURUM:

Plan degisikligine konu 1587 ada, 9 nolu parselde &nerilen trafo alaninin yakin
cevresinde, 3-4 katlh konutlar yer almaktadir.

Mevcut durumda alanin Uzeri bostur.
2.1. Nifus ve Yapi Yogunlugu:

Osmangazi ilgcesinin nUfusu 2022 yilina gére 891.250 kisidir. Bu nUfusun 446.730'u
erkek, 444.520'si kadindan olusmaktadir. Toplam nUfusun %50,1'i erkek, %49,9'u
kadindir.

Osmangazi licesi 891.250 olan ntfusuyla Bursa ilinin nUfus bakimindan en bUyUk
ilcesi olup il nGfusundaki orani %28 civarndadir. Bursa ilinde Osmangazi ilcesini
sirastyla Yildinm ve NilUfer ilceleri takip etmektedir. Bu U¢ merkez ilgenin nUfuslan
toplami 2.056.140 olup, toplam nufusun %65.21'ini olusturmaktadir. _é/}
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Planlaoma alaninin yer aldigi Ciftehavuziar Mahallesi’'nin 2022 yilina goére nUfusu
19.252 kisidir.

2.2. Ulagim:

Planlama alani, gineyinden gecen Celebi Mehmet Bulvar'na 60 m., batisindan
gecen 2. Kanal Caddesi'ne yaklasikk 80 m. mesafededir. S6z konusu alan
kuzeyinden gecen 4. Cam Sokak ile dogusundan gecen 1. Capa Sokak'tan cephe
almaktadir.

2.3. Sosyal ve Teknik Altyapi Durumu:

Planlama alaninin cevresinde minimum 500m yUrime mesafesi icinde 1 adet cami,
1 adet spor alani, 1 adet pazar alani, 4 adet egitim tesisi ile 5 adet park alani
mevcuttur.

Planloma alani, bulundugu bodlgedeki teknik altyapr hizmetlerinden(su, elekirik,
ulasim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulasim kuzey ve dogusundan cephe aldigr imar vyollan ile
saglanmaktadir.

Planlama Alani Yakin Cevresi Sosyal Donati ve Kullanim Alanlari

2.4. iklimlendirme:

Planlama alaninin yer aldigi Osmangazi ilcesinde, ilman Marmara iklimi gérolor.
Ortalama sicaklik 14.4 derecedir. iicede nem orani ortalama %58'dir. Yadis, en cok
kis ve ilkyaz aylannda gorGlUr. Haziran ve Temmuz en dUsUk yagis aldigr aylardir.
Yagsslar yillik 500-700 mm arasindadir. licede ortalama 8 gin kar yagar, Uludagd'a

<A
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ise 25 gun kar dUser ve .4 ay kadar yerde kalr. iicede kar kalinhgr 5-10 cm olur,
Uludagd'daise 250 cm'dir.licede en ¢ok yildiz, poyraz ve lodos rozgarlarn gorilor.

3. PLAN DEGISiKLIGi ACIKLAMASI

Hazirlanan 171000 Olcekli Soganl Mahallesi Riskli Alan Uygulama imar Plani
Degisikligi ile;

Osmangazi licesi, Ciftehavuzlar Mahallesi, H22-D-01-C-2-C pafta, 1587 ada, 9 nolu
parselde planl ficaret+konut alaninin batisindan gecen 10m genisligindeki tasit

yoluna cepheli kisminda, 5m insaat gcekme mesafesi icinde bir adet trafo alan
planlanmigtir.

Planlanan trafo alani 5Smx8m ebadinda, 40m? yizélcimuindedir.

I ==
14 —h- " ' \(_ :
238.59 "’.” €2 \ e e
(14 i‘m — ; 57
! 5 = g
1 ‘ E 1I | \
' 3 07 oo i .
les e \6 V0. 4
L |4 " o) Jat.
i - i T o e
50! IR
FRSOK e I ith
\ UO; lbh 7 o\ 8 7
;;’;3 7 2 188.5 ‘\‘é — —TT %\
g W e \IC L -
\ — pye
N P e
ol _.oh SORAR | =
7 fﬁ ;;;;; e N
2= Ve 13
3 : <- T 111\
458 F TP S EA 2L PN
e i“.’.IEH.. ‘I\‘V
v e [V —
v V :;a
? u% ;27 33 7 8
¥ (\ w® A//_‘:'.&;'
£ 12
el :?q’l 2.6% w 13 ‘2

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Onerisi

4. DEGERLENDIRME VE SONUC

Haozirlanan plan dedisikligi, bdlgenin teknik altyapi ihﬁyoqnl karslamaya ydnelik
oldugundan ve ilgili Kurumun talebi ile yapildigindan Imar Mevzuat ve sehir
planlama ilkkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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