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[mar Plan1 Revizyonu kapsaminda
yenileme ve kentsel déniistim
¢alismasi yapilmasi

Belediye Meclisinin 03.05.2023 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/20 nci maddesini teskil
eden Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'nin 09.11.2022 tarih ve 726 say1ll
karari ve 9.11.2022 tarih ve 727 say1li karari ile havale olmustur.

KONU: Cekirge ve Hiidavendigar Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-4573-4574-4682-4683 -
4695-4696-4697-4698-4699-4700 adalar ile 4149-4150-4151-4575 adalar muhtelif parsellerde yenileme ve
kentsel doniigiim amagli kismi revizyon ¢alismasi.

TALEP: Biiytiksehir Belediye Bagkanligi'nca 27.03.2002 tarih ve 16021016/175 say1 ile onayli 1/1000
Olgekli Eski Izmir Yolu-Uludag Cikis Yolu Arasi Revize Imar Plani kapsaminda ve Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi'nca 18.07.2002 giin ve 16021049/210 say: ile onayh Cekirge Sicaksu Koruma Alanlari ile Kentsel
Sit ve Dogal Sit Alanlart Koruma-Gelistirme Imar Plani kapsaminda kalan Cekirge ve Hiidavendigar
Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-4573-4574-4682-4683-4695-4696-4697-4698-4699-4700 adalar ile
4149-4150-4151-4575 adalar muhtelif parsellerde yenileme ve kentsel doniisiime dayanak olacak revizyon
¢alismasi igin Meclis Uyesi Cem Kiirsad HASANOGLU tarafindan Onerge verilmistir.

MERIi PLANLARDAKI DURUMU: Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.01.2023 tarihli ve 36
sayili karar ile onaylanan Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Hiidavendigar Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-
4573-4574-4682-4683-4695-4696-4697-4698-4699-4700 adalar ile Cekirge Mahallesi 4149-4150-4151-
4575adalar Ticaret-Turizm-Konut Alanmna alinmasma iligkin 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim
Imar Plani Degisikligi yapilmistir. Plan degisikligi sonrasi sz konusu adalar ticaret-turizm-konut alaninda
kalmaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.01.2023 tarihli ve 139 sayili kararlari ile onaylanan Bursa i,
Osmangazi Ilgesi, Hiidavendigar Mah. 4568-4569-4570-4571-4572-4573-4574-4682-4683-4695-4696-4697-
4698-4699-4700 adalar ile Cekirge Mah. 4149-4150-4151-4575adalar Ticaret-Turizm-Konut Alanina
alinmasina iliskin 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani Degisikligi yapilmistir. Plan degisikligi sonrasi
sz konusu adalar ticaret-turizm-konut alaninda ve 4571 ada 11 parsel 6zel saglik tesisi alaninda kalmaktadir.

Cekirge ve Hiidavendigar Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-4573-4574-4682-4683-4695-4696-
4697-4698-4699-4700 adalar ile 4149-4150-4151-4575 adalar muhtelif parseller onayli Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nca 27.03.2002 tarih ve 16021016/175 say1 ile onayli 1/1000 Olgekli Eski Izmir Yolu-Uludag Cikis
Yolu Arasi Revize Imar Planmi kapsaminda ve Biiytiksehir Belediye Bagkanligi'nca 18.07.2002 glin ve
16021049/210 sayi ile onayli Cekirge Sicaksu Koruma Alanlari ile Kentsel Sit ve Dogal Sit Alanlar1 Koruma-
Gelistirme Imar Plani kapsaminda kalmakta ve plan degisikligi sinirlari iginde kiitle tanimlamasi yapilmig
h:9.50m, h:12.50m,h:15.50m 3 kat,4 kat, 5 kat ve Taks:0.25 Kaks:1.25 ve 5m 6n bahg¢e 3m yan bahge mesafeli
ayrik nizam 5 kat konut alanlari, h:9.50m kiitle tanimlamasi yapilmig 3 kat turizm tesis alani, park ve yesil
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alanlar, 6zel saglik alani, yol ve otoparklar bulunmaktadir.

INCELEME: Cekirge ve Hiidavendigar Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-4573-4574-4682-

4683-4695-4696-4697-4698-4699-4700 adalar ile 4149-4150-4151-4575 adalarin bulundugu bolgedeki yapi

'+ stogunu ¢ok eski olup, bolge 1999 yili depremini yagsamistir.Bolgede neredeyse yapilarin tamami deprem dncesi
yonetmelik kapsaminda ruhsat almistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6.(2) maddesi “Mekansal planlar, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki iist kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek
zorundadir.” Kapsaminda 1/1000 Olgekli plani yonlendirmek igin 1/25.000 ve 1/5000 &lcekli plan degisikligi
galismasi yapilmis ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2023 tarihli ve 36 sayili karari ile ve Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.01.2023 tarihli ve 139 say1li karar1 ile onaylanmistir.

KOMISYON GORUSU:  Cekirge ve Hiidavendigar Mahalleleri 4568-4569-4570-4571-4572-4573-
4574-4682-4683-4695-4696-4697-4698-4699-4700 adalar ile 4149-4150-4151-4575 adalarin bulundugu
bélgedeki yapi stogunun gok eski olmasi, 1999 yili depremini yasamis olmasi ve deprem Oncesi yonetmelik
kapsaminda ruhsat alinmis olmasi yapi giivensizligini beraberinde getirmistir.

Kismi plan revizyonu ¢alismasi ile ekonomik, toplumsal, fiziksel, dogal ve ¢evresel kosullar birlikte ele
alinarak planlama kararlari kent biitiiniine yonelik kararlardan koparilmadan ayristirilmadan kent plani ile
biitiinlesik, tarihsel birikimi, kiiltiirel zenginligi ve olusmus mahalle dokusunu, yerelin 6zellikleri ve
Ozgtinliiklerini koruyarak, kamu yarari ilkesine ve planlama ilkelerine ayrimsiz bigimde uyularak konut
alanlarinin saghkli bir yasam alani niteligine kavusmasi, can gtivenliginin saglanmasini ve yasam diizeyinin
yiikseltilmesini amaglanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6.(2) maddesi “Mekansal planlar, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki {ist kademe
planlarin kararlaria uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek
zorundadir.” Kapsaminda 1/1000 Olgekli plani yonlendirmek igin 1/25.000 ve 1/5000 oleekli plan degisikligi
¢ahismast yapilmis ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2023 tarihli ve 36 sayili karari ile ve Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.01.2023 tarihli ve 139 sayili karari ile onaylanmistr.

Bolgenin egilimleri ve sicak su bolgesine de yakinligi dikkate alinarak meveut kullanicilarin
gergeklesecek doniistim sonucunda ayni alanda yasamlarini siirdiirebilmesini olanakli kilacak, siirdiiriilebilir
gelir yaratici olanaklar da yaratilmasina firsat verilmesi igin ticaret + turizm + konut fonksiyonlarinin yer aldig
karma kullanim kararlari getirilmistir.
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Kismi plan revizyonu ile; bolgedeki kentsel doniisiim ¢abalarinin biitiinciil bir yaklasimla ele alinmasi
saglanmig kentsel tasarim projeleri ile desteklenmesi ile bolgenin mekan kalitesi artirilmis, yapt stogunun
yenilenmesine firsat verilmis dolayisiyle olasi deprem riskine karsi can giivenligi saglanmis olup bu calismalar
ve agag revizyonu g¢aligmasi kapsaminda plan fizerinde belirtilen kiitleler doku ve agaclar korunacak sekilde

“ yeniden tasarlanmis otopark, siliiet ve mimari projeleri yonlendirecek plan notlari ile birlikte diizenlemeler
yapilmustir.

Bu kapsamda plan revizyonu ¢alismasi kentsel sit sinirinda kalan kisimlar i¢in “BKVKBK ’nca aynen
uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.” plan notu ile birlikte ¢izildigi sekli ile imar ve Bayindirhk

Komisyon toplantisina katilan tiyelerin oybirligi ile uygun gériilmiistiir. Belediye Meclisine arz olunur."
denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; hazirlanan raporun, 2863 ve 5226 sayili yasalar geregi BKVKB
Kurulu’na iletilmek iizere 3194 sayih Kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye

Meclisinin 03.05.2023 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verildi.

Divan Katibi Dijvan Katibi Meclis Bagkam

SEMIH SATI MUSTAFA DUNDAR

— YA

Meclis Unesi Belediye Bagkani
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