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OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILiIK MUDURLUGU

BURSA LI, OSMANGAZI ILCESI, AKPINAR MAHALLESI

6051 ADA 3 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI ORGANIZE SANAYi BOLGESI KONUT ALANLARI IMAR
PLANI Il. REVIZYONU UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Osmangazi Belediye Meclisi’'nin
07/06/2023 tarih ve 347 sayil karari ile
uygun bulunmustur.
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Osmangazi Belediye Bagkani
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Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin

20 10 #2020 tarih ve Q192 sayll

karari ile onaylanmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Osmangazi ligesi, Akpinar Mahallesi 6051 Ada 3 Parsele iligkin;
1/1000 Olgekli Organize Sanayi Bélgesi Konut Alanlari imar Plani Il. Revizyonu
Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmasi talebi tizerine, gerekli incelemeler
yapilmis ve plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu 6051 ada 3 parsel, Osmangazi ilgesine bagl
Akpinar mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. S6z konusu alan, Osmangazi

ilcesinin kuzeybatisinda konumlanmaktadir (Sekil 1).
Sekil 1. Planlama Alanimin ilce Sinirlart ile iliskisi
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa ili, Osmangazi ligesi, Akpinar Mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Plan degisikligine konu parsel Sanayi Caddesinin dogusunda ve
450 m uzaklikta, Bursa Cevre Yolunun glneyinde ve 2km uzaklikta, Niltfer
Organize Sanayi Bolgesinin dogusunda yaklasik 550 m uzakhkta, Hamitler
Mezarliginin batisinda ve 2 km uzaklikta bulunmaktadir (Sekil 2).

Sekil 2. Planlama Alaminin Onemli Yollara Gore Konumu




Sekil 3. Planlama Alami Uydu Goriintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2021 TUIK verilerine gére Osmangazi llce nifusu 884.451'dir. Plan
degisikligine konu parselin yer aldigi Akpinar Mahallesinin niifusu ise 1577 1kisidir.

Osmangazi ligesi, 71.400 hektar alaniyla tlkemizdeki 56 ilden daha
buyuktur. 136 adet mahallesi bulunan Osmangazi, Bursa’da sosyal hayatin ve
ekonominin de merkezidir.

Osmangazi; tarihi kulturel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm
kenti, essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti, endustriyel tesisleri ve
sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kentidir. Farkli is alanlarini barindiran ilgede bu
nedenle gundiz nifusu 1 milyonu gegmektedir.

licede, otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj
sanayi, kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi,
makine ve madeni esya yapimcilii, elektrik motoru sanayi, dékiim sanayi,
marangoz makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigakgilik
sanayi ¢ok gelismistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalari Gretim yapmaktadir.
Osmangazi'de ayrica sosyal hayati canlandiran 554 restoran, sinema ve aligveris
merkezleri ve 88 adet otel yer almaktadir.

Osmangazi ilgesinde 136 adet mahalle bulunmaktadir. Plan degisikligine
konu 6051 ada 3 parselin bulundugu Akpinar Mahallesi, ntifus olarak 19. sirada
bulunmaktadir. Ortalama mahalle nufusu 6503 kisi olarak hesaplanmaktadir.
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Dolayisiyla Akpinar Mahallesinin, Osmangazi ilgesi ortalamasina bakildiginda
nufusunun orta yikseklikte oldugu gortlmektedir. Mahallede istihdamin biiyiik
bolumunl hizmet sektéri olusturmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ulasim aglan agisindan incelendiginde, cevresinde konut
alanlari ve ulasimi saglayan asfalt yollar bulunmaktadir. Planlama alani ve yakin
cevresinde; Aligveris Merkezi, Egitim Alani, Cami Alani, Konut Alanlari ve Yol
Alani bulunmaktadir. Plan degisikligine bagh olarak planlama alani ve yakin
cevresinde teknik ve sosyal altyapi alanlarini etkileyecek bir durum s6z konusu
degildir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Sekil 4. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhdi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na
gore deprem tehlike durumu yiksek olan alan kategorisine girmektedir.

2.4.2. Morfolojik Yapi

Plan degisikligine konu parsel alani diz bir alan uzerinde
konumlanmaktadir. Vadi, yamag, sirt gibi morfolojik ézellikler barindirmamaktadir.
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Bursa, genelde iliman bir iklime sahiptir. Ancak, iklim bdlgelere gére de
degisiklik gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi'nin yumusak ve ilik iklimine
karsilik glineyde Uludag'in sert iklimi ile karsilasiimaktadir.

llin en sicak aylari Temmuz — Eylil, en soduk aylari ise Subat — Marttir. 52
yillik gézlem siresi itibari ile yillik ortalama yagis miktari 706 mm'’dir. ilde ortalama
nispi nem %69 civarindadir.

2.4.2.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu parsel alani diz bir alan Uzerinde
konumlanmaktadir. Alanin  dodusuna dogru egim hafif bir sekilde artis
gostermektedir.

2.4.2.2. Yonelim Durumu

Alandaki yénelim durumu incelendiginde, dogal egimin parselin kuzeyinden
glneyine dogru ve dogusundan batisina dogru azaldigi goérulmektedir. Bu
durumda baki glineybati yéntundedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu parsel mevcut durumda yapilasmamistir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 6051 ada 3 parsel Arifan Camii Kuran Kursu
Yaptirma ve Yasatma Dernegine ait mulkiyet olarak kayithdir.

PARSEL TAPU
ADA/PARSEL NO BUYUKLOGU (m?)
6051/3 262.77
TOPLAM 262.77




2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Sekil 5. Yiiriirliikteki 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani ()rncgji

PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi’'nin
19.01.1998 tarihli karari ile onayh yurtrlikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili
Cevre Duzeni Plan’'nda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planhdir.



2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 6. Yiiriirlikteki Bursa B.S.B. 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani Ornegi
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Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Blylksehir Belediye Meclisi’'nin
16.10.2008 tarih ve 704 sayil karari ile onayli yarurlukteki BBSB 1/25000 Olgekli
Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda, “Orta Yogunluklu Mevcut Konut
Alani (275ki/ha)” olarak planlidir.



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar P

Sekil 7. Osmangazi Belediyesi 1/5000 Ol¢ekli N

lani

azim Imar Plani Ornegi

L

Plan degisikligine konu c¢alisma alani,

4

PLANLAMA ALANI

Bursa Biyuksehir

Belediye

Meclisi'nin 17.07.2008 tarih ve 487 sayili karari ile onayh yurtrlikteki 1/5000
Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plan’'nda ‘Belediye Hizmet Alani ve

Park Alanr’ olarak planhdir.




2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Sekil 8. 1/1000 Olcekli Organize Sanayi Bolgesi Konut Alanlari Imar Plani I1. Revizyonu Uygulama imar Plami

Plan degisikligine konu c¢alisma alani, Bursa Biylksehir Belediye
Meclisi’'nin 15.12.2005 tarih ve 741 sayili karari giin ve 16021008/313 say ile
onayh yurarlukteki 1/1000 Olgekli Organize Sanayi Bélgesi Konut Alanlari imar
Plani Il. Revizyonu Uygulama imar Planinda ‘Sosyal Tesis Alani’ olarak planlidir.



3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKGESI

1/1000 Olgekli Organize Sanayi Bélgesi Konut Alanlari imar Plani II.
Revizyonu Uygulama Imar Planinda ‘Sosyal Tesis Alani’ olarak planhdir.

S6z konusu Uygulama Imar Planinda yapi yaklasma mesafesi
tanimlanmadigi igin, yénetmelikte aranan bu kosul eksik kalmaktadir.

Yap! yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde Yénetmelik
ile belirlenmis olan, yapinin yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi
mesafeyi gdstermektedir.

Yapilarin belirli bir kosul ve diuzende, saglikli bir sekilde yapilabilmesi igin
yonetmelige veya planinda belirtilen sartlara uygun olarak yapi yaklasma
mesafesinin belirlenmesi gerekmektedir.

Yonetmelikte uygulanan bu kosulun Uygulama imar Planinda eksik olmasi,
planda yapi yaklagsma mesafesinin tanimlanmasi gerekliligini ortaya gikarmistir.

S6z konusu parsel Arifan Camii Kuran Kursu Yaptirma ve Yasatma
Dernegine ait oldugu igin Yururlikte Sosyal Tesis Alani olan alan Ozel Sosyal
Tesis Alani olarak degistiriimistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Sekil 9. Cahsma Alanina iliskin Analiz
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Planlama alani 525.sokak ve 1. Bigcakgl sokadi ile baglantilidir. Calisma
alani gevresinde alisveris merkezi, egitim tesisi alanlari, ibadet alanlari, konut
alanlari ve yol alanlari bulunmaktadir.



3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI ve PLAN KARARLARI
3.3.1. Plan Degisikligi Onerisi

Sekil 10. 171000 Olgekli Organize Sanayi Bolgesi Konut Alanlary Imar Plani I1. Revizyonu Uygulama Imar Plam
Degisikligi Onerisi

Tablo 1. Yiiriirlik ve Oneri Plan Hesaplar

Yiiriirliikteki Plan (m?) | Oneri Plan (m?) Fark
SOSYAL TESIS ALANI 262.77 0 -262.77
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0 262.77 262.77
Toplam Planlama Alani 262.77 262.77 0




3.3.2. Plan Kararlari

Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Akpinar Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H21C05A2A paftasi, 6051 ada 3 parsel’e iliskin; Yuarurlukteki 1/1000 Olgekli
Organize Sanayi Bolgesi Konut Alanlari imar Plani Il. Revizyonu Uygulama imar
Planinda ‘Sosyal Tesis Alani, Yengok:6.50m’ olarak taniml alan kullanimina
yapilan plan degisikligi ile birlikte ‘Ozel Sosyal Tesis Alani, On Bahgeden 5m, Yan
ve Arka Bahgeden 3m Cekmeli Yapi Yaklasma Mesafesi ve Yencgok:6.50m’ olarak
belirlenmistir.

PLAN NOTLARI
1. Bu plan hukiamleri 1/5000 6lgekli nazim imar planinin plan hikimleri ile bir
buttiindur. Bu plan ve plan hiktumlerinde belirtimeyen hususlarda 3194
sayill imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile diger mevzuat hikiimlerine
uyulacaktir
2. Yapi yaklasma mesafesi igerisinde tam dolu yapi yapilabilir.



