OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIG|
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI ILCESI, YUNUSEL] MAHALLES]
6701 ADA 2 PARSELE ILISKIN
171000 OLGEKLi HAVAALANI KUZEYI YUNUS

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ELI YERLESIMI 4. BOLGE

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UIP-161018275

JARITA INSASL

E§ DEVINGEN
| F‘;:Pff’(]i’“}’i‘«‘,’(} €A

»./)

Hakan KOPRUL_UOGULLARI
Katip Uye

AHpyliah CALI
%ié“y@,

Osmangazi Belediye Meclisi'nin
07/06/2023 tarih ve 355 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Mustafa DUNDAR
Osmangazi Belediye Baskani

Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisi’nin
2010312028 tarih ve 9l sayilli

karari ile onaylanmistir.

Alibur AKTAS
Bursa Buyuksehir Belediye’ Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa [li, Osmangazi licesi, Yunuseli Mahallesi 6701 Ada 2 Parsele iliskin:
1/1000 Olgekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesimi 4. Bolge Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi talebi tizerine, gerekli incelemeler yapilmis ve plan
degisikligi teklifi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu 6701 ada 2 parsel, Osmangazi ilgesine bagli
Yunuseli mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. S6z konusu alan, Osmangazi

ilgesinin kuzeyinde konumlanmaktadir (Sekil 1).
Sekil 1. Planlama Alanimmn ilce Sinirlari ile iliskisi
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa Ili, Osmangazi ilgesi, Yunuseli Mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Plan degisikligine konu parsel Sanayi caddesinin dojusunda ve
yaklagik 3.9 km uzaklikta, Fuat Kusguoglu caddesinin batisinda 170 m uzaklikta,
Nesat Ertas caddesinin guneyinde ve 700 m uzaklikta, Recep Tayyip Erdogan
Bulvarinin kuzeyinde ve 1.15 km uzaklikta, Nilufer Organize Sanayi Bélgesinin
dogusunda yaklasik 3.9 km uzaklikta, Yunuseli Havaalaninin kuzeyinde ve 1.4 km
uzaklikta, Hamitler mezarhginin dogusunda ve 2 km uzaklikta bulunmaktadir
(Sekil 2).
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2021 TUIK verilerine gére Osmangazi lige nifusu 884.451'dir. Plan
degisikligine konu parselin yer aldigi Yunuseli Mahallesinin nifusu ise 38094
kisidir.

Osmangazi llgesi, 71.400 hektar alaniyla ulkemizdeki 56 ilden daha
buyuktir. 136 adet mahallesi bulunan Osmangazi, Bursa’da sosyal hayatin ve
ekonominin de merkezidir.

Osmangazi; tarihi kultirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalariyla bir turizm
kenti, essiz tabiati ve verimli ovasiyla bir tarim kenti, endustriyel tesisleri ve
sanayisiyle de bir sanayi ve ticaret kentidir. Farkli is alanlarini barindiran ilgede bu
nedenle giindiiz nifusu 1 milyonu gegmektedir.

llgede, otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj
sanayi, kundura sanayi, tarim araclari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi,
makine ve madeni esya yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dokim sanayi,
marangoz makineleri sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigakgilik
sanayi ¢ok gelismistir. Bunlarin disinda yag ve un fabrikalar tretim yapmaktadir.
Osmangazi'de ayrica sosyal hayati canlandiran 554 restoran, sinema ve aligveris
merkezleri ve 88 adet otel yer almaktadir.

Osmangazi ilgesinde 136 adet mahalle bulunmaktadir. Plan degisikligine
konu 6701 ada 2 parselin bulundugu Yunuseli Mahallesi, niifus olarak 3. sirada
bulunmaktadir. Ortalama mahalle nifusu 6503 kisi olarak hesaplanmaktadir.
Dolayisiyla Yunuseli Mahallesinin, Osmangazi ilgesi ortalamasina bakildiginda
nifusunun yuksek oldugu gérilmektedir. Mahallede istihdamin biytk bolumund
hizmet sektori olusturmaktadir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani ulagsim aglari agisindan incelendiginde, cevresinde konut
alanlari ve ulagimi saglayan asfalt yollar bulunmaktadir. Planlama alani ve yakin
cevresinde; Egitim Alani, Cami Alani, Konut Alanlari, Ticaret-Konut Alanlari ve Yol
Alani bulunmaktadir. Plan degisikligine bagli olarak planlama alani ve yakin
cevresinde teknik ve sosyal altyapi alanlarini etkileyecek bir durum séz konusu
degildir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Sekil 4. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas
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Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurtrluge giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na
gére deprem tehlike durumu yilksek olan alan kategorisine girmektedir.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Turuncu Bélge (Qal-Aliivyon):

Zemin degerlendirme paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve
Buyuksehir sinirlarinin buytik bir cogunluguna karsilik gelmektedir.

Bu alan iginde kalan yerlerin biytik bir kismi ‘ova koruma alanlarr’ icinde
kalmaktadir. ,

Butin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlart,
laboratuar verileri, sismik kirilma ve rezistivite calismalari verileri neticelerine gore
su sonuglara varilmistir:



Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan altivyon g¢ok heterojen olup,
yatayda ve duseyde farkh yayilimlar géstermektedir.

Bu alanlarda, allivyon genelde, ince malzeme ylzdesi daha fazla
olan, kumlu, siltli, yiksek pilastisiteli killerden olusmaktadir.

Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10-25 arasinda
degismektedir. Saha igerisinde miunferit olarak, N=4-10 arasinda
penetrasyon degerleri elde edilmis olmakla beraber bu degerler
kendi ¢evresinde bir butinluk arz  etmediginden  genel
degerlendirmede pekte dikkate alinmamislardir. Ancak uygulamada
buna benzer zemin kosullar karsisinda énlemler alinmalidir.

Yeralti su seviyesi, 0.50m.-8.50m. arasinda degismektedir.

Bu alanlar iginde vyapilan rezistivite calismalar ile sondaj
¢alismalarindan elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler
tasimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirllma c¢alismalari neticesinde elde edilen
zemin dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler Gzerinde
yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde
verilmektedir.

Bu alanlar iginde kalan ve farkh &zellikler arz eden zeminlerde
bulunmaktadir.

-Kum-gakil ocagi olarak isletilmis alanlar.

Bu alanlar malzeme ocagi olarak isletiimis olup daha sonralari bazi
isletilmis alanlar kontrolstiz olarak doldurulmus bazilari ise halen
doldurulmamis sahalari  olusturmaktadir. Bu alanlarda kat
ylksekligine bakilmaksizin 6zel temel sistemleri veya zemin
iyilestirilmeleri yapilmadan vyapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu
¢6zim pahali metotlar gerektirdiginden bu tir alanlarin yesil saha
olarak planlanmasi uygun olacaktir.

-Sivilagsma ve sisme 6zelligi gosteren alanlar.

Bu alanlarda sivilasma gérilebileceginden parsel bazindaki etutlerde
bu durum detayl irdelenmeli ve gerekli énlemler alindiktan sonra
yapilar projelendiriimelidir. Bu bélgelerde 3 kat yiikseklige kadar olan
yapilarda temeller ylzeysel temel sistemleri ile teskil edilebilecektir.
Ancak 3 katin Ustinde yapilasmaya gerek duyulursa 6zel temel
sistemleri ve zemin iyilestirmeleri yapilmasi gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sismeye ve sivilasmaya karsi gerekli 6nlemler
alinmahdir.

Bu bdélgelerdeki alivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere
oranla 3 kat daha fazla zemin buyltmesi gostermektedir.
(Eyidogan.H, 2000 Bursa ve Cevresinin Depremselligi ve Beklenen
Yer Hareketleri -. TMMOB Jeofizik Muh. Odasi Giney Marmara
Depremleri ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

Zemin hakim titresim peryodu To=0.40-0.60sn arasindadir.

Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/Z4 olarak tanimlanmistir.

Kum-gakil ocadi ve sivilagsma potansiyeli disinda kalan alanlarda,
zemin buyutmesi dikkate alinarak, bodrum durumuna da bagli olmak
kosulu ile 5 kat ve Ustu yapilarda oturma problemleri nedeniyle derin
temel sistemleri veya zemin iyilestirme yontemlerine gerek
duyulacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel
Olgeginde etut yapiimasi gereklidir.
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e Afet bolgelerinde yapilacak vyapilar hakkindaki yonetmeliklere
uyulmasi gerekmektedir.

Her turli yapida kazi derinlikleri dikkate alinarak mutlaka sondajlar ve
yerinde deneyler yapilmali, parsel konumundaki zemin kosullari, yeralti su durumu
belirlenmelidir. Sondaj derinligine bagl olarak siirekli karot ve drselenmemis
numuneler alinarak standart penetrasyon deneyleri veyn, presiyometre v.b yerinde
deneyler yapilmalidir.

Etid yapilan saha ile ilgili karsilasilan zemin kosullar dikkate alinarak
deprem  sonucunda sahada olusabilecek zemin buyltmesi  tahkikleri
gerceklestiriimelidir.

Ozellikle suya doygun gevsek grantler zeminlerde siddetli deprem
esnasinda olusabilecek zemin sivilagsmasina karsi, zemin sivilasma potansiyelinin
arastirilmasi gereklidir.

Deprem esnasinda olusacak zemin buyiitmesi ve zemin sivilasma
potansiyeline karsi insa edilecek yapilarin temel zemininin islah edilmesine iliskin
yontemler énerilmelidir.



Sekil 5. Calisma Alani Jeolojik Durumu

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama Alani 40 kuzey boylami, 28 dodu enlemi araliginda yer
almaktadir. Plan degisikligine konu parsel alani diz bir alan (zerinde
konumlanmaktadir. Vadi, yamag, sirt gibi morfolojik 6zellikler barindirmamaktadir.
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Bursa, genelde ihman bir iklime sahiptir. Ancak, iklim bélgelere goére de
degisiklik gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi'nin yumusak ve ilik iklimine
karsilik glineyde Uludag'in sert iklimi ile karsilagiimaktadir.

llin en sicak aylari Temmuz — Eyluil, en soguk aylari ise Subat — Marttir. 52
yillik gézlem siresi itibari ile yillik ortalama yagis miktari 706 mm’dir. ilde ortalama
nispi nem %69 civarindadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu parsel alani diiz bir alan {zerinde
konumlanmaktadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligine konu parselde mevcut durumda ibadet tesisi ve kuran
kursu bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu 6701 ada 2 parsel Turkiye Diyanet Vakfi ve Maliye
Hazinesine aittir.

ADA/PARSEL NO PARSEL TAPU BUYUKLUGU (m?)
6701/2 3388.76
TOPLAM 3388.76




2.7. YURURLUKTEKI| PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Sekil 6. Yiiriirlikteki 1/100.000 Ol¢ekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani Ol'llegi

PLANLAMA ALANI

Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin
19.01.1998 tarihli karari ile onayh yurtrlikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili
Cevre Duizeni Planr’'nda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planhdir.



2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 7. Yiiriirliikteki Bursa B.S.B. 1/25000 Ol¢ekli Merkez Planlama Bilgesi Nazim imar Plam Ornegi
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Plan degisikligine konu tasinmaz, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin
16.10.2008 tarih ve 704 sayili karari ile onayli yuriirltkteki BBSB 1/25000 Olgekli
Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda, “Dustik Yogunluklu Mevecut Konut
Alani (175 ki’ha)” olarak planlidir.



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 8. Osmangazi Belediyesi 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan OrneQi
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Plan degisikligine konu calisma alani, Bursa Blyuksehir Belediye
Meclisi'nin 17.07.2008 tarih ve 487 sayili karari ile onayl yurarlukteki 1/5000
Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plan’'nda” ibadet Alani” olarak planlidir.



2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Sekil 9. 1/1000 Ol¢ekli Havaalam Kuzeyi Yunuseli Yerlesimi 4. Bolge Uygulama imar Plan

serbest

Blylksehir Belediye Meclisi'nin 29.07.2010 gin ve 700 sayili karar ve
16021071 / 203 sayi ile onaylanmistir. Yururlikteki imar Planinda planlamaya
konu parsel alani; “ibadet Tesisi, hmax:Serbest” olarak planhdir.



3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

1711000 Olgekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesimi 4. Bélge Uygulama imar
Planinda ‘Cami Alani’ olarak planlidir.

Buylksehir Belediye Meclisi'nin 29.07.2010 gun ve 700 sayili karari ve
16021071 / 203 sayi ile onayli plandaki plan notuna gore;
e Dini tesis alaninda cami, kuran kursu, dini egitim tesisi ve dini sosyal
tesis yer alabilir.
e Yatil hizmetler disinda ikamete yénelik (imam evi, belletmen evi vb) yer
alamaz
e Yukseklik hmax=Serbest olarak belirlenmistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligine gére;

Ibadet yeri: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin
toplandigi tesisler ile bu tesislerin kulliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu
olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kittphane, asevi, dinlenme salonu, taziye
yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi mustemilatlarin, acik
veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlari

ifade etmektedir.

6701 ada 2 parsel numarasi ile kayith tasinmaz lzerinde Huseyin Kanalici
Camii ve Kuran Kursu yapilari mevcuttur. Kuran kursu yapisi yikilip yeniden
yapilacaktir.

Yeniden yapilacak yapilarin verimli kullanilabilmesi igin yurtrlikteki 1/1000
Olgekli Uygulama Iimar Planinda tanimli olan gekme / yapi yaklasma mesafesinin
yeniden tanimlanmasi gerekmektedir.

S6z konusu parsel yururlikteki imar planinda 7 m yola cepheli olup imar
Yonetmeligine gore tanimlanan ‘ibadet Yeri’ kapsaminda kalan dini tesise ait ve
nifusun kullandigr yapilarin yapilasabilmesi agisindan 10 m yapi yaklasma
mesafesi dlzenlenerek parsele fonksiyonu ayni kalacak sekilde 5 m yapi
yaklagsma mesafesinin verilimesi uygun bulunmustur.



3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Sekil 10. Calisma Alanma iliskin Analiz

HACI NACiYE
KANAUCI leqxuw

Planlama alani Hiseyin Kanalici caddesine cepheli ve 6nemli ulagim
akslariyla iligkilidir. Calisma alani cevresinde Pazar alani, egitim tesisi alanlari,
park alani, konut alanlari, konut + ticaret alanlari ve yol alanlari bulunmaktadir.



3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERIiSi ve PLAN KARARLARI
3.3.1. Plan Degisikligi Onerisi

Sekil 11. 171000 Olcekli Havaalam Kuzeyi Yunuseli Yerlesimi 4. Bolge Uygulama imar Plam Degisikligi Onerisi
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3.3.2. Hesaplar

Tablo 1. Yiiriirlik Plan ve Oneri Plan Hesaplari
Yirirliikteki Plan (m?) Oneri Plan (m?) Fark
IBADET ALANI 3388.76 3388.76 0
TOPLAM 3388.76 3388.76 0

3.3.3. Plan Kararlari

Bursa lli, Osmangazi ligesi, Yunuseli Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H22a21d3d ve H22d01a2a paftalari, 6701 Ada 2 parselde kayith tasinmaza ait

1/1000 Olgekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesimi 4. Bolge Uygulama Imar

Planinda 10 m ¢ekme mesafeli ibadet Alani yapilan plan degisikligi ile 5 m cekme

mesafeli Ibadet Alani olarak planlanmistir.




