OSMANGAZIi BELEDIYESI

KENTSEL TASARIM MUDURLUGU
PLANLAMA BUROSU

BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, PANAYIR MAHALLESI
GELISME ALANINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI REVIZYONU 3. ETAP 2339 VE 2340 ADALARDA
YER ALAN YOL ALANINA ILISKIN PLAN DEGISIKLIiGI

PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

A EUM’\MEN
] U Y'{ F. »’“\ )LANClSl
Sicil No 226!

UIP - 161001140

Katip Uye
Hakan KOPRULUOGULLARI

Osmangazi Belediye Meclisi’nin ps ~l7

Mustafa DUNDAR

07.06.2023 tarih ve 342 sayili karart ile gazi Belediye Baskan:

uygun bulunmustur.

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin
29(c3 A@grih ve J(2- Sayil karari ile
onaylanmistir.




AMAC VE KAPSAM
1li: Bursa

Ilge: Osmangazi

Mahalle: Panayir Mahallesi

Plan Adi: Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi Gelisme Alanina iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani 3. Etap Giineyinde Yer Alan Yol Alanmna Iliskin Plan Degisikligi

Ortofoto 1:2021 Y111 Uydu Goruntusu

Plan ¢aligmasi, miilga 1/5000 &lgekli planlar ile baglayan Gelisme Konut Alani kapsaminin
netlestirilmesi, gecekondulagsma egiliminde bulunan alanlarin modern ve depreme dayanikli
konutlara yonlerilmesinin Oniiniin agilmast ve alanda yer alan donati ihtiyacinin
karsilanabilmesini hedeflemektedir. Alanda uzunca siiredir devam eden konut baskisi
nihayetinde, alanda yasanabilir bir mekan olusturmak amaglanmaktadir.

1. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Panayir Mahallesi Gelisme Alani, Osmangazi Ilgesinin kuzeyinde, Demirtas Organize
Bolgesi (DOSAB) ile sinirindadir. Panayir Mahallesi sinirlari iginde, mahallenin dogusunda yer
almaktadir. Kuzeyinde DOSAB, dogusunda Yesilsehir, giineyinde 3. Pinar Caddesi, batisinda

2. Derman Caddesi ile ¢ergevelenmektedir.
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Kent Merkezine kus ugusu yaklasik 6,5 km. mesafede bulunan alan bélgenin en 6nemli
ulasim ve ticaret akst konumundaki Yeni Yalova Yolu Caddesi’ne baglanan 3. Pinar Caddesine
950 metre mesafededir.

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Ttirkiye’nin genel ekonomik yapisi iginde eski dénemlerden beri 6nemli bir yere
sahiptir. Gerek sanayi lretiminin niteligi, tarimsal iiretim oranlari, gerekse ticaret hayatinin
canlilign Bursa’yr iilke ekonomisi i¢inde 6nemli bir konuma getirmistir. Bursa, iilke
ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir’den sonra dordiincii
sirada yer almaktadir. Isyeri ve calisan sayilarina gore Bursa, Marmara Bolgesi’nde
[stanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa Ilinde istihdam edilenlerin sayisinda 1980-
2000 doneminde stirekli bir artis goriilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
artis hiz1 binde 25.5°tir. Erkek niifusun isgiicline katilim orani kadin niifusun isgiiciine katilim
oranina gore daha yiiksek olarak Tiirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum gostermektedir.

2021 TUIK verilerine gére Osmangazi Il¢e niifusu 884.451°dir. Plan degisikligine konu
parselin yer aldig1 Panayir Mahallesinin niifusu ise 23.934 kisidir.

Bursa, iilke ekonomisine sagladig katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ {incli swrada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oraninin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin diistigii goriilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektorti %87 lik dilime sahiptir. Osmangazi

[lgesi; Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari, Atatiirk ve Inéniin Caddeleri gibi ticaret akslari
ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektdriiniin en yogun oldugu bélgedir. Ilge
sinirlarinda Demirtag Organize Sanayi Bolgesi, Bursa Uluslararasi Tekstil Ticaret Merkezi yer
almaktadir. Panayir Mahallesi BUTTIM ile DOSAB arasinda konumlanmaktadir.

Planlama Alanina daha yakindan baktigimizda ise alaninin 6zellikle sanayi alanlarina
olan yakinlig1 sebebiyle sanayinin ihtiyaci olan iggiiciine yonelik bir konut alani niteligi tagidigi
ancak orta ve orta ilist gelir grubuna yonelik biiyiik konut projelerini de yer segtigi
anlagilmaktadir. Alan genel olarak sanayi alanlarina yakinligi ve ilge merkezine yakinligr ile
kentsel yerlesimin bir parcasi haline gelmistir.

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

Planlama alam ve yakin gevresi Baymdirlik ve Iskdn Bakanligi Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bdlgesi sinirinda yer almaktadir.

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yiirtirlige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore deprem tehlike durumu
yiiksek olan alan kategorisine girmektedir.

Bursa Merkez ve yakin g¢evresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayi (KAF) nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.




Kuzey Anadolu Fayr’nmin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 buiytiklugiindeki Goleiik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem Arastirma
Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fay1’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Golii’niin hemen giineyinden
gecen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden hat iizerinde
meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde etkilenebilecegi
yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin giiney kolunun
inceleme alanina uzaklig1 yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde gelisebilecek bir
depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez Planlama Bolgesi
Agiklama raporu)

KAF’1n giliney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
[nonii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani i¢in ciddi tehlike olusturmaktadir.
Aletsel verileri de goz oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Ineg6l depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin isaretidir.

KAF’1n giliney kolunun {irettigi en son biiylik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise ylizyili askin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 &lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.




10.inceleme alaninda ¢ogunlukla CH,CI,CL,daha sonra sirasiyla SM,SC,GC den
olugan zemin cinsleri goriilmektedir. Bu durumda Deprem yonetmeligine gore inceleme
alanindaki zeminler “D” gruplarma girmektedir. Yerel Zemin smflan “Z4”
olmaktadir.“Z4” sinifina giren zemin tabakalari i¢in y6netmelikte verilen Z4:TA=0,20s-
TB=0,90s Degerleri “Spektrum Karekteristik Periyotlar1” olarak almabilir. Bu verilen
degerler ¢ahgma alani ile ilgili bilgi amagh olarak verilmis olup, zemin etiit asamasinda
yeniden ayrintili olarak incelenmelidir.

11. inceleme alaninda agilan 20 adet zemin sondaji igin ayr1 ayr:1 sivilagma analizleri
yapilarak ekte gosterilmistir.

Analiz sonuglarindaki grafikte Fs= Sivilagmaya kars:1 giivenlik katsayisi, I;, =sivilagma
potansiyelidir ; ‘

Fs=0 kosulunda I, =enyiiksek (100)

Fs > 1 kosulunda ise I, -en diigitk (0) sivilasma potansiyelini ifade etmektedir.

inceleme alaninda 20 adet sondaj kuyusu igin yapilan sivilagma analizlerinde Fs > 1
oldugunda sivilagsma potansiyeli goriilmemektedir.

Ancak Formasyonu olugturan tabakalarin yanal ve diigey yonde birbiriyle gecisli
ve yersel ¢okel farkhihg gosterebilecegi dikkate alinarak ; yeraltisuyu agisindan zengin
olan bu bilgede, parsel bazi etiitler yapilirken ,yeraltisuyu kum silt ¢akilin birlikte
bulundugu ortamlarda sivilagma incelenmelidir

12  .inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan degerlendirildiginde ,

Kil birimlerinden olugan tabakalarin inceleme alaninin tamamini kapladigi bu alanlarda az da
olsa Sigme , oturma ve tagima giicii problemleri beklenmektedir dolayisi ile inceleme alaninda
tanimlanan bu alanlar Yerlesime Uygunluk yniinden “ Onlemli Alan 5” (OA-5) Miihendislik
Problemleri Agisindan (Sisme, oturma) Onlemli Alanlar” olarak degerlendirilmigtir. Hazirlanan
1/5000 dlgekli ve 1/1000 dlgekli hali hazir haritalarda  “0.A-5” simgesi ile gosterilmistir,

Sisen zeminlerin siniflamasi(O’Neill ve Poormoayed.1980)

LIKIT LimiT rLAsﬂeI‘.ITE SISME POTANSIYELI| SISME POTANSIYELI
‘ NDEKS ~ :

~ SINIFLAMASI

(32:59) | (15-35) :
<50 <25 <0,5 Diigiik

50 - 60 25 - 35 0,5-1,5 Orta

>60 >35 >1,5 : Yiksek

Yukaridaki tabloya gore zeminin *LL ve Pl degerleri LL:32-59 , P1:15-35 araliginda
kaldig1 igin inceleme alanindaki zemin profilinde kargilagilan kohezyonlu birimlerde genelde
“Diigiik-Orta- Sigme Potansiyeline** sahip oldugu anlagilmaktadir.




- Bu alanlarda asagida belirtilen 6nlemler alinarak yapilagmaya gidilmelidir.

-Alanda yapilan galismalardan alinan numuneler genelde CH,CI,CLplastik, diisiik ve orta
derece sigme potansiyelime sahip kil ¢ikmugtir. Yer alti ve yiizey sulalmm temele
yapabilecegi olumsuz etkilere kars gerekli drenaj yapiimalidir,

-Bu alanlar icin hazirlanacak olan parsel bazi zemin etiitlerinde; etki derinligi boyunca
otunma,glsme tasima giicii, sivilagma ,biiyiitme ,periyot ve diger hesaplamaldr ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli ,bunlarin yamisira temel derinligi ve tipi belirlenmelidir |

-Bitigik parsellerdekandan ctkilénécek yap: ve tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yap: . ve' tesislerin korunmasi “i¢in gerekiyorsa her tiirli temel ve yol kazisi
yapilmadan once mutlaka istinat duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir

-Temellerin aym birimler iizerine oturtulmasina ézen - gosteulmelxdn Farklr birimlere
oturmasi gerckcn temeller igin uygun projelendirilmeye gldllmehdlr ()zclllkle temellerin
dolgu tizerine oturtulmamasina $zen gostenlmehdlr :

13 .Bayindirlik ve iskan Bakanlig1 tarafmdan hazirlanmig ve  Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayih karar ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Bolgeleri
haritasina gore inceleme alamimi 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadar.

inceleme- alaninin tagidigi Jeolojik ve Morfolojik ozellikleri ile bolgenin 1. Dercce
Deprem Kusagi’nda bulunmasi da g6z oniine alindiginda “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik” (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 say1), “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkinda Y&netmelik” (Resnn Gazete 06/03/2007- tarlh

ve 26454 sayl) sa:tlarma uymahdlr a

14 Bu qallsma Bursa ili Osmangam Ilg:esn Panaylr mahallem gellsme alamm kapsayan

ve 1/5000 blgekli nazim imar planinda H22A22D, H22A22C *,H22D02A;H22D02B,4 adet
pafta ve 1/1000 olgekli BURSA H22A22D3B-H22A22D3C-H22A22C4A-H22A22C4D-
H22D02A2B-H22D02B1A nolu 6 adet halihazir paﬂa sinirlarinda kalan yaklaslk 50 hck ik

alam kapsamaktadlr
Bu rapor 1/5000 Olgekh Nazim Imar- Plam ve 1/ 1000 Olg:ekh Uygulama imar Planma

Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu olarak hazirlanmig olup, parsel bazi zemin ctudu yerine
kullanilamaz. -
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1.4. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Panayir Mahallesi 2339 ve 2340 adalar plan degisikligine konu alan, Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 21.02.2023 tarih 294 sayili karari ile onayli Panayir Mahallesi Gelisme
Alanma Tliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu 3. Etap'da 15 metrelik Yol
Alaninda, Panayir Mahallesi 2339-2340 Adalar ve Cevresine (3. Pinar- Panayir Yolu Caddesi)
Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (4. Etap) Planinda /2 metrelik Yol
Alaninda kalmaktadir.

Sekil 1: Panaywr Gelisme Alani 3. etap drnegi
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Sekil 2:Panayir Gelisme Alant 4. Etap drnegi




2. PLAN /PLAN DEGISIKLIGI
2.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Panayir Mahallesi 2339 ve 2340 adalar plan degisikligine konu alan, ayni anda iki planda
kalmasi ve sonradan onaylanan Panayir Mahallesi 2339-2340 Adalar ve Cevresine (3. Pinar-
Panayir Yolu Caddesi) Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (4. Etap)
Planinda 12 metrelik Yol Alani1 kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi degerlendirilmis olup,

Bu Baglamda Panayir Mahallesi Gelisme Alanna iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Revizyonu 3. Etap’da 15 metrelik Yol Alani olarak bulunan bélgenin giincellenerek 12
metre olarak diizenlenmesi gerekmektedir.

2.2. PLAN/ PLAN DEGISIKLiGI ONERIiSi ve PLAN KARARLARI

Panayrr Mahallesi Gelisme Alanina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu 3. Etap’da 15 metrelik Yol Alani olarak bulunan Yol Alan: glincellenerek 12 metre

olarak diizenlenmistir.

Sekil 3: Oneri 1/1000 6l¢ekli UIP ornegi




