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1. AMAC VE KAPSAM
Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Kikirtlii Mahallesi 1/1000 élgekli Cekirge Caddesi

Kuzeyi Imar plani kapsaminda kentsel déntisimiin gergeklestiriimesi amaciyla 2017,
2019 ve 2020 yillarinda Kukurtlii Caddesi ile Mudanya Caddeleri arasinda ve Kukirtli
Camii ile Pasa Ciftligi BursaRay Istasyonu arasindaki bir kisim bélgede yapilan planlama

calismasinin devami igin gergeklestiriimektedir.

1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Bursa lli, Osmangazi lIgesi, Kikiirtli Mahallesi'nde yer almaktadir.
Kukurtl Mahallesinin tamami 105,29 ha'dir. 1/1000 6lgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi imar
Plani buytklugl 74,86 ha'dir. Planlama alani Kikartliit Mahallesi'nin biyiik kisminda 38,3

ha alani kapsamaktadir.

“ T\

t'jrk!ﬁ Mahallesi ve ¢alisma alani siniri
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1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Osmangazi lligesi 2022 yili nifusu 891.250 kisi, yuzolgimi 71.400 hektardir.
Bursa lli'nin toplam yuizélgiimii 1.081.900 ha olup, Osmangazi ligesi, Bursa lli'nin % 6‘sini

olusturmaktadir.

Kaynak: TUIK

Osmangazi

Yil Niifusu Erkek Niifusu | Kadin Niifusu NUFUS ARTIS HIZI
2007 736.034 368.980 367.054 YIL HIZ
2008 753.217 377.192 376.025 2008 2,33%
2009 765.728 383.060 382.668 2009 1,66%
2010 778.526 388.502 390.024 2010 1,67%
2011 789.575 395.298 394.277 2011 1,42%
2012 792.219 397.687 394.532 2012 0,33%
2013 802.620 403.098 399.522 2013 1,31%
2014 813.262 408.505 404.757 2014 1,33%
2015 826.742 415.625 411.117 2015 1,66%
2016 841.756 423.478 418.278 2016 1,82%
2017 856.770 430.234 426.536 2017 1,78%
2018 862.516 432.431 430.085 2018 0,67%
2019 876.048 439.958 436.090 2019 1,57%
2020 881.459 441.739 439.720 2020 0,62%
2021 884.451 443.501 440.950 2021 0,34%
2022 891.250 446.730 446.520 2022 0,77%

Planlama alanina konu Kiikurtlii Mahallesi’'nin 2022 yili nifusu 11860 kigidir.
Osmangazi Belediyesi iginde nufus buytikligu agisindan 23. Siradadir. Kukurtlt
Mahallesi niiffusu 2007 yili sonrasinda azalma egiliminde olmakla birlikte 2013 yili

sonrasinda artmaya baslayarak genel niifus degerini korudugu tespit edilmistir.

YILLARA GORE KUKURTLU MAHALLESI NUFUSU (Kaynak TUIK)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
115682 11564 11315 11400 11202 10941 10787 11067
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
11382 11539 11424 11699 11786 11482 11678 11860

Ay
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YILLARA GORE KUKURTLU MAHALLESI

NUFUSU
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Kaynak: TUIK

1.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Kakurtlh Mahallesi, Bursa kentinin sehircilik gegmisinde Altiparmak-Carsamba
bélgesinden sonra ikinci gelisme alani olmustur. Bursa’nin en eski gelisme alani olan ve
Bursa kentinin gegcmisindeki eski yerlesim olan Cekirge Mahallesi ile komsudur. Bolgede

sicaksu kaynaklari bulunmaktadir.

Kukurtld Mahallesi'nde mevcutta 2 adet cami, 1 adet ilkokul-ortaokul, saglik
alanlari, sosyal tesis alanlari bulunmaktadir. Cevresinde 1 adet devlet hastanesi, 1 adet
Universite arastirma merkezi, 6zel saglik alanlari, Spor Alanlari, Lise Alanlari, Kulttrpark

gibi kentsel dlgekte sosyal donati alanlari yer almaktadir.
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SOSYAL DONATI ALANLARI

EW&.‘" SINIRI MEVCUT YERLESIM - PARK
- SAGUK - \',"E"g:lr‘m SOSYAL TESIS - OTOPARK
o [ _

Kiikiirtlit Mahallesi Sosyal Donati Alanlari Durumu

1.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
1.4.1. Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Ydénetimi Bagkanlg
Deprem Dairesi Baskanhgl tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi

Gazetede yayimlanan Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gére Yiksek Tehlikeli
bélgededir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

1.4.2. Jeolojik Yapi

Buytiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Ruhsat ve Zemin Sube
Madarlagi’'nin 31.10.2019 tarih ve E.180334 sayili yazisi ile, planlama c¢alismasi
sinirlarinin 17.01.2001 tarihinde Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi Afet isleri Genel
Muadurlagi’'nce  onaylanan jeolojik, jeofizik ve jeoteknik etiit raporunda kismen
Neojen1(mavi renk) kismen Altivyon (QA13) (turuncu renk) bélgelerinde yer aldig,
raporda imar plani revizyonu c¢alismalarinin bu degerlendirme raporu dogdrultusunda
yapilmasi, inceleme alaninda zeminin farkh 6zellik géstermesi nedeniyle parsel bazinda
ayrintili jeolojik ve jeoteknik etutlerin yapilarak her parsel icin zemin parametrelerinin

belirlenmesi konulari ile birlikte alinmasi gereken énlemlerden bahsedilmektedir.
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YERLESIME UVGUNLUK HARITASI

Afet Isleri Genel Miid.'nce 17.01.2001 tarihle onaylanan Yerlegsime Uygunluk Haritasi
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Afet Isleri Genel Miid.’nce 17.01.2001 tarihle onaylanan Yerlesime Uygunluk Haritasi

1.4.3. Morfolojik Yapi
1.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninda egim giineyden kuzeye dogru artmaktadir, Mudanya Yolu ile
Kukuartl Caddesi arasi % 5 ile 10 arasinda iken Kikirtld Caddesi ile Cekirge Caddesi

arasi % 10 ile 20 arasindadir.
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Egim analizi

1.4.3.2. ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninin tamamina yakini yapilagsmistir. Kukurtlt, Zubeyde Hanim,
Mudanya, Cekirge Caddeleri izerinde zemin katlarda ticaret kullaniimakta, st katlarda
da yer yer ofis tar kullanimlar yer almakla birlikte konut egilimi daha yuksektir. Planlama
alaninin giineybatisi sininnda sicaksu kaynaklari ve sicaksu koruma alanlar
bulunmaktadir.

Planlama alaninin kamuya ait tesislerin bulundugu milkiyetleri digindaki
tamamina yakini 6zel mulkiyettedir. Bolgede 2 adet cami alani, 1 adet ilkégretim alani, 3
adet ozel saglk tesisi alani, 5 adet aglk otopark yeri, 11 adet park ve yesil alan

bulunmaktadir.
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ARAZi KULLANIM

]
MEVCUT YERLESiIM m\m‘ i MEVCUT RESMI KURUM ALANI

- MEVCUT SAGLIK - MEVCUT PARK
- MEVCUT OZEL SAGLIK - MEVCUT OTOPARK
B o [ oo

Kuktirtliit Mahallesi Alan Kullanim durumu
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Adsiz Harlta
Harftanz iin bir agddama yazn.

Agiklama
9 Gt Bahge Histrmd

Q@ Ouel Gebirgs Kaip Ve Aritmi Hastanasi
? Ozeri)

Google Earth

Agiklama
Q Gah Bahce Kbt

@ Ozel Gebirge Kalp Ve Aritmi Hastanesi
9 Ozetk)

9 SewiEcranesi

Google Earth

AMN

Sayfa 19/ 94



@ Ozl Cebirge Kaip Ve Artmi Hastanesi
9 Ozenkt

9 SewiEczanesi

—

) eppEE
| Adsiz Harita J

~ Agiklama
Haritand igin bir agddama yain. J

9 G Bahge Kbt

9 Ozel Gebirge Kalp Ve Artmi Hastanesi
Q Ozedk

9 SewpiEczanesi

e
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Adsiz Harlta My 5, oy Agiklema
iin b 3¢ peic . 9 Gizh Bahge Kubdntis

@ Ozel Gebirge Kalp Ve Artrmi Hastanesi
Q Ozebk

W © sewiBczanesi

Google Earth

Adsiz Harlta
Haritana g bir agddema yazn.

]
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Adsiz Harita
Hartar in by apikdama yarn,

Adsiz Harita
Hartan igin bir yam

7% Bursa O

Bursa Cozy Aparments
Q7 Kifeci Snr7 Lists
ecda boutique

Hsbe Am

Orelbkc 1

5y

3929 ada 7 parsel (planda Park dtizenlenmistir.)
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3864 ada 1 parsel (planda Park diizenlenmistir)

Adsiz Harlta - Ly
a— : Rt
- = i  Lom a Cozy
9 Ci7 Kahecl S707 Usta
9 edda boutique
| 9 Hsbcam
1 9 Ozelk)
@ The veoekd of V1B

s .
3923 ada 16 parsel (planda Park dtizenlenmistir.)
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1.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

MULKIYET ANALIZI
I Osmangazi Belediye hissesi olan
I Osmangazi Belediyesi Miistakil

Osmangazi Belediyesi kat miilkiyeti bulunan
B Maliye Miistakil

1.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.6.1. 1/100000 Olgekli GDP

Planlama alani, onayli 1/100.000 o6lgekli Bursa Cevre Dizeni Plani'nda Mevcut

Kentsel Yerlesim Alaninda kalmaktadir.
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Onayli 1/100.000 &lg. Cevre Diizeni Plani

1.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda kismen 275 kisi/ha

Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda, kismen 350 kisi/ha yogunlukta Yiiksek
Yogunlukta Meskun Konut Alaninda, kismen Turizm Tesis Alaninda, kismen de Ticaret

Alaninda ve de kismen de yolda kalmaktadir.

Sliglalale

N ANEN
\

X/
(A
Va

onayli 1/25000 élgekli Nazim Imar Plani
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1.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

| Planlama alaninin iginde oldugu Kukartli Mahallesi'nin biyik kisminda daha
onceki yillarda Osmangazi Belediyesi tarafindan kentsel dénusimin saglanmasi
amaciyla bélgede Ticaret+Konut Alani ve 350 kisi/ha yogunlukta konut alani olarak
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklii hazirlanmig ve Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisi’'nin 26.10.2020 tarih ve 1590 sayili karariyla onaylanmistir.

‘| Planlama alani, 1/5000 &lcekli Naz:m Imar Planinda kismen Ticaret+Konut Alan,
i kismen 350 kisi’lha Mevcut konut Alani, kismen Dini Tesis, Akaryakit ve PLG istasyonu,
Egitim, Ozel Saglik, Resmi Kurum, Turizm, Park ve yol olarak yer almaktadir.

L

n gl
[smms

:.1 3 SN S S
. 1 - g [} 0 = _ h -
T 3 J o . H
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4 T % 5::
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onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant
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1.6.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlama alani, 1/1000 olgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Planinda
kismen Ayrik Nizam, Emsal=1,25 5 katl konut alani, Dini Tesis Alani, Ozel Saglik,
llkokul, Ilkégretim, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum, Park, otopark ve yolda

kalmaktadir.

onayl 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani .I

1/1000 olgekli uygulama imar planinda bir kisminda kentsel déntisiim yapilmasi
amaclyla 2017, 2018 ve 2020 yillarinda kismi imar plani degisiklikleri gergeklestirilmistir.
Kikartlh Caddesi ile Mudanya Yolu arasindaki konut adalan ve Kikurtli Camii
¢evresindeki adalar Ticaret+Konut olarak planlanarak, Mudanya Caddesinde servis yolu

dizenlenmisg, Ticaret+Konut alanlarinda Tabandaki ingsaat alani orani en fazla TAKS:0,50
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ve yap! yiiksekligi 24,50 m olarak belirlenmis, kentsel tasarim projesine uygunluk igin
hazirlanmis olan yapilasma semalarina uygunluk ve mimari detaylara yonelik plan notlari

diizenlenmistir.

2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

2.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

1/1000 olcekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Plani ilk olarak Bakanlik tarafindan
1973 yilinda onaylanmistir. Ilk onaylandiginda da yapilagsma kosullari Ayrik Nizam, 5 kat
Emsal=1,25 seklindedir. Sayisallagtirma calismalar ile sonrasinda plan kararlari
korunarak hazirlanmis ve Biyiksehir Belediye Baskanlhgrnca 14.03.2001 tarihle

onaylanmistir.

Planlama alanindaki yapilasma zaman icinde ekonomik émrint tamamlamis,
fiziksel 6mrunt de tamamlamistir. Bursa'nin 1. derece deprem bdlgesi olmasi
guinimiizdeki Deprem Yonetmeligi ile farkli ve glivenli olmayan kriterlere gore yapilastigi
g6zoéniinde bulunduruldugunda guvenli oimayan yapilardan olusmaktadir.

Zaman iginde degisen yasam bigimine uygun talepleri karsilayamamis, 1970 ve
1980’li yillarda kurulan ve o yillarda tst gelir grubunun konut alani olarak kullanilan
bolgesi iken, 2000'li yillarda binalarin kdhnelesmesi ve yasam kalitesinin dismesiyle
cazibesini yitirmis ve eski sahiplerinin bir kismi kentin baska bolgelerine gitmistir, bolgede
baska yere gidemeyecek olan yash nifus kalmistir, bina yaslar gogunlukla 40 ve
tizerindedir, binalarin fiziksel eskimesi ile birlikte depreme dayanikli oldugu konusu da
ciddi stiphelidir, en son 6 Kasim 2023 depremi sonrasinda eski binalarin yenilenmesinin

gerekliligi ile korkung sekilde yuzlesilmistir.

Bolgede yapilarin yenilenmesi nitelikli bir yagsam alani haline gelmesi, bélgenin
yeniden canlanmasi igin planlama galismasindan énce bélgede Kentsel Tasarim Projesi
hazirlanmistir. Sonrasinda kentsel tasarim projesine uygun olarak hazirlanan yerlesim
semalari ve diger mimari ve kentsel kriterlere gére 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisiklikleri etaplar halinde hazirlanmis ve de 2017, 2018 ve 2020 yillarinda

onaylanmistir.

Bolgede ana caddelere cepheli adalar Ticaret+Konut olarak i¢ taraftaki adalar
konut alani diizenlemis, zemin kat ticaret olarak dizenlenmis ve de TAKS=0,50 ve
Emsal=1,75 Yengok=24,50 metre, zemin katta ticaret fonksiyonu ile birlikte kentsel

tasarim projesindeki ada butiuninde ve parsel bazinda olmak (izere hazirlanan
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yapilasma semalarina gore kutlenin yapilmasi ve otopark, siliiet ve mimari plan notlari ile

birlikte diizenlemeler yapilmistir.

Planlama c¢alismasi ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin kalan kisminda ayni

gerekgelerle ve ayni dogrultuda kismi revizyon galismasi hazirlanacaktir.

2.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Ziubeyde Hanim Caddesi ile Kukurtli Caddesi arasinda kalan kisimda ve Cekirge
Caddesi ile Kukurtli Caddesi'ne cepheli adalar arasinda kalan kisimlarda da Kentsel
Tasanm Projesi hazirlanmig, her parsel igcin tek tek ¢oziimlemeler yapilmis, ayni

dogrultuda imar plani kararlari diizenlenmistir.

1/5000 &lgekli nazim imar plani kararlarina uygun olarak Ziibeyde Hanim Caddesi
ve dogusundaki adalar ile Cekirge Caddesine cepheli adalar Ticaret+Konut olarak,
Cekirge Caddesi ile Kukurtli Caddesi’'ne cepheli adalar arasinda kalan adalar da konut
olarak planlanmig, Emsal=1,75 ve TAKS=0,50 ve Yengok=24,50 metre olarak

duzenlenmistir. Ticaret ayrilan oran 0,50 olarak belirlenmisgtir.

Kiktrtlh Caddesi’'nin galisma sinirina giren kismi 25 m olacak sekilde
genigletilmistir, bisiklet yolu da ayni dogrultuda bu yolun her iki yéniinde ayriimistir. (daha
onceki etaplarda yolun kuzeyi geniglemisti) Planlama alanindaki tim vyollarda da
mUmkin olan yerlerde genisletiimis ve otopark cepleri diizenlenmistir. Artan Niifus

yogunluguna karsgi yeni park alanlari dizenlenmistir.

Planlama alaninda Cekirge Caddesi'ne cepheli 6792 ada 10 parsel ile 3917 ada
24, 25 ve 26 parsellerde yer alan Tescilli Sivil Mimarlik érnegi yapilar plan {izerine
islenmis, fonksiyonu iginde yer aldigi adadaki diger parseller gibi Ticaret+Konut olarak
planlanmigtir. Planlama g¢alismasindaki bu kisimlar 2863 sayili Kanun geregi karar

alinmak tzere Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'na iletilecektir.

Kentsel tasarim projesinin yapilasma semasinda oneri kitleler belirlenmis ve bu
yapilasma semasina uyulmasi gerekliligi ile ve yine daha 6ncesinde otopark ¢ézimii,
silliet, vs gibi mimari detaylar ile ilgili hazirlanan plan notlari yeni ilave edilen bélgedeki

calismaya uygun olarak yeniden diizenlenmistir.

1/1000 olgekli uygulama imar planinda ticaret+konut ve konut alanlarina iligkin
plan notlarina bu calisma ile eklenen planlama nedeniyle emsal, yapi yaklasma
mesafeleri, en ¢ok yapi yiliksekligi, kot alma noktalarina ait plan notlar ile birlikte Cekirge
ve Zubeyde Hanim Caddelerine cepheli adalar i¢in notlar ile ayrica binalarda otopark
¢oziimlemeleri, kose parsellerde ve kavsak noktalarinda yapi mimarisinde 6zgunlik igin
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balkon ¢éziimii, gcikma mesafesi ve asansor ¢ézumi igin plan notlar dizenlemeleri

yapilmistir.

imar planinda mevcutta yer alan 6zel saglik alanlar ile ilgili yeni bir dizenleme
yapiimamistir, (3917 ada 23 parsel, 3953 ada 8 parsel, 3950 ada 1 ve 12 parseller) 6zel
saglik tesisleri 6ncesinde parsel maliklerinin talepleri sonrasinda parseline 6zel meclis
kararlarl ile onaylanmis olmasi nedeniyle plan kararlar degistiriimemistir. Saglhk Il
Mudarlagi'niin goériisii dogrultusunda ézel miilkiyette olan 3950 ada 2 parsel de Ozel
Saglik Tesisi olarak diizenlenmistir, ¢linkii bu parselin saglik tesisi olarak planlandigi

tarihlerde mevzuatta 6zel sosyal donati alani tanimi bulunmamakta idi.

Konut alanlarindaki artan ingaat alani ve bunun sonucu artan nifus igin meri
planda konut alani olan 3923 ada 16 parsel ile 3929 ada 7 parsel ile meri planda ilkokul
olan 3864 ada 1 parsel Park ve Cocuk bahgesi olarak ayrilmistir. 3864 ada 1 parsel imar
planinin ilk onaylandigi 1973 yilindan beri ilkokul olarak yer almistir, ancak bugiine kadar
Milli Egitim Bakanligi'nca kamulastinimamistir. Kakartli Mahallesinde mevcutta Kikurtla
Ticaret ve Sanayi llkokulu ile Ortaokulu bulunmaktadir ve il Milli Egitim Mudurlugu’'nce

simdiye kadar yeni bir okul yapilmasinin programlarinda yer aldigi bilgisi verilmemistir.

Ziubeyde Hanim Caddesi tizerindeki Akaryakit ve LPG Uriinleri Depolama Alani

meri plan karari degistiriimemis, korunmustur.

Meri planda Umumi Tesisler Alani olarak yer alan 6zel milkiyete ait 3918 ada 4
parsel icin yapilan arastirmada; imar planinin ilk onaylandiginda konut olarak planlandigi
ancak 2001 yili sayisallastirma sonrasinda onaylanan planda yanindaki umumi tesislere
ilave edildigi tespit edilmis, yanindaki Maliye Hazinesine ait 3918 ada 5 parselde 2015
yilinda Aile ve Sosyal Politikalar Il Madurligt tarafindan Resmi Kurum amaglh imar plan
degisikligi yapiimistir. 3918 ada 4 parselin 6zel milkiyete ait oldugu ve mevcutta yerinde
egitim tesisleri yer aldigi géz éniinde bulundurularak, Ozel Egitim (llkokul) Alani olarak
planlanmistir, bdylelikle 3864 ada 1 parselden kaldirilan ilkokul alani igin yeni bir alan

belirlenmistir.

Osmangazi Belediyesi'nce mevcut agaglarin tamamina yakini koordinatli olarak

tespiti yapiimistir ve bu dogrultuda Tescillli Anit Agaglar imar plani Gizerine iglenmistir.

Planlama galismasi ile ilgili Kurum gérusleri alinmistir. ligili Kurum ve Kuruluslar

tarafindan genel olarak planlama galismasi ile ilgili olumsuz géris verilmemistir.

Aile ve Sosyal Hizmetler il Mudurlugi'nun 21.02.2023 tarih ve 6480978 sayili

yazisi ile, imar galismalarn kentsel duzenleme ¢alismalar kapsamina girdiginden, ilgili
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belediyenin kentsel planlamalari dahilinde imar yapilmak tzere diizenlenen alanlarin ne
amagla kullanilacag! belediye uhdesinde alinacak bir karar olup, Mudurligimuziin taraf

olmasi mamkin bulunmadigi bildirilmistir.

Bursagaz-Bursa $ehirici Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhiit A.S.nin
27.02.2023 tarih ve 2023/1861 sayili yazisi ile, dogal gaz hatlari yazi ekinde génderilerek
bu hatlar tzerinde herhangi bir yapi planlamasi yapilmamasi ve kazi iglemi éncesinde

sirketimiz ile iletisime gegilmesi bildirilmistir.

Buyuksehir Belediyesi Emlak ve istimlak Mudarlugi’'niin 28.02.2023 tarih ve E-
28722469-321-38411 sayili yazisi ile, s6z konusu plan degisikliginin Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu, 2863 sayili yasa ve ilgili yonetmeliklere
uygun olmasi kaydiyla Emlak Yénetimi Sube Mudurligt acgisindan bir sakinca

bulunmadigi bildirilmistir.

Karayollari 14. Boélge Maudiarlagi’'nan  22.02.2023 tarih ve E.68193609-
752.01/1096621 sayili yazisi ile, s6z konusu kesimin Bolge Mudurlagi’'nin yol agi
diginda kaldigi ve Bursa Blyiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanligi'ndan goriis

alinmasi gerektigi bildirilmistir.

Il Afet ve Acil Durum Mudurlagi’nin 27.02.2023 tarih ve E-69397757-
952.01.04.04-501385 sayil yazisi ile, séz konusu alanda Afete Maruz Bélge Kararinin
bulunmadigl, s6z konusu alandan yakinindan Bursa Diri Fay Sekmentinin gectigi
goéruldagunden bu hususun planlama agsamasinda dikkate alinmasi gerektigi, Buttinlesik
Afet Risk Haritalari'nin hazirlanmasi c¢aligsmalarn kapsaminda ARAS (Afet Risk Azaltma
Sistemi) Gzerinden tretilen Bursa ili Heyelan Duyarlilik Haritasi' na gére; proje alani yer
yer ylksek-orta derecede heyelana duyarl bolgede kaldigi, harita yazimiz ekindedir.
Heyelan duyarliigi yuksek-orta olan yiiksek topografik egime sahip alanlarda, imar
uygulamasi 6ncesinde kitle hareketleri (Heyelan, kaya dismesi) ve zemin problemleri
(oturma, sisme, sivilama vb.) agisindan muhtemel risklerin degerlendiriimesi bélgenin
yerlesime uygunluk durumu Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit calismalari
sonuglarina goére belirlenmesi, 7269 sayili "Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili
"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364
sayill "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda

Yonetmelik" htikimlerine titizlikle uyulmasi bildiriimistir.
BUSKI Genel Mudurligi'nin 01.03.2023 tarih ve E-85571855-041.02-149718
saylli yazisi ile, mevcut atiksu, yagmursuyu ve igme suyu altyapi hatlar dosyasi
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gonderilerek, Atiksu ve yagmursuyu altyap! hatlari cazibeli sistemler oldugundan, bu
sistemlerin topografik yapiya uygun egimli olarak planlanmasi, igme suyu sebekesinde
istenen basin¢ araliginin saglanabilmesi icin, 6zellikle yiiksek kotlu bolgelerde yuksek
kath binalarin planlanmamasi, egimli imar adalarinda 6zellikle en dugik kotta olusacak
binalarin atiksularini almak amaciyla imar adalarinin en distk kotlu kenarinda parselin
cevresinde yol teskil edilmesi, olusturulan bu yolun miumkiin oldugunca, cazibe ile akigin
saglanabilecedi en yakin imar yoluna baglantisi sadlanmasi, imar yollarina ait yol
projeleri olusturulurken yol enine boyuna egimlerin yagis sularinin géllenmesine sebep
olmayacak sekilde duzenlenmesi, saglikli bir altyapi sisteminin planlanabilmesi igin
olusturulan yol projelerinin iletimesi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi Madde 57 de
belirtilen "2000 m?den biyiik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin;
catl ylizeyinden toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta
toplanmasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullaniimasi amaciyla yagmur suyu toplama
sistemi icermesi zorunludur." hukmunin saglanmasi hususlarina dikkat ediimesi

kosuluyla imar plani hazirlanmasinda sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I Madurlagi’'nin 09.03.2023 tarih ve E-
17098436-252.01.03-5920311 sayili yazisi ile, Planlama g¢alismasina konu alanda
mevcut onayli dogal sit kaydinin bulunmadigi, ancak tescilli anit agaglarin bulundugunun
tespit edildigi, bu dogrultuda, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmeligin
7/7. fikrasinda yer alan "(7) Korunan alanlar diginda bulunan tescill agag, agag
topluluklari ve korunma alanini igeren imar planlari; tabiat varliklarinin korunma
alanlarina iliskin Tabiat Varliklari Koruma Bélge Komisyonunca verilen karara uygun
olarak ilgili idaresince onaylanir." hukumleri geregince s6z konusu imar planinin onay
stirecinin dogru yiritilmesi amaciyla, planlama alaninda yer alan tim tescilli anit
agaclarin (https://says.csb.gov.tr/citizen adresinde yer alan) Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi EK-1d Uygulama imar Plani Gosterimlerine uygun bir sekilde plan izerinde
gosterilmesi ve plan agiklama raporuna tescilli agagclara iligkin bilgilerin (fotograf,
koordinat, tescil karari vb.) eklenmesi; plan paftalari, plan agiklama raporu (var ise ekleri)
ve plan notlarinin Il Mudarlagune iletimesinin ardindan konunun degerlendirilmek tzere

Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu Giindemine alinacag bildirilmistir.

Genclik ve Spor il Mudurlugi'nun 27.02.2023 tarih ve E-41274431-754- 4337309
sayill yazisi ile, Belediyeniz tarafindan plan revizyonu dustnilen Bursa ili, Osmangazi
ilcesi, Kukurtli Mahallesinde, Idarelerinin tasarrufunda veya milkiyetinde bulunan

tasinmazlarin mevcut kullanim sekliyle muhafaza edilmesi, ilk defa "Spor Tesisleri Alani”
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olarak ayrilacak alanlarin Hazine, Belediye ve Kamu Kurum ve Kurulusglarina ait
tasinmazlardan secilmesi, Nazim imar Planinda "Spor Tesisleri Alani" olarak ayrilan
sahis parsellerinin uygulama imar planinda kullanim seklinin "Ozel Spor Tesisi Alani"
olarak belirlenmesi, DOP disinda herhangi bir kesinti ve el atmaya mahal verilmemesi
kosulu ile yapilacak 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani revizyonuna bir itirazlarinin

bulunmadig bildirilmistir.

Il Kaltar ve Turizm Mudarlagi’'nin 24.02.2023 tarih ve E-97140558-304.02-
3511855 sayili yazisi ile Plani ¢alismasi ile ilgili olarak 2863 Sayili Kanun kapsaminda
Bursa Kiltar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurlagintn uygundur gérasinin
alinmasi kosuluyla, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plani Kismi Revizyonu yapiimasinda sakinca bulunmadig bildirilmistir.

TEDAS 19. Bolge Mudurlugi’'ntin 07.03.2023 tarih ve E-58862247-752.99-626781
saylil yazisi ile igletme hakkini elinde bulunduran elektrik dagitim sirketi UEDAS'a goriis
soruldugu, ekindeki UEDAS'In yazisi ile Kukiirtli ve Mudanya Caddelerinden yeralti 34,5
kV'luk Enerji Nakil Hatti gectigi, 400 V havai ve yer alti algak gerilim sebekelerinin gectigi,
enerjili trafo binalarinin oldugu, yatay ve diisey emniyet mesafelerinin Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtildigi ve bunlara
uyulmasi gerektigi, kazi calismalarinda UEDAS Osmangazi isletme Mudurlugu ile
lletisime gecilmesi gerektigi, mevcut tesisler ve irtifak haklari ve direk yerlerinin
korunmasi, imar plani yapilacak alanin blyiik olmasindan dolayr miilkiyet problemi
olmayan yerlerde her 250 m ¢capinda 5*8 ebadinda uzun kenari yola gelecek sekilde trafo
alani ayrilmasi sartiyla ve mevcut ve kamulastinimasi tamamlanmis hatlarin imara

aciimamasi kosuluyla imar plani ¢galismasinin sakincali bulunmadig bildiriimistir.

TEIAS 2. Bolge Mudurlugu'niin 22.02.2023 tarih ve E-57688532-045.01[045.01]-
1709135 sayili yazisi ile, s6z konusu proje sinirlan dahilinden gegen Tesekkiillerine ait

mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmadigi bildirilmistir.

Yatirm Izleme ve Koordinasyon Baskanig'nin 24.02.2023 tarih ve
E57052187240.01103187 sayili yazisi ile, bahse konu galisma alaninin 5686 sayili
Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda diizenlenmis 0024
numarall isletme ruhsat alaninda, bazi kesimlerinin ise bu ruhsat alani igin yaptiriimis
Kaynak Koruma Alanlari Etit Raporunun birinci, ikinci ve ti¢lincti zon sinirlari igerisinde
kaldiginin belirlendigi, bu nedenle s6z konusu c¢aligsmalarda ekte gonderilen Kaynak
Koruma Alanlari Etit Raporunun "8. (Koruma Alanlar) ve 9. (Sonug ve Oneriler)"
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bolimiinde yer alan 1, 2 ve 3. derece koruma alanlari igerisinde alinmasi gereken

dnlemler gergevesinde hareket edilmesi gerektigi bildirilmistir.

Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Mudirligu Balikesir ingsaat Emlak Bolge
Baskanligi'nin 22.03.2023 tarih ve 73431282-754-2118841 sayili yazisi ile s6z konusu
planlama alaninda, askeri guvenlik bolgesi, askeri alan, askeri yasak bolge, NATO
akaryakit boru hattinin bulunmadigi bilgisi verilmistir.

il Saghk Mudurlugu’'nun 14.03.2023 tarih ve E-80586470-754-211342855 sayili
yazisi ile, planlama alaninda kamuya ait saglk tesisi alani ayriimadiginin goraldugu,
saglik alaninda kalan ve 6zel olan saglik tesislerinin (Kukurtli Mahallesi, 3953 ada 8
parsel, 3950 ada 1, 2 ve 12 parseller ile 3917 ada 23 parselin) “Ozel Saglik Tesisi Alan!”
olarak tanimlanmasinin gerektigi, Saglik Bakanhgrnin stratejik planlarinda bu
sayinin “2000 (ikibin) kisiye bir Aile Hekimi” olacak sekilde planlama yapilmakta oldugu
ve Kukurtli Mahallesine birinci basamak saglik hizmeti 13 Nolu Kukartla Aile Saghgi
Merkezinde gérev yapan 3 hekimin Cekirge Suleyman Celebi Caminin zemin katinda
bulunan fiziki sartlar yetersiz bir alanda hizmet verdigi ve doktorlarin 2000 niifus tGzeri
hastaya bakmalari Kukurtla Mahallesine 6 aile hekimligi birimi olan Aile Saghgi Merkezi
yapiimasinin planlandigi ve de Kamu saglk yatinmlarinin mulkiyeti kamuya ait (Maliye
Hazinesi, Belediye vb.) ve Bakanhigimiz adina tahsisli, imar planinda “Saglk Tesisi Alani”
olarak tanimli alanlar (izerine yapilabildigi, planlama bélgesinde 112 Acil Saghk
Hizmetleri istasyonu alani da planlanmasi gerektigi, bu nedenle saglik hizmetinin suratli,
verimli ve daha etkin sunulabilmesi icin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ekinde yer
alan Ek-2 tabloda “Farkli Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina
iliskin Standartlar ve Asgari Alan Buyiklikleri Tablosundan belirtilen asgari alanda
milkiyeti kamuya ait alanlardan saglik tesisi alani ayrilmasi bunun mimkin olmamasi
durumunda ise planda Belediye Hizmet Alani olarak planlanan alanlardan “Saglik Tesisi
Alani” ayrilmasi bildiriimistir.

Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurlagi'niin 14.03.2023 tarih ve E-65116061-
045.01-297682 sayili yazisi ile, Genel Mudurlukleri tarafindan tretilen Jeoloji, Diri Fay ve
Heyelan Haritalari, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhdi, Cografi Bilgi Sistemleri
Genel Midirligi koordinasyonunda hizmete sunulan Tiirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi
(TUCBS) platformu tizerinden kullanima agilmis olup Kamu Kurumlari ve yerel yonetimler
ilgili verilere TUCBS platformu tzerinde oldugu, ayrica, goris talep edilen alanlara
karsilik gelen 1/25.000 &lgekli H22-d1 paftasina ait Jeoloji ve Diri Fay Haritalarinin

sayisal olarak arsivlerinde oldugu, s6z konusu alanlara iligkin raporlar ile 1/25.000 ve
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1/100.000 6lgekli jeoloji, diri fay, heyelan haritalarina Genel Mudurltigin WEB sayfasi, E-
Ticaret Portal'indan ulasilabildigi ve tcreti karsiligi satin alinabildigi, bahse konu alan,
Cekirge Jeotermal Alani igerisinde kaldi§i, ve alan igerisinde bulunan jeotermal
kaynaklarin gtincel durumu hakkinda, ilgili il Ozel idaresi/Valilik'ten bilgi edinilebilecegi,
"Bursa Jeotermal Ins. Tur. Mad. San. Tic. A.S.'ne ait 24 numarali Jeotermal Kaynak
Isletme Ruhsatli Alana Ait Jeotermal Kaynak na gére 1., 1. ve Ill. Derece Kaynak Koruma
Alani Zon sininnda Koruma Alani Etit Raporu” kapsaminda yer almakta oldugu ve
bahse konu raporda I., Il. ve Ill. Derece i¢in belirtilen tedbir ve 6neriler ile 5686 sayili
Kanunun Uygulama Yoénetmeligi Ek-8 hiikiimlerine goére islem tesis edilmesi gerektigi
belirtilerek basta deprem olmak tizere doga kaynakli afet riski dikkate alinarak islem tesis
edilmesi ©nerilmekte ve belirtilen alan c¢evresinde Kurumlarinin  bundan sonra
yapabilecegi olasi ¢alismalara iligkin haklar sakh kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda
Kurumumuz ¢aligmalari agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadigi
bildirilmistir.

Bursa Buyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir Planlama
Sube Mudurlugiu’'niin 21.03.2023 tarih ve E-90240332-115.01.01-52544 sayili yazisi ile,
s6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani galismalarinin, st élcekli plan olan
1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plani, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli
Alanlar imar Yénetmeligi, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik, 3194 sayili imar

Kanunu ve ilgili yonetmelikler dogrultusunda degerlendirilmesi bildirilmistir.

Bursa Buytiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanlhgi’'nin 23.03.2023 tarih ve E-
41568574-210.02-53865 sayili yazisi ile, s6z konusu planlama siirecinin boélgeyi uzun
sureli kullanilacak bir kentlesme siireci olmasi ve plan karari almadan 6nce detayl
irdelenmesi gereken bir siire¢ oldugu belirtilerek yazi ekinde yer alan detayli raporda
belirtilen sebeplerle uygun gérilmedigi bildiriimektedir. Ekinde raporda yol kesitleri 6érnek
tasanimlari verilerek, Ticaret+Konut (TICK) ¢nerilen yapi adalarinda 7 m arag yolu,
karsilikli cephelerde park cebi ve kaldirnim ile birlikte 20 m olarak 6énerilmesi gerektigi;
bisiklet yolu ©nerilen glizergahlardaki érnek tasarima gore 22 m yol genisliginin
onerilmesi; Kukartli Caddesinin Ulagsim Ana Planinda belirtildigi tizere bisiklet yolu ile
birlikte tasarlanmasi gerektigi ve TICK imar plani olan giizergahta karsilikli park cebi ile
birlikte en az 30 m olarak sekilde tasarlanmasi; Kentsel déniisim alani belirlerken yol
genigliklerinde yol hiyerarsisine dikkat edilmesi iki ana yolu birbirine baglayacak tek bir
genislikte ve strekliligi devam edecek seklinde dnerilmesi, Kukirtii Caddesi'nin Ziibeyde

Hanim Caddesinden itibaren Cekirge ve Besikciler Caddesine kadar olan kisimda ayni
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yol genisliginde devam etmesi gerektigi, ulasimda surekliligin saglanmasi ve guvenli
erisilebilirlik icin kentsel tasarim alani belirlenirken ana akslarin engellerle kesilmemesine
onem verilmesi, TICK imar plani olan glizergahlarda konutlar igin otopark ihtiyaci mutlaka

parsel igerisinde ¢ézimlenmesi yer almistir.

Sehir Planlama mesleki disiplininde yol genigligi belirleme kriteri tamamiyle
fonksiyon ile iliskilendirilemez. 20 m'lik yol genisligi kent ici orta kademe yol (2. Veya 3.
Derece kent ici yol) genisligidir, hem dagitici hem toplayici yol niteligindedir, Kukartld,
Zibeyde Hanim ve Cekirge Caddeleri 6rnek gosterilebilir, Cekirge Caddesinin genisligi
15 m’dir, genisligi 20 m olmamasina ve boélinmis yol olmamasina ragmen ayni
kademededir. Her Ticaret+Konut adasinin cephe aldigi yolun 20 m olarak diizenlenmesi
mimkin degildir. Yol genigligi dizenlemesinde c¢ok sayida alternatif vardir, kaldirim
genisligi, serit genisligi olctlerinde kismi opsiyonlar olabilmektedir. Kukartli Caddesi yol
kesitinde bisiklet yolu vardir, imar plani (izerine de islenmistir. Ayrica planlama galismasi
yapilan bélge mevcutta tamamiyle yapilasmis bolgedir, yol geniglemesi halinde yola
cepheli parsellerin tek basina yapilagsmasi mumkiin olamamaktadir. Kukurtli Caddesi bu
planlama calismasi kapsaminda 25 m olarak planlanmistir, caddenin devami olan
Besikgciler-Cekirge Caddelerine uzanan kismi daha sonraki planlama galismalarda (bu
calisma dikkate alinarak) 25 m olarak duzenlenecektir. Otopark ¢dzimi Otopark

Yénetmeligine gore olacaktir ve Yonetmelik otoparkin parselinde kargilanmasi esastir.

Il Milli Egitim Mudurlagi’'nin 24.03.2023 tarih ve E-63985753-754-73047672 sayili
yazisi ile Bakanliga goérus soruldugu ve Bakanhgin 16.03.2023 tarih ve E-38473911-754-
72460185 sayili yazisi ile Kukartla Mahallesinde milkiyeti Hazineye ait meri planda
“Cocuk Esirgeme Kurumu Spor Alani” olarak ayrilan 3876 ada 16 parselin bolgedeki
anaokulu ihtiyact olmasi nedeniyle imar plani degisikligi yapilarak "Egitim
Alani(Anaokulu)” fonksiyonuna alinmasi konusunun daha ©énceden gorus verildigi,
sinirlart ilan edilen proje alani igerisinde, tzerinde egitim tesisi bulunan alanlarin
korunmasi, bolgelerin projeksiyon ntfusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari buyuklikte egitim tesis alanlari ayriimasi, bu
alanlarin ayni Yoénetmeligin 11. ve 12. Maddesine gére bolgelerin gelecekteki
gereksinimleri g6z éniinde tutularak hizmet etki alani ve yirime mesafesi olgutlerine
gére tasarlanmasi, ayrica Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c)
maddesi uyarinca "...bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamasi, arsanin
lizerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan ilgili mevzuat hiikimlerinde

belirtilen mesafeler kadar orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis
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istasyonlarina en az 50 m, alkollii i¢kilerin satisinin yapildigi yerler ve eglence yerlerine
ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve lletisim Kurumunca
belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saglik ve glvenlik agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde bulunmamasi, yol,
elektrik, igme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlari gibi
altyapi hizmetlerinin saglanmis olmasi," niteliklerine sahip olmasi gerektigi, ayrica imar
Kanunu'nun 18. Maddesi ve ilgili Yonetmeligi geredi kamuya terk edilmis DOP
alanlarindan egitim alanlarinin ayrilmasi gerektigi, egitim alanlarinin Maliye Hazinesi
mulkiyetindeki tasinmazlarda planlanmasina oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait
tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuat hiktumleri geregi ilgili
belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve
ayrilan egitim alanlarinin  18. maddesi uyarinca Dizenleme Ortaklik Payindan
kargilanmasi i¢in imar plan notlar bélimiinde gerekli diizenlemelerin getiriimesi, ayrica
kamu yarari dogrultusunda egitim alanlari tizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli

olusturacak mustemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi bildirilmistir.

Kukartl Mahallesi’nin tamamina yakini yapilagsmistir, 1970’li yillarin ortalarindan
itibaren yapilasma baslamis 1990’ yillarda yapilasmasi tamamlanmistir, bolgeye ait
1/1000 olgekli uygulama imar plani 1973 yilinda onaylanmig, imar plani 2001 yilinda
birebir sayisallagtinimistir. (bilgisayar ortamina aktarilmasi) Bolgede 6zel milkiyete ait
bos parsel bulunmamaktadir. Bu durumda bos bélgeye ilk defa 1/1000 6lgekli imar plani
cizildiginde yapilacak olan 18. Maddesi ile kamuya ait egitim alani ayrilmasi gibi bir
duruma bu bélgede olanak bulunmamaktadir. Mevcut egitim alani plan g¢aligmasinda
korunmustur. Yazida bahsi gegcen 3876 ada 16 parsel ile ilgili olan talep Osmangazi

Belediye Meclisi'nde ayri bir dosya olarak gértistilmektedir.

Bursa Kiiltar Varliklari Koruma Bélge Kurulu Mudirltigi’'ntin 28.03.2023 tarih ve E-
35546553-169.09.99-3615125 ve 30.03.2023 tarih ve E-35546553-165.02.02-3624987
sayill yazilar ile 6792 ada, 10 parselde ve 3917 ada, 23, 24, 25 ve 26 parsellerde
korunmasi gerekli tasinmaz kultir varhigi olarak tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilar
bulundugu, 2863 sayil Yasa'nin Korunma alani ile ilgili 8.maddesinde; korunmasi gerekli
kulttr ve tabiat varliklarinin korunma alanlarinin tesbiti ve bu alanlar iginde insaat ve
tesisat yapilip yapilamayacagdi konusunda karar alma yetkisi Koruma Kurullarina ait
oldugu, Kultur Varliklarini Koruma Yuiksek Kurulu'nun 5/11/1999 tarihli ve 664 sayili ilke
Kararinda; koruma alani belirlenmemis sit alani disindaki tescilli parsellerde, bu parsele

komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe veren parsellerin koruma
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alani olarak kabul edildigi, yapilacak uygulamalarda Koruma Kurulundan karar alinmadan
herhangi bir uygulama yapilamayacaginin belirtildigi, hazirlanacak planda 3917 ada, 24,
25 ve 26 parsellerdeki korunmasi gerekli tasinmaz kultir varhig yapilarin tescil
taramasinin ve 2863 sayili Kulttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi'nin 8. maddesi ile
Kultar Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun 664 sayil ilke Karari kapsaminda her turlt
uygulama oncesi Koruma Boélge Kurulu gértusiinin alinmasi kosulunun plan notunda

belirtiimesi gerektigi bildirilmistir.

Korunmasi gerekli tescilli sivii mimarlik 6rnedi yapilarda yapilacak her tarli

uygulamada Koruma Kurulu kararinin alinacagt ile ilgili plan notu yer almistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisik Il Mudurlugt tarafindan goris verilmekle birlikte
Milli Emlak Dairesi Baskanligr'nca goris verilmemistir.

1/1000 OLGEKLI CEKIRGE CADDESI KUZEYi IMAR PLANI
KISMi REVIZYONU

1/1000 6lgekli Kismi Revizyon galismas
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Planlama ¢alismasindaki alan dagilimlar séyledir:

KULLANIM TURU ONAYLI PLAN (M?) | REVIZYON (M?)
KONUT (A-5) (Emsal=1,25) 249614 5
KONUT (B-5) 752 s
TICARET+KONUT (A-5) (Emsal=1,25) 1543 -
TICARET+KONUT (A-8) (Emsal=1,75) - 169416
KONUT (A-8) (Emsal=1,75) - 66937
TICARET+TURIZM (B-5) - 752
AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU 2027 2027
TURIZM (MAHKEMECE IPTAL) 1678 -
II)‘ESR%%LI;LI’ ESII{\{IL MIMARLIK ORNEGI 5896 5880
BELEDIYE HIZMET ALANI 508 »
RESMI KURUM ALANI 1839 1766
UMUMI TESISLER ALANI 1072 -
[LKOKUL ALANI 5624 z
OZEL ILKOKUL ALANI - 1020
SAGLIK ALANI 1718 .
OZEL SAGLIK ALANI 7418 8656
CAMIi+YURT ALANI 765 765
TRAFO 428 413
i}iilri’ COCUK BAHCESI, YESIL 5006 13103
YOL+ OTOPARK . E58 JOS08L

TOPLAM ALAN = a078s. | onomRE

Revizyon kullanim tird tablosu
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Onayh plandaki Ayrik Nizam konut alanlari mevcut imar parsellerin toplam alani: 251353
m2

Onayl plandaki Bitisik Nizam 5 katli konut alani mevcut imar parselleri toplam alani: 752
mZ

Onayl plandaki tescilli SMO ve iptal edilen Turizm alani mevcut imar parselleri toplam
alani: 4567 m?

Ortalama konut buytklugi 150 m? ve TUIK verilerine gére 2022 yili Bursa li ortalama
hanehalki buytklaga 3,17 kisi, 1990’l yillar igin ortalama hane halki buyuklagt 4 kisi )

Onayh plan nifusu: (251353+4567)=255920%1,25=319900 m?) + (752*5=3760 m?) =
323660 m? ingaat alani / 150 * 4 = 8631 kisi GUnumuz hanehalki buyuklugl ile hesap
yaptigimizda 6840 kisi

Revizyon calismasindaki Ticaret+Konut alanlari mevcut imar parselleri toplam alani:
187580 m?

Revizyon galismasindaki Konut alanlart mevcut imar parselleri toplam alani: 66643 m?

Revizyon nifusu: (187580 * 1,25 =234475 m?) + (66643*1,75=116625)=351100 m? / 150
* 3,17 = 7420 kisi
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PLAN NOTLARI:

Meri imar planina ait plan notlari:

CEKIRGE CADDESI KUZEYI IMAR PLANI

PLAN NOTLARI:

1. Kaks:1.25, H:15.50 mt, 5 kat

2. Cekirge Caddesi’ne cepheli parsellerde 6n bahge mesafesi minimum 10 mt. diger parsellerde 5.00

mt. olacaktir. Cekirge Caddesi’ne cepheli binalara verilecek kot, bina taban alam 6n cephe zemin

ortalamasidir.

3. Cami alaninda kalan parsellerde estetik jiiri goriigii alinmadan uygulama yapilamaz.

4. Karayollan kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Zemin etiidii yapilmadan uygulama yapilamaz ve zemin etiidii sonucu yiiksekliklerde degisiklik

yapulabilir. _  _ . __ T~ e B e e e s

TICARET+KONUT ALANLARINA AIT PLAN NOTLARI: k.

1.1.YAPI NIZAMI AYRIK NiZAM, EMSAL:1.75°DiR. EMSAL HICBIR SEKILDE ARTTIRILAMAZ.
OSMANGAZI BELEDIYE MECLISI'NIN 06.12.2017 TARIH VE 738 SAYILI KARARI iLE .
UYGUN BULUNAN VE BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 31.05.2018 TARIH VE 1533 |
SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN PLAN DEGISIKLIGI EKINDE HAZIRLANAN SEMAYA *
GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. |

1.2.ZEMIN KATLARDA TiCARET YAPILMASI ZORUNLU OLUP, UST KATLARDA KONUT |
YAPILABILIR. TICARET USTUNDE TERAS OLUSMASI DURUMUNDA PEYZAJ PROJESI '
YAPILMASI ZORUNLUDUR. I

2. PARSELLERDEKI VEYA ADA BUTUNUNDEKI UYGULAMALARDA KENTSEL TASARIM -
PROJESINDEKI YERLESIM SEMASI ESAS ALINACAKTIR. YAPILASMA SEMASI PLAN EKi |
OLUP, AYNI SEKILDE iMAR DURUM BELGESININ DE EKi OLACAKTIR. HER BINANIN
ON BAHCE MESAFESI TUM YOLLARDAN YERLESIM SEMASINA GORE OLACAKTIR. |
YERLESIM SEMASINDAKI KUTLE VE TABAN ALANI BUYUKLUKLERINDE PLANDAKI |
TAKS'l VE KAKS'I GECMEMEK KOSULUYLA  +%20’SI KADAR DEGISIKLIK .
YAPILABILIR.

3. YOLA TERKLERIN BEDELSIZ YAPILMASI KAYDIYLA TAKS VE KAKS, 21.04.1973 -
TARIHLI VE BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGPNCA 14.03.2001 GUN VE |
16021009/080 SAYI iLE ONAYLI 1/1000 OLCEKLi CEKIiRGE CADDESi KUZEYi iMAR |
PLANPNA GORE UYGULAMASI YAPILMIS IMAR PARSELi UZERIiNDEN '
HESAPLANACAKTIR. |

4, TAKS EN FAZLA 0.50 ‘DIiR. -

5. EN COK BINA YUKSEKLIGI 24,50 M'DIR. BINA YUKSEKLIGI BASKA HICBiR KOSULDA |
ARTTIRILAMAZ. .

6. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 4 I
METREDIR. DIGER YOLLAR ILE YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI EN AZ 4 METREDIR. |

7. KUKURTLU CADDESI'NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. ZEMIN
KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ.

8. KUKURTLU CADDESI’'NE CEPHELI PARSELLERDE ZEMIN KATTAKI TICARET ADALARI -
ONUNDE SACAK ORTUSU YAPILABILIR. YAPILMASI HALINDE ESTETIK KURUL GORUSU |
ALINACAKTIR. .

9. MUDANYA CADDESI’NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR. l

10. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI PARSELLERDE BINALARIN SU
BASMAN KOTU, OSMANGAZI BELEDIYESI TARAFINDAN VERILECEKTIR. BINALARIN .
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| BIRDEN FAZLA YAPI OLMASI DURUMUNDA YOLA CEPHELI HER BINANIN SU BASMAN.
KOTU KIRMIZI KOTTAN EN FAZLA 30 CM OLACAK SEKILDE VE HER BINA ICIN AYRIl
| AYRI DUZENLENECEKTIR.

11. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI PARSELLERDE AVAN VEI
| UYGULAMA PROJELERI ESTETiK KURUL TARAFINDAN ONAYLANMADAN RUHSATI
| VERILEMEZ.

12. YAPI ADALARINDA PARSELLERIN BIRBIRINE KOMSU OLDUGU KISIMLARDA|
| PARSELLER ARASI EGIMIN ZARURET DOGURDUGU HALLERDE 2.00 M’DEN FAZLA.
. iSTINAT DUVARI YAPILAMAZ. PARSEL ICLERINDE 1.50 M’DEN FAZLA ISTINATl
| KADEMES! YAPILAMAZ.

13. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI ADALARDA VE PARSELLERDEI
| EGIMDEN KAYNAKLANAN ISTINAT DUVARLARI HARIC, BAHCE DUVARI, KORKULUKI
| VS. YAPILAMAZ. ISTINAT DUVARLARININ BULUNDUGU BAHCE DUVARLARI CEPHE,

ALDIGI YOLUN TRETUAR KOTUNDAN ITIBAREN EN FAZLA 75 CM OLABILIR. |
| 14.IMAR UYGULAMASINDA MEVCUT AGACLARIN ROLOVESI YAPILACAKTIR."

MEVCUT AGAC DOKUSUNA ZARAR VERMEDEN BiNA YERLESIM ALANI|
| BELIRLENECEKTIR. MIMARI PROJESI ICINDE PEYZAJ PROJESI DE YER ALACAKTIR.;
| INSAAT ESNASINDA KESILEN HER AGAC YERINE 2 AGAC DIKILECEKTIR. |
! 15. CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATI ARASI KULLANIMI YAPININ HERI
| CEPHESINE EN FAZLA %40 EGIMI OLAN CATI ORTUSU ICINDE YAPILABILIR.

16. GENEL CATI ORTUSU (%40 EGIMLI) BINA KONTURUNDAN BASLAYACAKTIR. CATI|
| ORTUSUNUN BASLANGICI SON KAT BASLANGICI UZERINDEN EN FAZLA 25 CM:

OLACAKTIR. MAHYA YUKSEKLIGI 4.50M’Y1 GECEMEZ. I
| 17. YAPININ KARAKTERISTIK OZELLIKLERINE GORE SACAK YAPILMASI HALINDE SACAKi
| GENISLiGI EN AZ 1.50 M’'DIR. SACAK ORTUSU EGIMI EN FAZLA %12 OLACAKTIR.

18. PLANLAMA  ALANINDAKI TUM  PARSELLERDE  VE/VEYA ADALARDAKI[
| YAPILASMALARDA AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL TARAFINDAN:

ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ. |
| 19. KUKORTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHESI OLUP, BASKA YOLA CEPHESI;
OLMAYAN PARSELLERDE OTOPARK GiRiS-CIKISI YAPILABILECEKTIR. |
l 20. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHESIi OLUP, BASKA YOLA CEPHESil
| OLMAYAN PARSELLERDE YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERiI HARIC OLMAK.
UZERE BIiNA izDUSUMU DOGRULTUSUNDAKI ON BAHCE MESAFESI ZEMIN|
| ALTINDA GOMULU OTOPARK OLARAK KULLANILABIiLIR. ON BAHCE:
MESAFESINDE UYGUN AGACLANDIRMA YAPILACAKTIR.
| 21. BINALARIN ORTAK KULLANIM ALANLARI VE BAHCE SULAMASI iCiN YAGMUR;
| SUYU DEPOLAMA SIiSTEMLERi, ORTAK ENERJi iHTiYACINI KARSILAMAK icinl
CATI GUNES PANELi VE KONUT iCi GRi SU SISTEMLERINDEN EN AZ iKisiNiN|
I
I

SAGLANMASI ZORUNLUDUR.
22. BELEDIYE HiZMET ALANI iCERiSINDE TiCARi BIRIMLER YER ALABILIR. |
BBBM-24.10.2019/1501- UIP-5399,18 BBBM-20.05.2020/722 UiP-5399,19

ONAYLI PLAN NOTLARI ORN.
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Planlama ¢alismasi sonrasinda imar planina iliskin plan notlari yeniden

dizenlenmigtir.

TICARET+KONUT VE KONUT ALANLARINA AiT PLAN NOTLARI:

1.1.YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM, EMSAL:1.75’DiR.
1.2.TICARETE AYRILAN EMSAL DEGERI 0,50 'DiR.
1.3.TICARET USTUNDE TERAS OLUSMASI DURUMUNDA PEYZAJ PROJESI

10.

2

YAPILMASI ZORUNLUDUR.
PARSELLERDEKI VEYA ADA BUTUNUNDEKI UYGULAMALARDA KENTSEL
TASARIM PROJESINDEKI YERLESIM SEMASI ESAS ALINACAKTIR. YAPILASMA
SEMASI PLAN EKI OLUP, AYNI SEKILDE IMAR DURUM BELGESININ DE EKi
OLACAKTIR. HER BINANIN ON BAHCE MESAFESI TUM YOLLARDAN YERLESIM
SEMASINA GORE OLACAKTIR. YERLESIM SEMASINDAKiI KUTLE VE TABAN
ALANI FORMUNDA PLANDAKI TAKS’I VE KAKS’I GECMEMEK KOSULUYLA +-
%20°SI KADAR DEGISIKLIK YAPILABILIR, ALAN BUYULTULEMEZ.

YOLA TERKLERIN BEDELSIZ YAPILMASI KAYDIYLA TAKS VE KAKS, 21.04.1973
TARIHLI VE BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NCA 14.03.2001 GUN VE
16021009/080 SAYT ILE ONAYLI 1/1000 OLCEKLI CEKIRGE CADDESI KUZEYI IMAR
PLANI'NA GORE  UYGULAMASI YAPILMIS IMAR PARSELI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

TAKS EN FAZLA 0.50 ‘DiR.

EN COK BINA YUKSEKLIGI 24,50 M’DIiR. BINA YUKSEKLIGI BASKA HICBIR
KOSULDA ARTTIRILAMAZ.

KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 4
METREDIR. ZUBEYDE HANIM CADDESI'NDE YAPI YAKLASMA MESAFESI 5
M'DIR. DIGER YOLLAR ILE YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI EN AZ 4
METREDIR.

KUKURTLU CADDESI’NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR.
ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ.
KUKURTLU CADDESI’NE CEPHELI PARSELLERDE ZEMIN KATTAKIi TiCARET
ADALARI ONUNDE SACAK ORTUSU YAPILABILIR. YAPILMASI HALINDE
ESTETIK KURUL GORUSU ALINACAKTIR.

MUDANYA CADDESI’NDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILMASI ZORUNLUDUR.
ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT DUZENLENEMEZ.
KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI PARSELLERDE BINALARIN
SU BASMAN KOTU, OSMANGAZI BELEDIYESI TARAFINDAN VERILECEKTIR.
BINALARIN ZEMIN KOTU, TRETUAR KOTUNDAN EN FAZLA 30 CM
KALDIRILABILIR. PARSELLERDE BIRDEN FAZLA YAPI OLMASI DURUMUNDA
YOLA CEPHELI HER BINANIN SU BASMAN KOTU KIRMIZI KOTTAN EN FAZLA 30
CM OLACAK SEKILDE VE HER BINA ICIN AYRI AYRI DUZENLENECEKTIR.

.KUKURTLU, MUDANYA, ZUBEYDE HANIM VE CEKIiRGE CADDELERINE

CEPHELI PARSELLERDE AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL
TARAFINDAN ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

YAPI ADALARINDA PARSELLERIN BIRBIRINE KOMSU OLDUGU KISIMLARDA
PARSELLER ARASI EGIMIN ZARURET DOGURDUGU HALLERDE 2.00 M’DEN
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FAZLA ISTINAT DUVARI YAPILAMAZ. PARSEL ICLERINDE 1.50 M’DEN FAZLA
iSTINAT KADEMESiI YAPILAMAZ. TOPOGRAFYANIN ELVERMEDIGI YERLERDE
BU DURUM ESTETIK KURUL TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.

13. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI ADALARDA VE
PARSELLERDE EGIMDEN KAYNAKLANAN ISTINAT DUVARLARI HARIC, BAHCE
DUVARI, KORKULUK VS. YAPILAMAZ. ISTINAT DUVARLARININ BULUNDUGU
BAHCE DUVARLARI CEPHE ALDIGI YOLUN TRETUAR KOTUNDAN ITIBAREN EN
FAZLA 75 CM OLABILIR.

14.IMAR UYGULAMASINDA MEVCUT AGACLARIN ROLOVESI YAPILACAKTIR.
MEVCUT AGAC DOKUSUNA ZARAR VERMEDEN BINA YERLESIM ALANI
BELIRLENECEKTIR. MIMARI PROJESI ICINDE PEYZAJ PROJESI DE YER
ALACAKTIR. INSAAT ESNASINDA KESILEN HER AGAC YERINE 2 AGAC
DIKILECEKTIR.

15. CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. GCATI ARASI KULLANIMI
YAPININ HER CEPHESINE EN FAZLA %40 EGIMI OLAN CATI ORTUSU ICINDE
YAPILABILIR.

16. GENEL CATI ORTUSU (%40 EGIMLI) BINA KONTURUNDAN BASLAYACAKTIR.
CATI ORTUSUNUN BASLANGICI SON KAT BASLANGICI UZERINDEN EN FAZLA
25 CM OLACAKTIR. MAHYA YUKSEKLIGI 4.50M’Yi GECEMEZ.

17. YAPININ KARAKTERISTIK OZELLIKLERINE GORE SACAK YAPILMASI HALINDE
SACAK GENISLIGI EN AZ 1.50 M’DIR. SACAK ORTUSU EGIMI EN FAZLA %12
OLACAKTIR.

18. PLANLAMA ALANINDAKi TUM PARSELLERDE VE/VEYA ADALARDAKI
YAPILASMALARDA AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL
TARAFINDAN ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

19. KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHESI OLUP, BASKA YOLA
CEPHESI OLMAYAN PARSELLERDE OTOPARK GIRIS-CIKISI YAPILABILECEKTIR.

20. BINALARDA OTOPARK BODRUM KAT VEYA ZEMIN KATTA
COZUMLENECEKTIR. ANCAK YETERLI OLMAMASI HALINDE ESTETIK
KURUL KARARI iLE ONCELIKLE CEKME MESAFELERiI ICINDE KALAN
ALANDA, BUNUN DA YETERLI OLMAMASI HALINDE ARKA BAHCESI
ALTINDA COZUMLENIR.

21. BINALARIN ORTAK KULLANIM ALANLARI VE BAHCE SULAMASI ICIN YAGMUR
SUYU DEPOLAMA SISTEMLERI, ORTAK ENERJI I[HTIYACINI KARSILAMAK ICIN
CATI GUNES PANELI VE KONUT iCi GRI SU SISTEMLERINDEN EN AZ IKISININ
SAGLANMASI ZORUNLUDUR. BU AMACLA YAPILAN KULLANIMLARIN
iKiSINDEN BIRININ GUNES PANELIi OLMASI KOSULUYLA CATI ARASI
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

22. BELEDIYE HIZMET ALANI ICERISINDE TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

23. CEKIRGE CADDESINDE KOT, YERLESIM SEMASINDAKiI ONERi KUTLE-
BINANIN OTURACAGI ALANIN ORTALAMASINDAN ALINACAKTIR.

24. CEKIRGE CADDESI’NDE ON BAHCE MESAFESI 10 M’DiR. ANCAK PLAN
EKINDEKiI ONERi KUTLENIN TAKS ORANINDA VE ARAZI TOPOGRAFYASINA
YERLESMESININ SIKINTILI OLMASI DURUMUNDA BU MESAFE ESTETIK
KURUL KARARI iLE AZALTILABILIR.
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25,

26.

27,

28.

29,

30.

3k

ZUBEYDE HANIM CADDESI’NE CEPHELI VE YOL KOTUNUN ALTINDA KALAN
PARSELLERDE ZEMIN KATA ULASIM SAGLAMAK iCIN KOPRULU GIiRISLER
YAPILABILIR. BU GIRISLER 3,20 M'Yi GECEMEZ, MEVCUT AGACLARA
ZARAR VEREMEZ. KOPRULU GIRISIN ALT KOTU BAHCE KOTUNDAN
iTIBAREN MiNiMUM 2,40 M'DIR.

CEKIRGE CADDESI’NE CEPHELi VE YOL KOTUNUN ALTINDA KALAN
PARSELLERDE YOL iLE YAYA ULASIMINI SAGLAMAK ICIN KOPRULU GIRIiS
YAPILABILIR. BU GIRISLER 2,50 M'YI GECEMEZ.

KAVSAKLARDA VE DAIRESEL FORMLU VE KOSE PARSELLERDEKI BINA
COZUMLERINDE iLK UC KATTAKi BALKONLARDA KULLANILMAK UZERE
iLAVE 0,10 EMSAL KULLANILABILIR. BALKONLAR KAPATILAMAZ,
BALKONLARDA CICEKLIK YAPILACAKTIR. BU CIKMALAR ICIN GEREKLI
OLAN KOLONLARIN TABANDAKI ALANI TAKS'A VE KAKS’A DAHIL
DEGILDIR. BU COZUMLEME ESTETiIK KURUL KARARI iLE YAPILACAKTIR.
CIKMA UZUNLUGU BULUNDUGU CEPHE UZUNLUGUNUN 2/3 DEN FAZLA
OLAMAZ.

BINALARDA ZEMIN KAT UZERINDE 25 VE UZERI BAGIMSIZ BOLUM OLMASI
DURUMUNDA EN AZ 2 ADET ASANSOR COZULECEKTIR.

TASARIM REHBERINDE YER ALAN RAL KODLARI VE AYNI RENK AILESININ
TONLARI KULLANILACAKTIR.

TESCIiLLi SiviL MIMARLIK ORNEGiI YAPILAR iLE ILGIiLIi OLARAK
YAPILACAK HER TURLU UYGULAMADA 2863 SAYILI YASA GEREGI BURSA
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARI ALINACAKTIR.
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3. KURUM GORUSLERI

)
:f ‘%Tg
i g
* TC.
P OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIYESI Kentsel Tasanm Midiarligi
DAGITIMLI
Sayr1  : E-B0496366-115.01.06-162452 20.02.2023

Konu : Kiikiirtli Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama mar Plam Kismi Revizyonu

DAGITIM YERLERINE

Belediyemizce Kukiirtlit Mahallesi sinirlan iginde Kentsel Doniigiimiin bélgenin bittiiniinde
degerlendirilmesi ve aym zamanda bittiinetil uygulama yapilmas: amaciyla kentsel tasarim projesi
hazirlatilmagtir,

Kiikiirtlt Caddesi ve Mudanya Caddeleri’ne cepheli parsellerde Ticaret+Konut olarakplanlanarak,
Kiiktirtlit Caddesinin geniglifinin 25 m olarak ditzenlenerek, aynca kentsel tasarum projesine uygun olacak
sekilde plan notlan énerildigi sekilde kentsel doniigitm amagh 1/1000 slgekli uygulama imar plam ¢alismasi
yapilmaktadar.

Daha énceki yillarda 1. Etap olarak Kiikiirtlit Mahallesi’nin bir kisminda 1/5000 6lgekli nazim imar
plaminda Ticaret+Konut Amagh plan degigikligi diizenlemesi yapilmig ve bu dogrultuda 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam ¢ahigmas: gergeklegtinlmigtir.

Belediyemizce Kitkiirtlii Mahallesi’'nde kentsel doniigiim amagh 2. Etap 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam galigmas ile ilgili olarak 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin e) fikrasina istinaden ( “e) Kamu
kurum ve kuruluglar: veva plan nutelifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarmdan plana iliskin gorilglerini
alir. Kurum ve kuruluglar, gordslerini en geg o giln icerisinde bildirmek zorundadir. Gériig bildirilmesi
igin etilt ve analiz gibi uzun siireli caligma yapilmasi gereken hallerde ilgili keanu kurum ve kuruluglarmmm
talebi iizerine onc grinil gegmemek tlzere ilave siire verilir. Bu silre icerisinde gonis bildirilmedigi takdirde
plan hakkmmda olumsuz bir gérigiin bulunmadig kabul edilir.” ) goriigiiniiziin Belediyemize iletilmesi
hususunda, geregi bilgilerinize arz/rica olunur.

Cem Kiirsad HASANOGLU
Bagkan a.

Belediye Bagkan Yardimais

Ek: Zip uzanth sayisal dosya

Dagitum :

BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGINA

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

(Emlak Ve Istimlak Dairesi Bagkanligr)

BURSA IL MUFTULUGUNE

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

(Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanlif1)

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

(Ulagum Dairesi Bagkanlifi)

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dognulama Kodu: Tkyd7C-zL4 knM-cgPI00-ZGDq 1 -3gBnZt 4H Dofiulana Linki: mmmm&;&m

Smntral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Baskanhg

No:10

Telefon Nn (21-1}444 16 01 F&s Ne (224)270 70 09
hizimetmasasi@osmangazi bel.ir Intemet Adresi:
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BURSA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIG IL MUDURLUGUNE
BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE
BURSA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNE

BURSA GENCLIK VE SPOR IL MUDURLUGUNE

BURSA IL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGUNE

BURSA IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

BURSA IL MILLI EGITIM MUDURLUGUNE

BURSA IL SAGLIK MUDURLUGUNE

BURSA VALILIGINE

(Bursa Yatuum Izleme Ve Koordinasyon Bagkanligr)

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA

(Milli Emlak Dairesi Bagkanhir)

Ds! 1. BOLGE MUDURLUGUNE

KARAYOLLARI 14. BOLGE MUDURLUGUNE

TEDAS 19. BOLGE MUDURLUGUNE

TEIAS 2. BOLGE MUDURLUGUNE

BURSA AILE VE SOSYAL HIZMETLER IL. MUDURLUGUNE

Bursagaz Bursa Sehiri¢i Dogalgaz Dagitun, ticaret ve Taahhiit Anonim Sirketibaglarbags
Mahallesi 1.bakun Sokak No:2 /1 Osmangazi/bursa

(Baglarbagi Mahallesi 1.bakim Sokak No:2 /1 _ Adres No: 3830809731 Resmi Kurum

Osmangazi/bursa)
Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmmsgtir,

Dofulama Kodu: TkyJ7C-zL4knM-cgPI00-ZGDgN1 -3gBnZt 4H Dogrulama Linki: v i ? isleri-
Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan Osmangazi Belediye Bagkanlif Bilgi igin: Ayse UNER R
No:10 Sehir Plancisi ¢ g E:
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No:
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazibel ir Intemnet Adresi:
hitp:/Avww.osmangazi. bel.tr 2

M
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TC.
BURSA VALILIGI
Aile ve Sosyal Hizmetler i1 Miidiirliigii

Say1 :E-78092801-750-6480978

Konu : Kiikiirtlit Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Kismi Revizyonu
Kurum Gériigia

OSMANGAZi BELEDiYE BASKANLIGINA

flgi  :20.02.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-162452 sayih yazinz.

ilgi yaz ile, Kitkiirtli Mahallesi'nde kentsel déniigiim amagh 2. Etap 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam galigmas: ile ilgili olarak Miidiuliigiuniizden goriis istenmektedir.

imar galigmalan kentsel diizenleme caligmalan kapsamuna girdiginden, ilgili belediyenin kentsel
planlamalan dahilinde imar yapilmak iizere diizenlenen alanlann ne amagla kullamlacag: belediye
uhdesinde alinacak bir karar olup, Miidiirliigiimiiziin taraf olmasi miimkiin bulunmamaktachr.

Bilgi ve geregini arz ederim.
Murat KARAARSLAN
Il Midiir V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Dodrulama Kodu: 2AB3A A3D-E636-4A2C-8003-34534808CFIE Dogrulama Adresi: hitps:/Avww.turkiye gov.tr/ashb-ebys
Kokartln Mh. Mudanya Cd. No:141 Osmangazi Bilgi igin:Ismail GULER @43
(223313 1926 Miahendis
(224)223 14 18 Telefon No:(224) 223 19 36-
KEP Adresi : bursa.acshb@hs01.kep.tr 2057 &

A
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5,‘. af MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
e 13’ Lojistik Genel Miidtirltigii
Mt X L Balikesir Ingaat Emlak Bélge Baskanlig
Sayr :73431282-754-2118841 22 Subat 2023
Konu :imarglhm Cahsmasi
P
e
Q)ri)) OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

Qs
ilgi  :Osmangazi Belediye Baskanhigi'min 20.02.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06
-162452 sayih yazisi.

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Kiikiirtli Mahallesi simirlan iginde s6z konusu planlama
alaminda kentsel doniigiim amagh 2. Etap 1/1000 6lgekli uygulama imar planmi ¢aligmas
yapilmasinin askeri planlar agisindan sakinca teskil edip etmediginin bildirilmesi ilgi yazi ile
talep edilmistir.

Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, stz konusu planlama sahasinda askeri alan,
askeri giivenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATQ akaryakit boru hatti bulunmadig
(Jandarma Genel Komutanh@i ve Sahil Giivenlik Kougmmllgl harig) tespit edilmistir.

Arz ve rica ederim. rbb‘:o

OV

Bestami Bura}/ BELEN

Bolge Bagkam V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanligima Loj.Gn.Md.liigiine a
S
r Px
St
I EV)
|Havale Ediit |
I_:[.{’I"‘il i Sirm
! KENTSEL TASARIM
M 7 Mart ™73 MUDIIRLT
Dogrulama Kodu: 9D4ABIEG-918C-4CCH-ADIE-9A1430A37858 _ Dogrulama Adresi: hups://swww.turkiye.gov.tr/ehd
MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GUMOSCESME Bilgi igin: lsmail YESIL mSaame
MAHKEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR Harita Mihendisi =45
9-8197-173 Telefon No:(266) 239 41 44- :
2662456211 159 2=
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EJ ; T.C.
S BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI M\BURSA‘
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg U

BUYUKSEHIR

EELEDIYESI Emlak Yonetimi Sube Miidiirliigii

Sayr :E-28722469-321-38411 28.02.2023
Konu :Kilkiirtlii Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Kismi Revizyonu

OSMANGAZIi BELEDIYE BASKANLIGINA

figi  :20.02.2023 tarihli ve 162452 sayih yazi

figi yazi ile
Kiikiirtliis Mahallesi’nde kentsel doniigtim amagli 2. Etap 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam galigmast ile ilgili olarak s6z konusu alanda yapilan 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi
hakkinda idaremiz goriisii talep edilmektedir.

Mekansal Planlar Yapum Yoénetmeligi'nin 26.Maddesi’nde “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlanm, sirekliligini, bittimléigini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarariamagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir. imar planlannda sosyal ve teknik altyap:
hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiwiirlikkteki imar planlarinda éngérillen sosyal ve teknik altyap:
standartlanm disiren plan degisikligi yapilamaz. Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap:
alanlannin kaldinlmasi, kiigiiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin: Imar plamndaki durumu
degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanhk veya
kuruluglann goriisii alimr. fmar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya
ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlannin kaldirilabilmesi veya kiigiiltillmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamn aynlmas: swretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
aynlmasinda yiizél¢iimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlann yerinin degigtirilmesinde, meveut
plandaki hizmet etki alamna gére aym uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya ensim
mesafelerinin dikkate ahnmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.”
denmektedir.

S6z konusu plan degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, 3194 sayih Imar Kanunu,
2863 saylh yasa ve ilgili yonetmeliklere uygun olmasi kaydiyla Emlak Yonetimi $ube Mudirliigii
agisindan bir sakinca bulunmarmaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederim
Cengiz AKYOL
Belediye Bagkam a.
Emlak ve istimlak Dairesi Baskam
BQI bchzc szmmlu imza ile

19 ] 37-2 @ Adresi : htips:fwww irk ive gov. trbursa-buvuksd
L\t‘erMﬂ:l A.nkm muca CBlnkhnancl 16’40 osmNcazlmunsa Bilgi igin: Tayyar KOGUK

Telefon : 444 16 00 HARITA MUHENDIS!
Elektronik Agwww.bursa.beltr Telefon:444 16 00 (2123)

Kep Adresi: bursabuyuksehirgenelevrak@hs03 kep tr
RefNo:22161097

AU~
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TC.
BURSA VALILIGI
Gevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi [l Mildiuliigii

Sayr :E-17098436-252.01.03-5920311

Komu : Kuwum Gériigit Hk. (Kiikiirtlii Mahallesi
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Kismi
Revizyomu)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

fgi : 20.02.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-162452 sayih yazimz.

Belediye Baskanlhifimzca Kiikiirtlii Mahallesi siurlan iginde Kentsel Déniisiimiin bélgenin
biitiniinde degerlendirilmesi ve aym zamanda biitiinciil uygulama yapilmasi amaciyla kentsel tasanm
projesi hazirlatlmms oldugu, Kikirtlii Caddesi ve Mudanya Caddeleri'ne cepheli parsellerde
Ticaret+Konut olarak planlanarak ve Kiikiirtlii Caddesi'nin genisliginin 25 m. olarak diizenlenerek, ayrica
kentsel tasarun projesine uygun olacak sekilde plan notlar énenldigi sekilde kentsel déniigiim amagh
1/1000 o6lgekli uygulama imar plam galigmas: yapilmakta oldugu, daha 6nceki yillarda 1. Etap olarak
Kiikiirtlii Mahallesi'nin bir kismunda 1/5000 élgekli nazim imar plamnda Ticaret+Konut Amagh plan
degisikligi diizenlemesi yapildign ve bu dogrultuda 1/1000 6lgekli uygulama imar plam galismasinn
gert;eklestmhms oldugu, Belediye Baskanhigimzea Kiikiirtli Mahallesi'nde kentsel doniigium amagh 2.
Etap 1/1000 6lgekli uygulama imar plam g¢aligmas ile ilgili olarak 3194 sayili imar Kanunu'nun 8.
maddesinin (e) 1na istinaden kurum goriigiuniiziin iletilmesi ilgi yazimz ile istenilmektedir.

Planlama galigmasina konu alan ilgi yazimiz eki evraklar iizerinden incelenmis olup s6z konusu
alglnln:ma mevecut onayh dogal sit kaydimn bulunmadigi, ancak tescilli amt agaglann bulundugu tespit
edilmistir.

si.'Bu dogrultuda, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yoénetmeligin 7. maddesinin 7.
fikrasinda yer alan "(7) (Ek:RG-6/12/2016-29910) Korunan alanlar diginda bulunan tescilli agag, agag
topluluklar: ve korunma alanum iceren imar planlars; tabiat varliklarnun korimma alanlarma iliskin
Tabiat Varliklar1 Koruma Bélge Komisyomnca verilen karara uygun olarak ilgili idaresince onaylanir.”
hitkiimleri geregince s6z konusu imar plammn onay siirecinin dogru yiiriitiillmesi amaciyla, planlama
alaninda yer alan tiim tescilli amt agaclann (https://says.csb.gov.ti/citizen adresinde yer almaktadir.)
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi EK-1d Uygulama imar Plam Gosterimlerine uygun bir sekilde

an iizerinde ﬁostenlmcm ve plan agiklama raporuna tescilli agaglara iligkin bilgilerin (fotograf,
oordinat, tescil karann vb.) eklenmesi; plan paftalar, plan agiklama raporu (var ise ekler) ve plan
notlariin 1l Miidirltigiuniize iletilmesinin ardindan konunun degerlendirilmek {izere Bursa Tabiat
Varliklanim Koruma Bélge Komisyonu Giindemine alinacagi hususunda;
Geregini arz ederim.

Kemal KARADUMAN
il Miidiirii a.
Gevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiir Yrd.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtur.
Dogrlama Kodu: D5592D74-F5B0-4852-9010-AE29B4DCF70D Dogrulama Admi:hﬂpsy‘hmwmrkiyagw.tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Kamil Caner .
A)mnnh bilgi igin irtibat:  Tel: 224 271 51 10 Fax: 224 271 51 09 ZIVLAK £

S48
B LR
bwsa@csb gov.irKep: cevrweschlrtllik fhs01.kep.ir Sehir Plancis: (Sozlegmeli) 53 "‘. .
KEPAdm: ursacevreves chir cilnk@hs Telefon MNo:(224) 271 51 10 HE{gEr
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TS .
BURSA VALILIGI
Genglik ve Spor il Miidiirligii

Sayr :E-41274431-754-4337309
Komu : Kurum Gériigit

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : Osmangazi Belediye Bagkanh@imn 20.02.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-162452 sayih
yazsi.

ilgi yaamz incelenmis olup, Belediyeniz tarafindan plan revizyonu disiiniilen Bursa ili,
Osmangazi ilgesi, Kiikiirfli Mahallesinde, Idaremizin tasarrufunda veya miilkiyetinde bulunan
tagmmazlarm meveut kullanun sekliyle muhafaza edilmesi, ilk defa "Spor Tesisleri Alam" olarak
ayrilacak alanlann Hazine, Belediye ve Kamu Kurum ve Kuruluslanna ait tasinmazlardan segilmesi,
Nazim imar Plaunda "Spor Tesisleri Alam" olarak aynlan salus parsellerinin uygulama imar plaminda
kullanim seklinin "Ozel Spor Tesisi Alam" olarak belirlenmesi, DOP diginda herhangi bir kesinti ve el
atmaya mahal verilmemesi kosulu ile yapilacak 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam revizyommna bir

itirazzimz bulummamaktadar.
Geregini arz ederim.
Rahmi AKSOY
11 Miidiirit
Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmustir.,
Dogrulama Kodu: 4CE00F8C-3B60-4908-860A-F12DA913D072 DogZrulama Adresi: https:/Avww. turkiy e.gov.tr/gsb- ebys
Adres: Alagar Koyt Mah. Istanbul Cad. No : 477/3 Osmangazi / BURSA Bilgi igin: Beyn GUNERI mzgs
Telefon: (0224) 368 79 81 Belgegeger: (0224) 368 79 81 firo Personeli $&

Ele ik Ag: hitp:/bursa.gsb.gov.lr e-posta: bursa@gsb.gov.ir
_r__.#._._—-—

KEP Adresi : ganclikvespor bakanligi@hs01.kep it
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TH JALBBAT
BURSA VALILIGI yul
il Afet ve Acil Durum Miidiirligii

AFAD

Sayr  :E-69397757-952.01.04.04-501385

Komu : Afete Maruz Bélge( Osmangazi [lgesi,
Kiikiirtlii Kentsel Déniistin 2. Etap 1/1000
Uygulama [mar Plan)

OSMANGAZI BELEDI YE BASKANLIGINA

flgi  :20.02.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-162452 sayi yazimz.

figide kayith yazimz ile Osmangazi flgesi, Kiikiirtli Mahallesinde Kentsel Déniigiim Amagh
Kiikiirtlii Caddesi ve Mudanya Caddeleri'ne cepheli parsellerde Ticaret+Konut olarak plamp Kiikiutli
Caddesi'nin 25 m olacak sekilde diizenlenen 2. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam ile ilgili kurum
goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Miidirliigiimiiz argivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Marz
Bolge Karanmn bulunmadig tespit edilmigtir. S6z konusu alan yakimndan Bursa Diri Fay Sekmentinin
gegtigi gortildiigiinden bu hususun planlama agamasinda dikkate alinmasi gerekmektedir. Biitiinlesik A fet
Risk Haritalar'nin hazirlanmasi ¢aligmalan kapsamunda ARAS (Afet Risk Azaltma Sistemi) iizerinden
iretilen Bursa {li Heyelan Duyarhilik Haritas1' na gére; proje alam yer yer yiksek-orta derecede heyelana
duyarh bolgede kalmakta olup, harita yazinuz ekindedir. Heyelan duyarlihig yiiksek-orta olan yiiksek
topografik egime sahip alanlarda, imar uygulamasi 6ncesinde kiitle hareketleri (Heyelan, kaya diismesi)
ve zemin problemleri (oturma, sigme, sivilama vb.) agisindan muhtemel riskler degerlendirilmeli
bélgenin yerlesime uygunluk durumu fmara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit galigmalan sonuglarma gore
belirlenmelidir.

Ayrica 7269 sayilh "Umumi Hayata Milessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayih "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih "Tiwkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile
Binalann Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yénetmelik" hitkiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hamdi BOLAT
Vali a.
Vali Yarduncisi

Ek:
1 - Kiikiirtlii Ili Heyelan Duyarlilik Haritast
2 - Kiikirtlii Fay Hatt (1 Sayfa)

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalannisgtur.
Dogrulama Kodu: BOD6DD97-2A70-4132-B748-E44D3F15421C Dogrulama Adresi: https:/Awvww.turkiy e.gov.tr/afad- eby

Kig¢nkbalikh Mahallesi 11 Eylil Bulvar No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Korgat VERAL [
Telefon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09

e-Posta: bursamdr@afad.gov.tr Intemet Adresi: hitps://bursa.afad.gov.ir
Kep Adriesi; bursaala Kep.ir
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BURSAGAZ BURSA $EH|R|¢I DOGALGAZ
DAGITIM TICARET VE TAAHHOT A.S. BU Rs AG A Z
Baglarbag Mah. 1. Balom Sok. No: 2

P.K.: 16160 Osmangazi / Bursa - Tirkiye

T: +90 224 270 34 00 F: +90 224 243 60 10
Mersis No: 0191031983900015
R jeainiitniy

com

27.02.2023
SAYI :2023/1861

KONU: Kukartia Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Kismi Revizyonu

BURSA
Osmangazi Belediye Baskanligi'na

ILGI :20.02.2023 tarihli 162452 no 'lu yaziniz

ligi yazinizda Kokorla Mahallesinde kentsel déntisim amagl 2.Etap 1/1000 slgekli uygulama
imar plani calismasi ile ilgili olarak 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-e maddesi kapsaminda kurum

gorusiimiza talep etmektesiniz.

So6z konusu sinirlar icerisinde bulunan dogal gaz hatlarimiz UTM 3 derece ED-50 koordinat
sisteminde microstation formatinda (.dgn) ekte tarafiniza sunuimustur.

Tarafiniza sunulan hatlarimiz Gizerinde herhangi bir yap1 planlamasi yapilmamasi ve kazi islemi
Oncesinde sirketimiz ile iletisime gegilmesi konularini kurum gériisiim(z olarak bilgilerinize arz
ederiz.

Saygilanmizla,

e~ mzalidr e~ tmzodidur
Ozhun OZBIRLIK Dinger AKBABA

Proje Yonetimi ve I¢ Tesisat Direktéri Bursa Operasyonlan Baskan
Yardimcis

EKLER

S0z konusu sinirlar icerisinde ve gevresinde bulunan dogal gaz hatlarimiz(*dgn)
ILETISIM

Kazi kontrol ekip sorumlusu

Engin SAHINER

0(533) 201 47 69

A
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I T.C. “®{BURSA
8 BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI o

aUSKI Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mitdarlugit
Planlama Yatiim ve Ingaat Dairesi Bagkanhig

Say1 :E-85571855-041.02-149718 01.03.2023
Konu : Kiikiirtlit Mahallesi Uygulama Imar Plam Kismi Revizyonu

OSMANGAZ! BELEDIYE BASKANLIGINA
figi :  20.02.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-162452 sayih yazimz

llgi yaz1ile Osmangazi llgesi, Kikiirtla Mahallesi sumrlan igerisinde kentsel déniigitm amagh
2.etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan ¢aligmasina iligkin Genel Mudiirlitk gorigiimiz talep
edilmektedir.

Soz konusu ¢aligma alaminda bulunan meveut atiksu, yagmursuyu ve igme suyu altyap: hatlan
yazzmiz ekinde sunulmakta olup, yapilacak ¢aligmalarda dikkate alinmas1 gerekmektedir.

Hazirlanacak imar planlannda;
1- Atiksu ve yagmursuyu altyap: hatlan cazibeli sistemler oldugundan, bu sistemlerin topografik
yapiya uygun egimli olarak planlanabilmesi i¢in imar plan galigmalar: yapilirken topografik yap:
dikkate alinmahdar.
2- Igme suyu gebekesinde istenen basing araliimin saglanabilmesi igin, 6zellikle yitksek kotln
bolgelerde yitksek kath binalann planlanmamasi gerekmektedir.
3- Egimli imar adalarinda zellikle en diisiik kotta olugacak binalarin atiksulanm almak amaciyla imar
adalarinin en diigitk kotlu kenarinda parselin gevresinde yol tegkil edilmelidir. Olugturulan bu yolun
mtimktn oldugunca, cazibe ile akigin saglanabilecegi en yakin imar yoluna baglantisi saglanmahdur.
4- Imar yollarina ait yol projeleri olugturulurken yol enine boyuna egimlerin yagig sularimin
gollenmesine sebep olmayacak sekilde diizenlenmesi, saglikl bir altyap: sisteminin planlanabilmesi
igin olugturulan yol projelerinin Genel Mudurlagtimuze iletilmesi gerekmektedir.
5- Planh Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 57 de belirtilen "2000 m*’den bitytik parsellerde yapilacak
yapilanin mekanik tesisat projelerinin; ¢ati yizeyinden toplanacak yagmur sulanmn gerekmesi halinde
filtre edilerek bir tankta toplanmas: ve bina tuvalet sifonlannda kullanilmasi amaciyla yagmur suyu
toplama sistemi igermesi zorunludur." hitkmit saglanmalidur.

S6z konusu alanda yazimizda belirtilen hususlara dikkat edilmesi koguluyla imar plan
hazirlanmasmda Genel Mitdiirlifiimiizce sakinca bulunmamaktadar.

Bilgi edinilmesi ve geregini arz ederim.

{smail GERIM
Genel Miidiir Yardimcis:

Ek:
1- Mevcut Altyap: Hatlan

Bu belge. givenli elckironik inza ile imzalanmstr,
Dofulama Kodu: NCSuoR-31CJeA-1£3LLB-bz53r L-R8J5+/ ql Dogrulama Linki: luttps: /www. turkive. gov. tr/icisleri-beledive-e bys

Buski Genel M0doringo - Siamesele Mah. Aviupa Konseyi Bulvan No: 63 D Bilgi igin: Pelin YILDIZ

Blok 16190 Osmangazi/Bursa Mahendis BT
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No: o<y
e-Posta: buski@buski.gov.tr Intemet Adresi: http/www buski gov.ir .

Kep Adresi: buskigm@hs01.kep.tr 1
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU o
14. Bolge Mildiirliigi

Say1 : E.68193609-752.01 /1096621 22.02.2023
Konu : Kiikiirtlii Mah. 1/1000 Uygulama
imar Plami Kismi Revizyonu Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE B A IADEL] TAARHU1L)

(Kentsel Tasarum

yazsi,

flgide kayith yazda Bursa IR i flgesi, Kkiirtli Mahallum, ekte sirlan
belirtilen alanda kentsel dOniLsim : azirlanan "Kﬂkﬂnlii_ M.aha.llm 2. Etap 1/1000

Bursa Bilyiksehir Belediye Ba§lianhigihin goriiginin alinmasi hususunda;
Geregini ve bilgilerjpparz6de

N Alican BIRINCIOGLU
Bolge Miidiirii a.
Bélge Miidir Yardimeist

5 KENTSEL [ASARIV
: z 3Sdnlm:l o MUDULR‘LUG

' - = * *Bu belge, glivenli clekironik ioma ile oealanawyter.”- — - . — .. .
Belge Dogrulama Kodu: "wvas§84C89D" wwm-umxm-mmw
152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi fgin - Ayge Asena ATESOGLU SOLAK
Emiek ve lmar Planlama $ehir Planosi
Telefon Mo :224 2816000 Faks: 0224 281 6093 Tel - Faks: 16312-
Intemet Adresi - www.kgm gov.ir KEP: kgmidbolge@hs01, kep.tr e-posta :aascnaatesoglugkgm. gov.ir
figili Birim  : Iapnmazlsr Baymdhendiskigi -

171
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T.C,
ENERJI VE TABil KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii
Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanhgi

Say1  :E-65116061-045.01-297682

Konu :Bursa ili, Osmangazi Ilgesi Kikiutlii
Mabhallesi, Cekirge Mahallesi ve
Hiidavendigar Mahalleleri Kurum Goriigii

OSMANGAZI BELEDI YE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Miidiirliigii)

figi  :24.02.2023 tarihli ve E--74067295-115.01.99--163501 sayih yazimz.

ilgi yaznmzda; Bursa ili, Osmangazi ilgesi simrlan dahilinde kalan Kiikiirtlii Mahallesi, Cekirge
Mahallesi ve Hiidavendigar Mahalleleri kapsaminda yapilacak g¢aligmalarda degerlendirilmek tizere
yazimz ekinde simrlan belirlenen alanlara iligkin Kurum goriigiumiiziin tarafimza iletilmesi talep
edilmektedir.

Genel Miidiliigiuniiz tarafindan tiretilen Jeoloji, Diri Fay ve Heyelan Haritalan, Cevre, $ehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhi, Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiuliigii koordinasyonunda hizmete
sunulan Tirkiye Ulusal Cografi Bilgi Sistemi (TUCBS) platformu iizerinden kullanima agilms olup
Kamu Kurumlan ve yerel yénetimler ilgili verilere TUCBS platformu fizerinden iicretsiz erigim
saglayabilmektedir.

Ayrica, goriis talep edilen alanlara karsilik gelen 1/25.000 &lgekli H22-d1 paftasina ait Jeoloji ve
Diri Fay Haritalan arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. Séz konusu alanlara iligkin raporlar ile 1/25.000
ve 1/100.000 &lgekli jeoloji, diri fay, heyelan haritalanna Genel Miidiuliigiimiiz WEB sayfasi, E-Ticaret
Portal'indan ulasilabilir ve ticreti karsiigi satin alinabilir.

Bahse konu alan, Cekirge Jeotermal Alam igerisinde kalmakta olup, alan igerisinde bulunan
jeotermal kaynaklarin giincel durumu hakkinda, ilgili i1 Ozel idaresi/Valilik'ten bilgi edinilebilecektir.

S6z konusu alan Genel Midiirliigiimiiz tarafindan hazirlanan "Bursa Jeotermal Ing. Tur. Mad.
San. Tic. A.S.'ne ait 24 numaralr Jeotermal Kaynak Isletme Ruhsatli Alana Ait Jeotermal Kaynak
Koruma Alam Etiit Raporu"na gére 1., I1. ve III. Derece Kaynak Koruma Alam Zon simnnda yer almakta
olup bahse konu raporda I., II. ve III. Derece igin belirtilen tedbir ve éneriler ile 5686 sayih Kanunun
Uygulama Yénctmeligi Ek-8 hitkiimlerine gére islem tesis cdilmesi gerckmektedir.

Basta deprem olmak iizere, Ulkemizin doga kaynakli afet riski dikkate alinarak iglem tesis
edilmesi 6nerilmektedir.

Belirtilen alan gevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢aligmalara iligkin
haklan sakhi kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz galigmalan agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktachr.

Bilgileriniz rica ederiz.

1/2
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Dr. M. Bahadir SAHIN Hasim AGRILI
Daire Bagkam Genel Miidivr Yardumncis: V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtr,

Dogrulama Kodu: 257DCI9CC-9A9D-45F2-8861-74E249DA4ESS Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.ir/enerji-ebys
Cukurambar Mahallesi Dumlupinar Bulvan No:11 Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Leyla YENIAY 2 ]
Telefon: (0312) 201 1490  Faks: (0312) 2854271 Miihendis &%
Elektronik Ag: hitp://www.mta.gov.tr/ Telefon No:(312) 201 15 04

KEP Adresi : mﬁ%mmm.kep.tr
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BURSA VALILIGE YioB

Yatinm izleme ve Koordinasyon Bagkanhg: BURSA
Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiltir Varliklann Mudurloga

,.rT

o

5 d
Qe *

Say1 : E-57052187-240.01-103187 24.02.2023
Konu :Kiikiirtlii Mahallesi 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plam Kismi Revizyonu

Kurum Gériigii

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanim Miurdiirligit)

figi : 20.02.2023 tarihli ve 162452 sayih yazumz.

Ilgi yazimzla ilimiz, Osmangazi ilgesi, Kukirtli Mahallesinde kentsel doniigiim amagh
2. etap 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ¢aligmasina iligkin kurumumuz gériigi talep
edilmektedir.

Konuyla ilgili yapilan incelemede, bahse konu galigma alani, 3213 sayili Maden
Kanunu kapsaminda verilmis I (a) Grubu maden (kum, gakil, ariyet) isletme ruhsath/I (a)
Grubu hammadde turetim izin belgeli alanlar igerisinde bulunmamakla birlikte, s6z konusu
alanin 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda
diizenlenmig 0024 numaral igletme ruhsat alaninda, bazi kesimlerinin ise bu ruhsat alani
i¢in yaptirilmig Kaynak Koruma Alanlar1 Etit Raporunun birinei, ikinci ve tiglincii zon
smirlar igerisinde kaldig1 belirlenmistir.

Bu nedenle s6z konusu ¢aligsmalarda, ekte génderilen Kaynak Koruma Alanlar Etiit
Raporunun "8. (Koruma Alanlar1) ve 9. (Sonug ve Oneriler)" bélimiinde yer alan 1, 2 ve 3.
derece koruma alanlar1 igerisinde alinmasi gereken 6nlemler gergevesinde hareket edilmesi
gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Mustafa KILIC
Vali a.
Vali Yardimas:

Cakigan Saha ve Zonlan Gosterir Kroki

Ek:
1-
2- Kaynak Koruma Alam Etiit Raporu 8. ve 9. Bslitmler (11 sayfa)

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmstar,
Dogmilama Kodu: PoENwL-7aT=AN-XdEOIM-FdD+3N-FZEpXP.SE Dofrulama Linki: Jutps: /nvw. turkive gov. tr/icisleri-ebys

Bursa Valilii Carsamba Ek Hizmet Binasi Cupan Mh. 2.GOglo Sk. No:2 Bilgi igin: Melmet TAS  [EIS5H]
Osmangazi/Bursa Maden Yok Moh, 25
Telefon No: (224)256 64 20 Dahili: 1311 Faks No: (224)271 87 54 g

e-Posta: dogalkaynaklar@bursavikob gov.tr Intemet Adresi:
htto:fwww. bursa gov.trivikob 1
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DEN TETKIK VE ARAMA
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6074 HOLY ISLIETVIE BURISATLA
JEOTERMAL ALANA AT
JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANLARI
ETUT RAPORU

Artun ORAKCI ¢
Levent i!..DES
Meltem UGURLU

ENERJI HAMMADDE ETUIT VE ARAMA DAIRESH
TEMMUZ 2013
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8. KORUMA ALANLARI

ICaynaklarin korunmasi genel anlamda sicakhk, basing ve debilerinde, kimyasal
kompozisyonunda degisim olmadan siirdiriilebilirliginin saglanmasi, dzellikle yiizeysel
ctkiler ncdeniyle yeraltina sizan sulann yaratacag! fiziksel ve kimyasal kirliligin
engellenmesi ve rezervuar sisteminin fiziksel ve kimyasal ézelliklerinin degismeden
korunmasi gahgmalavini kapsamaktadir. Bu gahgmalar kapsaminda tzellikic alanda yer
alan faylar ve Jank hatlan yeraltina iletisimin en hizh oldugu yapilar olmas) nedeniyle
koruma alam iginde degerlendirilmesi gereken yapilardw. Sicak su amagh agilan
kuyularda stratigrafik olarak &rtii kayacin varlifi, geginmsizlik derecesi ve kalinlig
dnemli 6zelliklerdendir. Bu bilgiler igifinda koruma alani ¢aligmalari oldukga kapsaml
ve uzun siireli yapilmas: gereken galigmalardir. Ancak yapilmasi gereken detayl
jeolojik ve hidrojeolojik cahsmalann. daha dnceki caligmalarda gergellestinildigi
alanlarda, koruma alant ¢aligmas, dzellikle kink hatlan, éitii kaya 6zellikleri, kuyularn
dcrmhklerl ve bulundulklan lokasyonlar dikkate alinarak daha kisa stireli calismalarla da
yaptlabilmekiedir,

Tiirkiye'deki birgok jeotermal ve maden suyu sahalanmin kendine 6zgii
konumlar bulundugundan uygulanacak koruma alanlarinin statiilerinin farkli olmasi
dogaldir. Onemli olan o sahaya #2giin amacin ortaya konulmasi, jeotermal sistemin
tahrip edilerek geriye dénilsii olmayan sorunlann ¢ikmasinin engellenmesi ve sistemin
siirdiiriilebilirliginin saglanmasidir,

Genel anlamda gifali sularin kirlenmelerine neden olan en biiylk etken
yeryliziinde kimyasal, fiziksel ve biyolojik olarak kirlenerek yeralna sizan yiizey
sulandir. Bu sular zeminin ézelligine bafli olarak yeraltina sizmak suretiyle sifali sicak
ve maden sularina kangir ve onlan da kirletirler. Sicak ve mineralli sular gevre alanlarda
kurulv bulunan yerlesim birimlerinin faaliyetleri sonucunda belirlenen etkenler ve
elemanlar nedeniyle genig 8lglide kirlenme tehlikesiyle karsi karsiyadw, Sicak ve
mineralli sulann kalitesini bozacak nitelikteki kirletici malzemenin kaynak ¢evresinde
birtktiritmesi, sicak su ve maden suyu igeren rezervuar iizerindeki siiziich ve/veya
koruyucu tabakalarm herhangi bir nedenle kaldinlmas, plansiz yerlesim birimlerinin
kurulmasi, kurulan yerlegim birimlerinin atik sulanmin tagimmasinda gereken énlemlerin
alinmamas) vb. etlcenler kirletici etlcenler olarak bilinmektedir. Kirletici etkenlerin yani
sira bakteri igerildi maddeler, tarim ilaglaninda bulunan kimyasal cozeltiler, baz
radyoaktif maddeler ve anaeorobik hakterilerin yol agtifit amonyum ve demir bilegikleri
ile arsenik, kurgun siyaniir ve civa gibi zehirli maddelerin olugturdugu kirletici
elemanlar da sicak ve mineralli sularnn kirlilik yéniinden olumsuz olarak elkilenmesine
yol agarlar.

Bursa-Osmangazi-Niliifer 0024 no.lu igletme ruhsat sahasinda yapilan by
galigma 7 giin olaral planlanmg olup ¢aligma swasinda énceki jeoloji ve hidrojeoloji
caligmalan da dikkate almmig ve jeotermal kaynaklara ail giincel veriler ve elde edilen
tim bilgiler degerlendirilerek koruma alanlan etiit galigmast yapihmistir.

03.06.2007 tarihli ve 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
ICanunu ile 11.12.2007 tarih ve 26727 sayih resmi gazetede yayinlanan Jeotennal
Kaynaklar ve Dofal Mineralli Sular Kanununun Uygulama Yénetmeligi’nde kaynak
rezervuann korunmasi ile ilgili hitkiimlere yer verilinig, bu yonetmelik Ek-8'de ise;
kaynak koruma alamm zonlara ayiwma ve bu zonlarda alinmasi gercken ledblrlcl
belirtilmigtir. Ayrica rezervuann korunmasina yonelik tedbirler, 5686 sayili Jeotermal
Kaynalclar ve Dogal Mineralli Sular Fanunu Uygulama Ybnalmehgf nin 23. madde 2,

fikra hitkiimlerine gore énerilmektedir, C
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Bu ¢ahigma ile 0024 no.lu jeotermal kaynak igletme ruhsat sahasina 2it 5686
sayil Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
hiikilmlerine gére 1., I1. ve 111. derece koruma alanlar sinirlary belirlenmistir,

5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu jle
11.12.2007 tarih ve 26727 sayih resmi gazeiede yaymlanan Jeotermal Kaynaklar ve
Dogal Mineralli Sular Kanununun Uygulama Yénetmehii hilkiimlerine gére alanda
yapilmasi talep edilen kuyu testleri, MTA Genel Midirliigii, [ller Bankasi Genel
Miidiirligi Yeralts Etiitleri Dairesi Bagkanhi@i ve Apex Mihendislik Jeoloji Jeofizik
firmas tarafindan farkh dénemlerde yapilraisur.

MTA Genel Miidiirliigi, Iller Bankasi Genel Miidiirliigty Yeralu Etiitleri Dairesi
Baskanhigy ve Apex Miihendislik Jeoloji Jeofizik firmas: tarafindan farkli dénemlerde
yapilan kuyu festleri taporda aynen kullamilmigtir.

8.1. 1. Derece Koruma Alani

1. derece koruma alamt simirt dogial gikiglan ve sicak su kuyulann, sicak sulara
gikig yolu safilayan faylar ve kuik sistemlerini igine alan sicak su potansiyel alam olarak
stmrlandinlmistir. Buna gore dogal gikislann afirlikta oldugu, BG-2, Akdopan ve
Formback kuyulaninin bulundupu Cekirge blgesi ile BI-1, BJ-2, BI-3, BK-1 vec BI-2
kuyulaninin butundufin Kaynarca-Tabakhane bélgesini igine alacak sekilde iki ayn
birinei derece koruma alam belirlenmigtir (Ek-1).

81.1. L Derece Koruma Alam Iginde Almnmasi Gereken
Onlemler

03.06.2007 tarih ve 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dopgal Mineralli Sular
Kanmunu ile 11.12.2007 tarih ve 26727 sayih yesmi pazetede yayinlanan Jeoterrnal
Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanununun Uygulama Yonetmeligi'nde kaynak
rezervuanmin korunmas: ile ilgili hitkiimlere yer verilmis ve bu yénetmelige ait Ek-8*de
ise; kaynak lkoruma alanini zonlara ayirma ve bu zonlarda alinmasi gereken tedbirler
belirtilmistir. Buna gire 1. zon: “Yapilagmaya iligkin kisitlama ve yasaklar yer alabilir.
Bunlar, imar planlarinda esas abnir. Ancak jeotermal suyun alinmasi ve depolanmasi
amacina yinelik yapr ve tesislerle, umumi amaglara yiinelik termal turizm ve saghk
tesislerinin yapilmasina dogal gikaglardan 50 m, kuyulardan ise 30 m gapinda dairesel
alan hari¢ olmak iizere, en fazla iki kata kadar atiklanm hijyenik sekilde 111 zon disina
tasimalarn kosuluyla sinir)y gekilde izin verilebilir” seklindedir,

Jeotermal  suyun  kullamldifn tiim  sistemin rutin bakimi ve onanmlan,
rezervuann korunmasim saflayacak bir yonergeye bagh kalinarak yapilmahidir,

Alan igerisinde kum ocafi, tag ocafy, yarma, kanal vh. kaziars izin
verilmemelidir. Dinamit kullanilarak yapilacak her tiirlii hafriyat ¢ahsmasina izin
verilmemelidir.

Alanda yer alan yerlegim balgeleri ve diger igletmelerin (mezbaha gibi) atiklan,
gibreleri, ¢aplenn agikla  kalmamal, &zellikle yafish mevsimlerde  sizdimaz
platformlarda toplanmahduw. 1. derece koruma alam iginde kirlilige sebep olacak
depolama (giibre vb.) ve tanmsal faaliyellere izin verilmemelidir.

Kuyularda kimyasal ve kivlilik analizlerinin 6 aylik donemlerde yapilarak
kontroliiniin saglanmasi gerckmekiedir,
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Alan iginde Gzellikle sicak sulara ¢ikis yoln sazlayan akif kink ve fay hatlay
tizerinde yapilasma yaptlmamalidir.

L. derece koruma alam igerisinde varsa izinsiz olarak agilmig ve/veya sofuk su
amagh agilip steak su iiretimi yapilan koyular kapatlmali ve 1 Ozel idaresi’nden izin
alinmadan alanda soguk/sicak su amagh kuyu agilmamalidur.

Kirli sular iyi teeril edilmis borularla alan digina sevk edilmelidir. Bu kapsamda
alan iginde yer alan evler, yiizme havuzu, restaurant oteller ve diger yapilar ile bundan
sonra yapilacak ingaatlann kanalizasyon ve kirli su iletim borular yer altma sizint
almayacak gekilde diizenlenmeli, su birikintileri drene edilmelidir.

Eski, kullanilmayan ya da teknifine uypun yapilmamig, mubafaza borusy
igermeyen ve arkasi iyi bir sekilde gimentolanmamig sondajlar kirleticileri yeraltina
sizdiracagindan, sizdirmazhgi saplayacak sekilde tamir edilmelidir,

Bos alanlar ¢imle kaplanmahdir. Kesinlikle amonyum igeren giibreley
kullantlmamalidir,

5686 sayii Jeotermal Kaynaklar ve Dofal Mineralli Sular Kanununun
Uygulama Ydnetmeliginin 24. maddesi 4, filkeasi hitkiimleri uyarinea, atik sularin
reenjeksiyon ya da degarjina yonelik iglemler yapilmalidir,

Bursa-Osmangazi-Niliifer 0024 no.lu jeotermal kaynak isletme ruhsat sahasinda
yer alan kuyularda seviye ve basing gizlemleri diizenli olarak yapilmaktadir.,

I. derece koruma alan) iginde bulunan binalar émriinii doldurana kadar
faaliyetine devam edilebilir, Meveut binalarn yikilmasma gerek yoktur. Ancak binalas
Omriinti doldurduktan sonra yikilip yerine yeni binalar yapilmak istenirse Ek-8
hiikitmlerine uyulmalidir,

8.2. 11, Derece Koruma Alani

Cahgmalarin degerlendirmesi sonucunda ortaya konulan ve sahanin jeolojik,
jeomorfolojik, hidrojeolojik dzelliklerinin yam sira, meveut jeotermal verilere gére
belirlenmig muhtemel jeotermal potansiyel alan 1. derece koruma alani sinin olarak
belirlenmigtir (Ek-1).

8.2.1. II. Derece Koruma Alam Iginde Alnmasi Gereken
Onlemler

Alandaki su birikintileri ve kirli sular iyi tecrit edilmis kapali borularla alan
digina sevk edilmelidir.

Alan icerisinde kum  ocafii, tas ocali, yarma, kanal vb. kazlara izin
verilmemelidir. Dinamit kullamlarak yapilacak her tirlii hafriyat ¢ahismasina izin
verilmemelidir,

Kirlilige neden olabilecek ¢6p, gilbre ve moloz yigim gibi abk maddelerin
alanda bulunmasma ve depolanmasina miisaade cdilmemelidic. Meveut olanlar
kaldinilmalidir.
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Alan igerisinde tanmsal bitki dikilmesi ancak organik-ekolojik turima véneljk
clarak kontrélli yapilmalidir.

Terk edilmis ve temiz tutulmayan ¢ukurluklar ile kullaniimayan veya teknigine
uygun yapilmayan, atil durumdaki sondajlar uygun bir malzeme ile doldurulmalidir.

1. derece koruma alan igerisinde varsa izinsiz olarak agilims ve sicak su iiretimj
yapilan kuyular kapatiimal ve Tl Ozel Idaresi'nden izin alinmadan alanda sopuk/sicak
su amagh kuyu agilmamahdir.

Alan iginde yapilacak olan turistilc tesis ve difier yap: projelerinde yalt
depolamasi ile ilgili (akaryalat istasyonu vb.) iinitelere izin verilmemelidir.

y  Kirlenmeye sebep olabilecele malzeme depolanmasina (goplitk, gitbre yigini,
mezarhk vb.)) izin verilmemeli, meveut alanlar bu alandan kaldinhip yerler;
temizlenmelidir. Giibre kullanimi énlenmeli atiklar ¢op toplama merkezinde toplanarak,
clirimeye meydan verilmeden alan digina gikarlmalidur,

Alan igerisinde 6zcllikle sicak sulara gikig yolu saglayan aktif kink ve fay hatlar
tizerinde yapilagma yapilmamalidir,

8.2.2. 11. Derece Koruma Alaninda Izin Verilebilecek Hususlar

Kanalizasyon ve kirli su iletim sistemleri ¢ok iyi izole edilmig ve temel derinlii
fazla olmayan her tiirlii yapilagmaya izin verilebilir.

Giibresi bu alanda depolanmamak sartiyla lier tiixlii ziraat yapilabilir,

"Alan igerisinde tarimsal bitki dikilmesi ancak organil-ekolojik tavirna yonelik
olarak kontrollii bir bigimde yapilmalidir.

8.3. I11. Derece Koruma Alani

1L derecc koruma alani simim diginda kalan ve drenaj alamn kapsayan bélge 111,
derece koruma alarmdir (Ek-1). Bu alanda koruma tedbirleri 1), derece koruma alan
sumrlarindan itibaren tedrici olarak azalup kaldinlabilir,

8.3.1. IIT. Derece Koruma Alan Iginde Alinmasi Gereken
Onlemler

Alan icerisinde ¢op biriklirilmesine, gilbre yifinlanna, kirletici unsurlara izin
verilmemelidir.

11, derece koruma alani iginde yer alan fesisler ve yapilanin atiklan sizdirmaz
borularla alan digina gikanimali, aritma tesisleri kesinlikle olugturulmalidir,

Il. derece koruma alanlarinda Ongoriilen ledbirleri tehlikeye sokabilecek
faaliyctlere T11. dercce koruma alam iginde de izin verilmemelidir,
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8.3.2. 111 Derece Koruma Alaninda izin Verilebilecek Hususlar
Dinamit kullanmamak kaydiyta tag ocags isletilebilir,
Her tiirlii ziraat yapilabilir.
Jyi nitelikli kanalizasyona sahip yerlesim birimleri kurulabilir.

Atklan ¢evre ve yeralli suyu kirlenmesive neden olmayacak her torlii endiisir
tesis ve igyeri kurulabilir.
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9. SONUC VE ONERILER

Bursa Jeolermal Enerji Ing. Tur. Mad. San. Tic. A.S. (Bursa Jeolermal) jle
Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii arasinda 25.09.2012 tarihinde imzalanan
s6zlesme peregi, jeotermal alanin gevresel etkilerle lirlenmesinin dnlenmesi, korunmas
ve gelistirilmesine yonelik jeolojik, hidrojeolojik, jeotermal ve jeokimyasal ¢alismalan
icerecek sekilde 5686 sayil Jeotermal Kaynaldar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve

Uypulama  Yénetmelifi  hitkiimlerine gére kaynak kormma alam etiit raporu
hazirtanmmagtir,

Kaynak koruma alanlan ctiit galigmasi, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve
Dogal Mineralli Sular Kanununun 14, maddesi ve Uygulama Yénetmeliginin 23,
maddesi hiikiimleri kapsaminda dofial ¢ikig ve sicak su sondajlarinin her tiirlit ylizeysel
kirletici dig etkenlerden korunmasi ve siirdiiriilebilir iiretiminin saglanmas) amaciyla
yaptimaktadir. Bu amagla gergeklestirilen gahismada, ¢aligma alaminda yer alan dogal
cikiglar ve sicak su sondajlanindan elde edilen akigkanin verimliliginin arttinlmas) ve
sahanin muhtemel jeotermal potansiyel alamn sirdiiriilebilirliginin saglanabilmesi igin
gerekli tedbirler belirtilmistir.

Bursa ve civan, Uludag masifinin gekirdefini olugturan granitler ile bu ¢ekirdegi
kugatan Uludag metamorfik sgistleri, Uluda§ mermer ve yan mermeri, Kalabakkaya
formasyonu, Karakaya formasyonu, Neojen ckelleri ve Kuvaterner'e ail Lraverten,
birikinti konisi, yamag¢ molozu, eski ve yeni aliivyonlardan kuruludur,

Sahada; efim atimli normal faylar bulunmaktadir. Bunlar; Kiktirtli Hamam
mevkiindeki Kiikiirtli Fayr ve Kaynarca-Kara Mustafa hamamlan mevkiindeki
Kaynarca Koca Mustafa Fayi, Cekirge bolgesinde ve Neojen 6rtii iginde yiizeye
gikmakta olan Cekirge Fayr ve Horhor Cegme Deposu mevkiinde izlenen Horhor Cesme
Deposu Fayr*dir.

inccleme alaninda yer alan gnayslar, fazlaca karikli ve gatlakli, mermerler ise
hem erime boglukiu hem de kirikli ve ¢atlakh oldugu igin akifer &zelligi tagimaktadiy,
Aynca Neojen'in kenglomera, kumtasi ve kireglasi birimleri ile Kuvaterner'e ait
travertenler, birikinti konileri, yamag molozlarr ve aliivyon értiintin kum, ¢akil
seviyeleri de akifer niteligindedir. Inceleme alaninda yer alan mikagistler ve Neojen’in
kil-marn seviyeleri ile aliivyon drtintin killi, siltli kesimleri riii karakierindedir.
Caligma zlaninda sicak su rezervuarini dzellikle karbonath kayaglar (erime boglukluy,
kinkl, catlakh mermerler ve kiregtaglan) ve gnayslar olusturmaktadir. Neojen’in kil-
marn seviyeleri ile alivyon &rtiiniin killi siltli seviyelerinin 6rtii kayag, Uludaf granitleri
ve volkanik kayaglarin isc 1s1tict kayag oldugu digiintilmektedir.

Bursa-Osmangazi-Niliffer 0024 no.lu igletme ruhsat alaninda MTA Genel
Miidiirligii ve dzel sirketler tarafindan 9 adet sicak su kuyusu agilimistie

Koruma alanlan etiidii kapsaminda galisir durumda olan ancak kullamlmayan 4
adet sicak su amagh agilmig kuyudan (BJ-3, BK-2, Akdogan, Formback) kaynak
baginda fizikokimyasal élgimler (EC, pH, sicaklik, tuzluluk) ve su érnegi alinarak,
MTA Genel Midinligi Analiz Laboratuarinda kimyasal anahizleri yaptnlmisr,
Kimyasal analiz sonuglan,  depisile donemlerde yapilan kurumsal  damsmanlik

caligmalar kapsaminda ahman 10 adel sicak su @nefine ait sonuglarla birlikte
yorumJlanmuglir.
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inceleme alaninda yer alan ve cabsir durumda olan kuyularda ¢alisma
kapsaminda élgiilen akigkan sicakhgr 18,2-89,1 °C arasinda, pH degerleri 6,33-7,89
arasinda, elektriksel iletkenlik degerleri (EC)} ise $§50-1.790 pS/em  arasinda
degismektedir,

Ruhsat alaninda bulunan sicak sulanin EC degerleri 550-1.790 wmho/cm
arasinda defigmekte olup sahada bulunan BK-2 ve BI-2 kuyularina ait sular mineralce
zengin sulardir. Sahadaki sicak sular EC degerleri yoniinden birbirine benzer sulardyy,
en yitksek EC deferine sahip sicak su BK-2 kuyusundan elde edilmekicdir.

Schocller diyagramina gre bélgedeki sicak sularda hakim katyon NatK iken
hakim anyon HCO; olup bu sular NaHCOy'l sulardir. Akdofan ve Formback
dimeklerinde digierlerinden farkh olarak hakim katyon Ca, hakim anyon HCO, olup bu
sular  Ca(HCO;)'h  sulandir.  Inceleme alamnda  yapilan  hidrojeokimyasal
degerlendirmeler sonucunda diger sicak sulann hakim iyon diziliminin Na+K>Ca>Mg
ve HCO3> SO4 >Cl seklinde oldufiu belirlenmigtirz, Kaynarca ve Cekirge grubu diye
ikiye ayrilan kaynaklar ashinda kéken bakimindan benzerlik gostermektedir, Ocak 20172
dénemi Glgiimleri Schoeller diyagraminda degerlendirildiginde, her iki grubunda Nat-K .-
HCO3+CO; karakterinde oldugu gézlenmektedir, Piper diyagraminda sularm Akdogan
ve Formback smelkleri (1. Grup), Cekirge grubu sulan (I1. grup), Kaynarca grobu sular
(1. Grup) olmak tizere tig bélgede toplandifin goriilmektedir.

Omekleme noktalanndan alinan numuneler Gizerinde NHy, NOy, NOy, PO,?
gibi organik kirlilik parametreleri ilc Fe, Mn vb. gibi baz: agir metaller analiz edilmistir.
Kaphea yonetmelifiine gore sulann 1,5 mg/I'nin iizevinde flor igermesi durumunda
icilmesi onerilmemektedir. BJ-1 (2,52 mg/l), BJ-2 (2,24 mg/l), BK-2 (5,7 mg/)
kuyularinda ve Kaynarca (2,77 mg/l), Karamustafa (2,53 mg/l), Uludaj Universitesi
(2,37 mg/1) kaynaklarinda flor degerinin igme sulan igin tavsiye edilen deperden yliksek
oldugu pdrillmiigtiir. Bu nedenle sularin kaphca amaghi kullaniminda bu durum goz
6utine alinarak kiir merkezinde uyar levhalan asilarak suyun igilmesi 8nlenmelidir.

Bor degerleri tim sicak su drneklerin de 0,1-3,5 mg/l arasinda degismekie olup
bu deger sicak sularda siklikla rastlanilan bir durumduy. Ancak bu sularn sulama amagh
kullanm uygun olmadimdan svlama sularina kangtinlmamas gereklidir,

Nitrit (NOy) igin smur deger 0,1 mg/l olup daha iist deperlerde sulann
kullamminda uvyanida bulunulmakiadir. Sicak sularda; Kaynarca kaynaginda (0,28
mg/l), Formback kuyusunda (0,18 mg/l), Karamustafa laynaginda (0,14 mp/1), BK-2
(0,14 mg/i), BJ-3 (0,13 mp/l) érekderinde Nitrit (NO2) sinir degerin tizerinde olup
Uludag Universitesi kaynafinda (0,08 mg/1), Akdogan kuyusunda (0,09 mg/l) ise Nitrit
(NOy) agisindan kirlilik helirlenmemistir,

Nitrat (NOs) igin simr defier SO mg/l olup daha iist degerlerde sularin
kullannminda uyarida bulunulmakiadir. Bu galigma kapsammnda degerlendirilen su
omeklerinde Nitral(NOs) agisindan kirlilik belirlenmemigtir.

Alandaki kuyularda Fe degerleri 0,09-1,19 mg/l degerleri arasinda, Mn degerleri
ise 0,09-0,27 mg/l degerlerindedir. TS266 standaitlanna gére simir deperler Fe icin 0,2
mg/l, Mn igin 0,05 mg/l'dir. Demir ve mangann yiiksek konsantrasyonlarda olmasi su
tletim hatlarinda demir baklerilerinin gogalmasima neden olur. Bu nedenle su iletim
hatlarinda Fe ve Mn bilesiminde borular kullamlmamalidar,
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Jeotermal sularda SiO, miktan yiiksek sicakhk gostergelerinden  biridir,
Omeklenen sularda SiO, miktarlar 20-120 mg/l arasinda deZigmekte olup degerler

ruhsat alaniin batisindan dogusuna dogru artiy gostermekte, Kaynarca biigesi daha
yiiksek degerler almaktadir (Sekil 26).

5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu ve Uygulama
Yonetmelifii'ne gore koruma alanlan etiit ¢aligmasinda yer almasi gereken kuyu test
caligmalars, MTA Genel Miidultigi, iller Bankasi Gene! Mudiirliigi Yeralt Etiitleri
Dairesi Bagkanhgi ve Apex Milhendislik Jeoloji Jeofizik firmas: tarafindan farkl

donemlerde  yapilrmgtir.  Testlere iligkin  sonuglar ve yorumlar raporda aynen
kullanlimgtir.

Girigim testi verilerine gore Kaynarca bilgesinde yer alan B)-1 ve BK-2
numarali kuyularin birlikte kendiliginden tiretim yapamayacaklar goriilmektedir.
Sahadan 40-50 I/s debi defierinden daha fazla tiretim yapilmas: dilgiinildiigiinde pompa
ile tiretim yapilmasi gerekmektedir. Pompa ile ticetim yapilmas) durumunda BJ-1
numarali kuyunun ézgiil verim deferi géz 6niine ahndimda yaklasik 10 metre dinamik
seviyeden 70 /s, yaklagik 20 metre dinamik seviyeden ise 95 Ifs debide iiretim
yapilabilecektir. Aym sekilde pompa ile tiretim yapilmas: durumunda BK-2 numaral
kuyunun 6zgill verim deferi gbz 6niine abndifinda vaklasik 10 metre dinamik
seviyeden 36 Ifs, yaklasik 20 metre dinamik seviyeden ise 54 /s debide tiretim
yapilabilecektir. Girigim testi verilerine gore Cekirge bdlgesinde yer alan B(C-2
kuyusundan 25 /s, Akdogan kuyusundan 3,6 Vs tretim yapilmasi mitmkiindiy. Bu
degerler gz &nline ahndifinda her iki kuyudan recnjeksiyon yapilmasi saru ile
firetilecek optimum debinin 28,6 I/s olacaf diisiinilmektedir.

Girigim testi yapilan kuyulara ait verilere pore, Bursa-Osmangazi-Nilifer 0024
nodu igletme ruhsat alamnda bulunan kuyulidan  sahamin  stirdiiviilebilirlipinin
saflanmast agisindan 78,6 /s toplam debide tiretim yapilmasi uygun olacaktr,

Caligma alaninda yer alan sicak su kuyn ve kaynaklarindan termal amagl
yararlanilmaktadir. Alanda agilan lcuyular heniiz tam olarak kullanilmamalkta olup bir
ybnetim plani gergevesinde kuyular ve kaynaklann birlikte isletilmesiyle sicak suyun
termal amagh kullanton saglanacaf diistinGimektedis.

Bursa-Osmangazi-Niliifer 0024 no.lu isletme ruhsal alanmda yapilan koruma
alanlar: efiit galignialart sonucunda belirlenen koruma alanlav zonlan ile uyulmas
gereken kurallara dildkat edilmesi bige igin Gnemli bir ekonomik deger olan sicalc
suyun, uzun yillar kullanilabilmesi ve gelecek nesillere aktanilabilmesi bakimindan
biiyiik &nem tasimaktadir,

Bu cahigma ile 0024 no.Ju jeotermal kaynak isletine ruhsat sahasina ait 5686
sayils Jeotermal Kaynaklar ve Dojal Mincralli Sular Kununu ve Uygulama Yénetmeligi
hikiimlerine gére [, I1. ve T11. derece koruma alanlu simrlart belirlenmistir.

Belirlenen 1, I1. ve TIL. derece koruma alany st 1/10.000 élgekli topografik
harita iizerine igareflenmis, zon sirlaninda ahinmasi gereken tedbirler ve @neriler ile
birlikte izin verilecek hususlar tespit edilmigtir. Buna gére;

1. derece koruma alam simiry dogal gikislan ve sicak su kuyularmi, sicak sulara
gilag yolu sagilayan faylar ve kink sistemlerini igine alan sicak su potansiyel alan olarak
simrlandinhmigtir,
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03.06.2007 rarih ve 5686 sayth Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu ile 11.12.2007 tarih ve 26727 sayili resmi gazetede yaymlanan Jeotermal
Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanununun Uygulama Yénetmeligi'nde kaynak
rezervaarimn korunmast jle ilgili hitktimlere yer verilmis ve bu ynetmelige ait Ek-8° de
ise; kaynak koruma alamni zonlara ayirma ve bu zonlarda alinmasi gereken tedbirler
belirtilmistir. Buna gire 1. zon: “Yapilagmaya iliskin kisitlama ve yasaklar yer alabilir,
Bunlar, imar planlatinda esas aliur, Ancak jeotermal suyun alinmas ve depolanmas;
amacina ybnelik yapi ve tesislerle, umumi amaglara yonelik termal turizm ve saghk
tesislerinin yapilmasima dogal ¢ikiglardan 50 m, kuyulardan ise 30 m capinda dairesel
alan hari¢ olmak iizere, en fazla iki kata kadar atklanm hijyenik gekilde I11. zon disina
tagimalart koguluyla sinirh sekilde izin verilebilir” seklindedir.

I. derece koruma alami igerisinde;

Teotermal suyun kullamldiin  tim  sistemin rutin bakim  ve onarimlar,
rezervuarin konmmasim safilayacak bir yénergeye bagl kalinarak yapllmahdlr. Alan
igerisinde kum ocafi, tag ocafii, yarma, kanal vb. kazlara izin verilmemelidir. Dinamit
kullamlarak yaplacalk her tiirlis hafityat galigmasma izin verilmemelidir. Alanda yer
alan yerlegim bélgeleri ve digier isletmelerin (mezbaha gibi) atiklan, glibreleri, ¢dpleri
agikta kalmamali, dzcllikle yagish mevsimlerde sizdinnaz platformlarda toplanmalydr.
I. derece koruma alam iginde kirlilige sehep olacak depolama (giibre vb.) ve tarmsal
faaliyetlere izin verilmemelidir. Kuyularda kimyasal ve kirlilik analizlerinin 6 aylik
donemlerde yapilarak kontroliiniin saglanmas1 perckmektedir. Alan iginde §zellikle
sicak sulara ¢ikig yolu sagilayan aktif kik ve fay hatlan iizerinde yapilagma
yapilmamahdir. 1. derece koruma alan; igcrisinde varsa izinsiz olarak agilmig ve/veya
sofuk su amagli agihp sicak su tirctimi yapilan kuyular kapatilmah ve i Ogzel
Idaresi’nden izin alinmadan alanda sofiuk/sicak su amagh kuyu agilmamahdir. iyl
sular iyi tecrit edilmig borularla alan digina sevk edilmelidir. Bu kapsamda alan iginde
yer alan evler, ylizme havuzu, restaurant oteller ve diger yapilar ile bundan sonra
yapilacak ingaatlarin kanalizasyon ve kirli su iletim borulars yer altma sizmty olmayacak
gekilde dizenlenmeli, su birikintileri drene edilmelidir, Eski, kullamlmayen ya da
tekniine uygun yapilmamig, muhafaza borusu iermeyen ve arkasi iyi bir sekilde
¢imentolanmamig  sondajlar  kirleticileri  yeraltina sizdiracafindan, sizdwmazhif
saglayacak sekilde tamir edilmelidir. Bog alanlar ¢imle kaplanmalidir. Kesinlikle
amonyum igeren glibreler kullanilmamalidir. 5686 sayih Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanununun Uygulama Yénetmelifinin 24. maddesi 4. fikras: hitkimler
uyaninea, atik sularn reenjeksiyon ya da desarjma yénelik iglemler yapilmalidir, Bursa-
Osmangazi-Nilisfer 0024 no.lu jeotermal kaynak igletme ruhsat sahasinda yer alan
kuyularda scviye ve basing pazlemleti dilzenli olaral yapilmaktadir. I. derece koruma
alant iginde bulunan binalar Bmriiné doldurana kadar faaliyetine devam edilebilir.
Meveut binalarm yililinasina gerck yoktur. Ancak binalar $mriinti doldurduktan sonra
yikalip yerine yeni binalar yapilmak istenirse Ek-8 hiikiimlerine uyulmalidir,

Cahgmalann degerlendirmesi sonucunda ortaya konulan ve sahanin jeolojik,
jeomorfolojik, hidrojeolojik &zclliklerinin yam sira, meveut jeotermal verilere pore
belirlenmis muhtemel jeotermal potansiyel alan 1. derece koruma alant syt olarak
belirlenmistir. Ileriki asamalarda agilacak yeni sondajlardan elde edilecek verilere gore
L. ve I1. derece koruma alam genisletilebilecektir.

IL. dercce koruma alani iginde;

Alandaki su birikiniileri ve Ikirli sular iyi tecrit edilmis kapali borularla alan
digina sevk edilmelidir. Alan igerisinde kum ocafy, 1ag ocafit, yarma, kanal vh. kazilara
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izin verilmemelidir. Dinamit kullanilarak yapilacak her tiirlii hafriyat ¢alismasina izip
verilmemelidir. Kirlilige neden olabilecek ¢op, gibre ve moloz yigms gibi atyk
maddelerin alanda bulunmasina ve depolanmasina miisaade edilmemelidir. Meveyt
olanlar kaldmlmahdir. Alan igerisinde tarimsal bitki dikilmesi ancak organik-ekolojik
tanma ydnelik olarak kontrollii yapimahdir. Terk edilmis ve temiz tutulmayan
gukurluklar ile kullamlmayan veya tcknigine uygun yapilmayan, atil duramdakj
sondajlar uygun bir malzeme ile dolduiulmalidir. 1I. derece koruma alani igerisinde
varsa izinsiz olarak agilmig ve sicak su firetimi yapilan kuyular kapatilmah ve il Oze]
idaresi'nden izin alinmadan alanda sopuk/sicak su amagh kuyn agilmamahdir, Alan
iginde yapilacak olan turistik tesis ve diger yap projelerinde yakit depolamasi ile ilgili
(akaryakit istasyonu vb.) finitelere izin verilmemelidir. Kirlenmeye sebep olabilecek
malzeme depolanmasma (géipliik, giibre yigini, mezarhk vb.) izin verilmemeli, meveut
alanlar bu alandan kaldinlip yerleri temizlenmelidir. Giibre kullanum dnlenmeli atiklar
¢0p toplama merkezinde toplanarak, giiriimeye meydan verilmeden alan digina
¢ikanlmalidir, Alan igerisinde 6zellikle sicak sulara gikis yolu saglayan aktif kink ve
fay hatlan iizerinde yapilagma yapiimamalidir, Kanalizasyon ve kirli su iletim sistemleri
gok iyi izole edilmiy ve temel derinligi fazla olmayan her tirld yapilagmaya izin
verilebilir. Gitbresi bu alanda depolanmamak sartiyla her 1iirlii ziraat yapilabilir. Alan
igerisinde tanmsal bitki dikilmesi ancak organik-ekolojik tanma yénelik olarak
kontrollii bir bigimde yapilmahdur.

II. derece koruma alami simn diginda kalan ve drenaj alamm kapsayan balge 111.
derece koruma alamdi. Bu alanda koruma tedbirleri II. derece koruma alam
sinirlanindan ifibaren tedrici olarak azaltip kaldirilabilir.

1. derece koruma alam iginde;

Alan igerisinde ¢6p biriltirilmesine, giibre yifinlarina, Ikirletici wnsurlara izin
verilmemelidir, T11. derece koruma alam iginde yer alan tesisler ve yapilarin atiklan
sizdirmaz borularla alan digina ¢ikarilmali, aritma tesisleri kesinlikle olusturulmalidir.
IL. dercce koruma alanlarinda 6ngériilen tedbirleri tehlikeye sokabilecek faaliyetlere IT1.
derece koruma alam iginde de izin verilmemelidir. Dinamit kullanmamak kaydiyla tag
ocafy igletilebilir. Her tiirlii ziraat yapilabilir. Iyi nitelikli kanalizasyona sahip yerlegim
birimleri kurulabilir. Atiklan gevre ve yeralti suyv kirlenmesine neden olmayacuak her
tiirlil endiistri tesis ve igyeri kurulabilir,

Tim dogal enerji kaynaklarinda oldupu gibi jeatermal sistemlerde de
stirdilriilebilitlik kaviamui bilyilk bir énem tapmaktadir. Bu agidan bakildiginda,
jeotermal kaynaklann stirdiiriilebilitlifiinin saglanmasi bu kaynaklarm korunmasina
baghidir. Bu duramda hem jeotermal kaynagin dolayisiyla da jeotermal akigkan
biinycsinde bulunduran rezervuarm bir takim gevresel etlenlerle kirlenmesinin
dnlenmesi, hem de rezervuardaki basing ve sicaklik kogsullarinda meydana gelebilecek
olumsuz degisimlerin oniine  gegilmesine yonelik tedbirler alinmasy biyiik &nem
tagmmakiadir. Bu durnm géiz éntine alinarak, jeotermal akiskam biinyesinde bulunduran
rezervuarin kirletici unsurlardan korunmas: amaciyla, kaplica amaglt kullamilan sicalc
sularda, 24.07.2001 tarih ve 24472 sayihi resmi gazetede yaywmlanan Kaplhca
Yonetmeligii ile diizenlenen csaslara gire gerekli analizler yaptinlmalidir,

Kuyulardan belirli periyotlarda alinacak su trneklerinden kimyasal analizler
yapilarak, kabuklagma ve korozyon problemleri ile rezervuardaki ¢atlaklt zonlarm
kismen veya lamamen tikanmasina yol agacak parametreler takip edilinclidir,
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BURSA VALILIGI 5’2

11 Kiltiir ve Turizm Midiiliigii besmation

Say1 :E-97140558-304.02-3511855

Konu  : Kurum Gériisit (Osmangazi-Kiikiirtlii
Mabhallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plam Kismi Revizyonu)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirligii)

flgi  :20.02.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-162452 sayih yazimz.

Ilgi yazmmzda, flimiz, Osmangaz lgesi, Kiikiirtlii Mahallesinde kentsel déniisiim amagh 2. Etap
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam gahismasi ile ilgili olarak 2863 Sayith Kanun kapsaminda Bursa
Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu Miidirliig{iniin uygundur gériisimiin alinmasi koguluyla, 2634
Sayih Turizmi Tesvik Kanunu uyannca 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Kismi Revizyom
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadar.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Dr. Kamil OZER
Vali a.
1l Kiiltiir ve Turizin Midiirii

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmusgtir.

Dogrulama Kodu: 240366E1-0C87-4923-931D-01 CA9CCFEDA3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiy . gov.tr/ktb-eby
Osmangazi Mah. 2.0smangazi Cad. No:18 16020 Osmangazi/Bursa Bilgi i¢in:Tufan ENGUR E¥HRaG
Tel No: 0224 220 70 19 - 220 99 26 Faks No: 0224 22042 51 Enformasyon Memurn g

E-Posta: iktm1 6@ktb.gov.tr Web sitesi: https://bursa kib.gov.tr/ Telefon No:(224) 220 99 26 3

KEP Adresi T bursakulfuriurizm@hs01.Kep. i
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BURSA VALILIGI
il Saghk Mudiirligi

Say1 : E-80586470-754-211342855
Konu : Kikiirtlii2. Etap 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarum Miidiirliigii)

figi ;' 20/02/2023 tarihli ve E-80496366-115.01.06-162452 sayih yazimz.

figi yazmz ile Kiikiirtlii Mahallesi simrlan iginde kentsel tasarim projesi kapsaminda Kiikiirtlii Caddesi
ve Mudanya Caddelerine cepheli parsellerin Ticaret + Konut Alam ve Kiikiirtlii Caddesinin genisliginin 25 mt
olarak planlandig, kentsel tasanim projesine uygun olacak sekilde 1. Etap olarak Kiikiurflii Mahallesinin bir
kisminda 1/5000 Slgekli Nazam imar Plam degisikligi ve bu dogrultuda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
cahismasi gergeklestirildigi, akabinde Belediyenizce Kilkiirtliit Mahallesinde kentsel doniisiim amagh 2. Etap
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam gahgmasina baglandig bildirilerek yapilmak istenen plan ¢aligmas ile ilgili
kurum goriigiimiiz istenmektedir.

ilgi yazimiz ekinde génderilen 2. Etap 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam galigma alam ile ilgili yapilan
inceleme neticesinde; planlama alamnda kamuya ait saglik tesisi alan1 ayrilmadig1 gérillmiis olup, saglik alaninda
kalan ve &zel olan saghk tesislerinin (Kiikiirtlii Mahallesi, 3953 ada 8 parsel, 3950 ada 1, 2 ve 12 parseller ile
3917 ada 23 parselin) “Ozel Saghk Tesisi Alam1” olarak tammlanmas: gerekmektedir.

ilimizdeki birinci basamak saghk hizmetleri Aile Hekimleri tarafindan yiiritilmektedir.
Cumhurbagkanhigimz Strateji ve Biitge Baskanhiginca hazirlanan On Birinci Kalkinma Planinda (2019-2023)
belirtilen saghk hedeflerinden Aile Hekimi Birimi basina diigen niifusun 3207 kisiden 2700 kisiye diisiiriilmesi
hedeflenmis olsa da Bakanligimz stratejik planlarinda bu say1 “2000 (ikibin) kisiye bir Aile Hekimi” olacak
sekilde planlama yapilmaktadir. Kitkiirtla Mahallesine birinci basamak saglik hizmeti 13 Nolu Kikiutlii Aile
Saghg Merkezinde gérev yapan 3 hekim tarafindan Cekirge Siileyman Celebi Caminin zemin katinda bulunan
fiziki sartlan yetersiz bir alanda hizmet vermektedir. Mevcut Aile Saghg Merkezinin fiziki sartlarimn yetersiz
ve doktorlann 2000 niifus iizeri hastaya bakmalar1 sebebiyle Bakanhigimz makro planlama dogrultusunda
Kiikiirtlit Mahallesine 6 aile hekimligi birimi olan Aile Saghg Merkezi yapilmas: planlamugtir. Kamu saghk
yatinmlan miilkiyeti kamuya ait (Maliye Hazinesi, Belediye vb.) ve Bakanlifimz adina tahsisli, imar planinda
“Saghk Tesisi Alam” olarak taniml alanlar tizerine yapilabilmektedir.

Acil durumlarda dogru ve zamamnda yapilan tibbi acil miidahale hayat kurtarmakta, en kiigiik bir gecikme,
telafisi miimkiin olmayan olumsuz sonuglar dogurabilmektedir. Bu sebeple, yerinde yapilan ilk miidahale sonrasi
hastann ilgili saghik kurulusuna gecikmeksizin ulaghnlmas: gerektiginden planlama bélgesinde 112 Acil Saglik
Hizmetleri [stasyonu alam da planlanmasi gerekmektedir.

Bu belae, li elektronik imza ile gl
Belge dofrulama kodu: 46876CEA-4883-47F9-BC13-A1FD25ABSCE4 Belge dofrulama adresi: hitps2/www. lurkiye. gov.ir/saglik-bakanligi-cby s
Dikkaldwim Mah. Hat Cad. No:4 Osmangazi/BURSA 16000 Bilgi igin: Aynur ILHAN @
Telefon No: 02242956000 Faks No : 02242335092 Tekniker %
e-Posta: bursa@saglik gov.tr Intemet Adresi: hitps://bursaism. saglik gov.tr/ 3
Kep Adresi: bursa.ism@hs0l.kep.ir Telefon No: 02242956000 3
172
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Bu nedenle saghik hizmetinin siiratli, verimli ve daha etkin sunulabilmesi igin 2. Etap 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plam alaninda kalan mevcut 13 Nolu Kiikiirtlii Aile Saghg Merkezi ve yeni yapilmasi planlanan
Aile Saghg Merkezi, 112 Acil Saglik Hizmedleri istasyonu igin Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ekinde
yer alan Ek-2 tabloda “Farklh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlanina iliskin Standartlar
ve Asgari Alan Bityiikliikleri Tablosundan belirtilen asgari alanda miilkiyeti kamuya ait alanlardan saghik tesisi
alamt aynlmasi bunun miimkiin olmamast durumunda ise planda Belediye Hizmet Alani olarak planlanan
alanlardan “Saghk Tesisi Alam” ayrilmasi hususunda;

Geregini arz ederim.

Dr. Fevzi YAVUZYILMAZ

il Saghik Miidiirii
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalannusgtir.
Belge dofirulama kodu: 46876CEA-4883-47F9-BC13-A1FD25A85C84 Belze dogrulama adresi: hitps/Avwwv. turkiye, gov.tr/saglik-bakanligi-cbys
Dikkaldirim Mah. Hat Cad. No:4 OsmangaziBURSA 16000 Bilgi igin: Aynur ILHAN
Telefon No: 02242956000 Faks No : 02242335092 Tekniker
e-Posta: bursa@saglik gov.tr Intemet Adresi: https://bursaism. saglik gov.tr/

Kep Adresi: bursa.ism@hs01.kep.ir Telefon No: 02242956000
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU .
2. Bolge Miidiirliigii (Bursa) TEIAS
Tesis ve Kontrol Midirlagii

Say1 :E-57688532-045.01[045.01]-1709135
Konu : Goriig

TE.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasanm Miidiwrligii)

figi : 20.02.2023 tarihli ve 80496366-115.01.06-162452 sayih yazimz.

ligi yaznda konusu Bursa ili, Osmangazi llgesi, Kiikiirtlii Mahallesi simrlan igerisinde yazimz
ekinde belirtilen alanda kentsel doniigtim amagh 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam yapium igin
Tesekkiiliumiiz gériigii talep edilmektedir.

S6z konusu proje smurlant dahilinden gegen Tegekkiiliuniize aitmevcut ve tesisi planlanan
herhangi bir enerji iletim hatti bulunmamaktachr.

Sentiirk EROGLU Gokhan KAYA
Bolge Miidiir Yarduncisi Bolge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.

Dogrulama Kodu: 9905990F-B243-49BB-9B2D-CEBDA 107DB4F Dogrulama Adresi: hitps:/Avww.twkiye.gov.ir/teias-cby s
Adres: Organize Sanayi Bﬂﬁi San Cadde P.K 50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi igin:Refika KARACA [
Telefon: 0224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elektronik A& www.teias.gov.ir Harita Teknikeri

Scmu{le: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias.2bolge@hs01.kep.ir
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ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Tiirkiye Elektrik Dagium Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii
TEDAS 19. Bolge Miidiirliigii (Bursa)

Sayr  :E-58862247-752.99-626781

Konu : Kiikiirtlit Mahallesi 1/ 1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Kismi Revizyonu

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : Uludag Elektrik Dagitim A.S.'nin 27.02.2023 tarihli ve 5712 sayihi yazisi,

ilgi yaz ile; Kiikiirtlii Caddesi ve Mudanya Caddeleri'ne cepheli parsellerde Ticaret+Konut olarak
planlanarak, Kikiirtlii Caddesinin genisliginin 25 m olarak diizenlenerek, aynca kentsel tasanm projesine
uygun olacaksekilde plan notlan énerildigi sekilde kentsel déniisiim amagh 1/1000 élgekli uygulama
imar plam galigmas: yapilmas talep edildiginden bahisle; yapilimas: planlanan s6z konusu talebin yapilip
yapilamayacagina iliskin Sirketi goriisii istenmigtir.

isletme hakkim elinde bulunduran elektrik dagitim sirketi UEDAS'a goriis sorulmus olup Sirket
gorigit yazimmz ekinde sunulmugtur.

Geregini arz ederiz.

Umut TUNCEL Ahmet MUDUK
Miidiir Boélge Miidiirii

Ek: Kikiirtlii Mahallaesi 1-1000 Olgekli uygulama imar plan kismi revizyonu (2 Sayfa)

Bu belge, gilvenli elekironik imza ile imzalanngtir,

Dogrulama Kodu: 1C385F2C-2461-4108-9103-F5F8475DC850 Dogrulama Adresi: https: /fwww turkiye.gov. tr/enerji-ebys
Fethiye Mah. Unal Sok. No:7 16210 Niliifer /BURSA Bilgi igin:Songiil ZIK
2242717235 Firma Personeli
2242717235 Telefon No:(224) 271 72 34-
KEP Adresi : tedas@hs01 kep.ir 36533
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Syrak Tarih ve Sayis: 27/0212023-6712 (=] 3 (=]

UE D)As (=

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A8,
Osmangazi [sletme Midirliai

Say1 :- o
Konu : KURUM GORUSU

T&
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU
TEDAS 19. BOLGE MUDURLUGU (BURSA)
Fethiye Mah. Unal Sok. No:7 16210
Niliifer /BURSA

llgi  : Kiikiirli Mahallesi 1/ 1000 Olgekli Uygulama fmar Plant Kismi Revizyonu

ilgili yazilar ile Bursa ili, Osmangazi ilesi, Kiikiirtli Caddesi ve Mudanya Caddeleri'ne
cepheli parsellerde Ticaret+Konut olarak planlanarak, Kiikirtlii Caddesinin genigliginin 25 m
olarak diizenlenerck, aynica kentsel tasanm projesine uygun olacak sekilde plan notlan
onerildigi gekilde kentsel déniigiim amagh 171000 6lgekli uygulama imar plam galigmasi
yapllmaalna iliskin Sirketimizin goriisi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kiikiirtlii Caddesi ve Mudanya
Caddeleri'ne cepheli parsellerde girketimize ait 34,5 kV' luk Yeraln Enerji Nakil Hatlanmin
gegligi, 400V Havai ve Yeralu Algak Gerilim Sebekelerinin gegtigi, enerjili Trato Binalarinin
oldugu tespit edilmigtir. Yatay ve Diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 2246 sayih
Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmieligi
44, Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu y&netmelige gore hareket edilmesi
gerekmektedir, Imar Plam yapilacak alann biiviik olmasindan ve ileride gelecek olan enerji
taleplerinden dolayr uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan Trafo
Alanlaninin tahsis edilmesi gerekmektedir, Aynca kazi ¢ahgmalanina baglanaca3y zaman
UEDAS Osmangazi Isletme Midirliga ile irtibata gegilerek teknik eleman tlebinde
bulunmaniz gerekmektedir.

S5z konusu alanda yapilacak olan galigmalanmizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gire hareket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil
Hatumin glizergdhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisimdan gayrimenkuller
lizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklan ve dirck yerlerinin korunmast ve [mar Plani
vapilacak alanin bilyiik olmasindan dolayr her 250 metre yangapmda 5x8 ebatlaninda uzun
cephesi yola gelecek gekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi saru ve
meveut veya kamulagtirmast tamamlanmg hatlann altimn imara agilmamas: kosulu ile imar
Plam yaptlmasinda $irketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadur.

Gieregini arz ederiz.

Kerim BILGIN Muharrem ALIC
Osmangazi [sletme Bakim Osmangazi [sletme Miidirii
Miihendisi e~iamealidir 2
t-lmzalidur. ”
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L BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI V{BURS‘A _
BURSA Ulasim Dairesi Bagkanhg LB o
BUYUKSEHIR # ¥ &l
BELEDIYESI Ulagim Koordinasyon Sube Miidiirliigii
Say1 : E-41568574-210.02-53865 23.03.2023

Konu : Birim Gériigii

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi: 20.02.2023/162452 Sayih Yazinz

lligi yaz ile Kilkiurtlii Mahallesi simrlan igerisinde kentsel doniisiimiin bolgenin biitiininde
bittiineiil degerlendirilmesi ve aym zamanda biitinciil uygulama yapilmasi amaciyla kentsel tasanm
projesi hazirlandigy belirtilerek Kikiutlit Caddesi ve Mudanya Caddesine cepheli parsellerin
Ticaret+Konut olarak planlandigi, Kiikirtlii Caddesinin genigliginin 25 m olarak tasarlandif
belirtilmekte ve birim goriigiuniiz talep edilmektedir.

S6z konusu planlama siireci, bdlgeyi uzun siireli kullamlacak bir kentlesme siireci olmasi ve
verilecek kararlarin gelecekte énlenemeyecek sorunlarin olusmamasi agisindan, plan karan almadan énce
detayh irdelenmesi gereken bir siiregtir.

Bu kapsamda yaz ekinde yer alan detayh raporda belirtilen sebeplerle yapilan plan degisikligi
tarafimizea uygun gériilmemektedir.

Bilgi edinilmesi ve geregini rica ederim.

Riistit SANLI
Belediye Bagkam a.
Ulasun Dairesi Bagkam

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtr.
" a Adresi:

Dofimilama Kodu : ¢Sedc0d3-4b #3-8d /d i 6952 0d Jognuiama A ROV Ir/DUrsa - i
Altnova Mah. Fuar Cd. Bk Hizmet Binas: 3. Kat No: 2 16090 OSMANGAZL / Bilgi igin: Bilal
BURSA SEHIR PLANCISI
Telefon : 444 16 00 Faks : (224) 716 27 61 Telefon:(224) 444 1600 (2742)
e-posta:ulasimkoorsbmd @bursabel.tr Elektronik Af-www.bursabeltr

Kep Adresi: bursabuyuk sehir genelevrak{@hs03 kep .tr RefNo:22250875
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Kiikiirtlii Mahallesi Kentsel Doniigiim Amach 1/5000 Ve 1/1000 Olgekli imar Planlan
Degisikligi Inceleme Raporu

Ilgi: Osmangazi Belediye Baskanhiginin 20.02.2023/162452 Sayil Yazisi

TICK imarh yap: adalarinda yol kenarlarinda otopark ihtiyaci olmaktadir. Bu durum dogru
coziimlenmedigi takdirde ciddi trafik sikistkhgt ve otopark sorununa sebep olmaktadir.
Yapilan planlama ¢alismalarinda ulasim ve erisilebilirligin siirekli olmasi ve biitiinciil bir
planlama yapabilmek igin yol genislikleri Karayollari Tasarim El Kitabi TSE $ehir Ici Yollar
Boyutlandirma ve Tasarim Esaslan ya da Cevre ve Sehircilik Bakanlifi Altyap: Tesislerinin
Koordinasyonuna fligkin Yonetmelik Taslaginda belirtildigi iizere tammli olmalidur.

1- Yapilan incelemede TICK imar plam diizenlenen yap: adalarinda farkh
genigliklerde servis yollar: nerilmigtir.

Ticaret+Konut (TICK) &nerilen yap1 adalarina ticaret cepheli yollarin tamaminda 7 m arag
yolu, karsilikli cephelerde park cebi karsihkl cephelerde kaldirim ile birlikte 20 m olarak
onerilmelidir,

Asagidaki 6rnek tasanim saglikli ve giivenli bir yasam alaninda olmasi gereken servis yolu
tasarimidir.

Bisiklet yolu onerilen giizergahlardaki 8rnek tasarim su sekildedir.
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2-

Kiikiirtli Caddesi Ulagim Ana Plaminda belirtildigi iizere bisiklet yolu ile birlikte
tasarlanmalidir, TICK imar plan: olan giizergahta karsilikhi park cebi ile birlikte bu tasarim en
az 30 m olarak sekilde goriildiigii sekliyle tasarlanmalidur,

3-

Yapilan Planda Kiikiirtli Caddesinin 25 m geniglifinde Onerildigi
goriilmektedir.

Kentsel donilgiim alami belirlerken Yol genisliklerinde yol hiyerarsisine dikkat
edilmeli iki ana yolu birbirine baglayacak tek bir genislikte ve siireklilifi devam
edecek seklinde Onerilmelidir. Kiikiirtii Caddesi Ziibeyde Hamim Caddesinden
itibaren Cekirge Ve Begikciler Caddesine kadar olan kisimda aym yol
geniglifinde devam etmelidir. Ulagimda siirekliligin saglanmas1 ve giivenli
erigilebilirlik igin kentsel tasarim alami belirlenirken ana akslann engellerle
kesilmemesine 6nem verilmelidir.

TICK imar plam olan giizergahlarda konutlar i¢in otopark ihtiyact mutlaka parsel
igerisinde ¢oziimlenmelidir,

v)
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BURSA

BUYUKSEHIR

T.C.

. BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI HBURSA ,
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig: U Db

BELEDIYESI Sehir Planlama Sube Miidiirliigii

Say1 : E-90240332-115.01.01-52544

21.03.2023

Konu : Kiikiirtlii Mahallesi 1/1000 &lgekli U.I.P.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

figi : 20.02.2023 tarih ve 162452 sayih yazimz.
figi yaz ile Bursa ili, Osmangaz ilgesi, Kiikiirtlii Mahallesinde 1/1000 élgekli Uygulama imar
Plam Revizyonu yapildirg: belirtilerek, simrlan tarafimiza iletilen alana iligkin kurum gériigiimiiz talep

edilmektedir.

86z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam gahigmalarimn, iist 6lgekli plan olan 1/5000
olgekli Osmangazi Nazim Imar Plam, Mekansal Planlar Yapin Yénetmeligi, Plani Alanlar imar
Yonetmeligi, Plan Yapumma Ait Esaslara Dair Yonetmelik, 3194 sayith Imar Kanumu ve ilgili
yonetmelikler dogrultusunda degerlendirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Telefon : 444 1600

e-posta:schirplanlama. sbmd@bursa.beltr Elektronik A% :www.bursa.beltr Telefon:4441600 (1915)

Kep Adresi: bursabuyuksehirgenelevrak(@hs03 kep.tr

Ulas AKHAN
Belediye Bagkam a.
Genel Sekreter
Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalannustr.
20 AIA OO [b2eB '? 1cd 43 06 Seallta 07 Uotnilana Ad esi : JUAD S (/WY IUTR ‘ ROV.IN'D 54 -UUYUN SCNIr-0 cl
Zafer Mah, Ankara Yolu Cd. B Blok Kat2No: 1 16240 OSMANGAZI / BURSA Bilgi igin: Merve TERZIOGLU

SEHIR PLANCISI

RefN0:22274323
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_‘\ BURSA VALILIGI
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1 Milli Egitim Miidiirligii

Say1 :E-63985753-754-73047672 24.03.2023
Konu : Kurum Goriisii

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

flgi  :2)20.02.2023 tarihli ve E-80496366-115.01.06-162452 sayil yaziniz.
b)Bakanhiimzin 16.03.2023 tarihli ve E-38473911-754-72460185 sayili yazis.

ilimiz Osmangazi ilgesi, Kiikiirtli Mahallesi sirlar: igerisinde Kentsel Doniigiimiiniin bélgenin
biitiiniinde degerlendirilmesi ve aym zamanda biitiinciil uygulama yapilmasi amaciyla kentsel tasarim
projesi hazirlatildis  bildirilen Kiikiirtlii Caddesi ve Mudanya Caddeleri'ne cepheli parsellerde
Ticaret+Konut olarak planlanmasi, Kiikiirtlii Caddesinin geniglifinin 25 m olarak diizenlenmesi, ayrica
kentsel tasarim projesine uygun olacak sekilde plan notlarinin énerildigi sekilde kentsel doniigiim amagh
1/1000 8lgekli uygulama imar plani gahgmasina iligkin Kiikiirtli Mahallesi’nde kentsel doniigiim amagh
2. Etap 1/1000 &lgekli uygulama imar plam ¢aligmasina ydnelik ilgi (a)'da kayith yaziniza binaen konu
Bakanlifimizin goriisii talep edilmistir.

Buna gbre; séz konusu alanda yapilacak projelendirme caligmalarinin Bakanhimizin ilgi (b)
yazisinda belirtilen agiklamalar dikkate alinarak yapilmasi ve imar plan ¢aligmalarimn onaylamp
kesinlegsmesi halinde yeni plana ait sayisallar MEB CBS'ye islenmek iizere Bakanhgimiza
sunulacagindan Miidiirliigiimiize gonderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve gerefiini arz ederim.

Seyit Ali BUYUK
i1 Milli Egitim Miidiirii
Eki: llgi (b)'de Kayith Gérilg Yazisi (2 Sayfa)
Bu belge gitvenli elektronik imaza ile imzalanmugtir,
Adres : Hocahasan Mah. fikbahar Cad. No:38 Belge Dogrulama Adresi : hitps:/'www.turkiye.gov.r/meb-ebys
(Yeni Hikilmet Kona1 A Blok) 16050 Osmangazi/BURSA Bilgi igin: MNecdet ALTUN ($ef) - Veli GOKMEN
Telefon No : 0 (224) 445 16 55 Unvan : Bilro Hizmetleri
E-Posta: emlak 16@meb.gov.tr Internet Adresi: htip://bursa. meb.gov.ir Faks:2244451810
Kep Adresi : meb@hs0 1 kep.r
Bu evak gitvenli elektronik imza ile imzalanmigtr. hups://evraksorgu.meb. gov.ir adresinden Db5@- €369- 37cd- 8C5C- 0847 kodu ite ieyit edilebilir.
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e EE\* MILLI EGITIM BAKANLIGI
# X - N

xi*gii S jJ‘g|t Ingaat ve Emlak Genel Miidiirliigii

Sayr :E-38473911-754-72460185 16.03.2023
Konu : Kurum Géoriisii

BURSA VALILIGINE
(I Milli Egitim Miidiirliigii)

flgi :  2)20.01.2023 tarihli ve 68966533 sayili yazimiz.
b)28.02.2023 tarihli ve 71217691 sayili yaziniz.

figi (b) yazi ile; Bursa ili Osmangazi ilgesi Kiikiirtli Mahallesi simirlan igerisinde Kentsel
Déniigiimiiniin bolgenin biitiiniinde degerlendirilmesi ve aym zamanda biitiinciil uygulama yapilmasi
amaciyla kentsel tasarim projesi hazirlauldifi bildirilen Kiikiirtli Caddesi ve Mudanya Caddeleri’ne
cepheli parsellerde Ticaret+Konut olarak planlanmasi, Kiikiirtlii Caddesinin geniglifinin 25 m olarak
diizenlenmesi, ayrica kentsel tasanim projesine uygun olacak gekilde plan notlarinin onerildigi sekilde
kentsel doniigiim amach 1/1000 &lgekli uygulama imar plami ¢aligmasi yapilmakta oldugu belirtilmekte
olup bu kapsamda Osmangazi Belediye Bagkanlhiinca Kiikiirtlii Mahallesi’nde kentsel doniigiim amagh
2. Etap 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ¢aligmasina yonelik kurum goriigiimiiz talep edilmektedir.

Kiikiirtli Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait, onayh 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planinda kismen Spor Alani, kismen Kamu Hizmet Alaninda kalan, onayli 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plaminda Cocuk Esirgeme Kurumu Spor Alani olarak ayrilan 3876 ada 16 parsel numaral
taginmazin bolgedeki anaokulu ihtiyaci olmasi nedeniyle imar plam degisikligi yapilarak "Egitim Alam"
(Anaokulu) fonksiyonuna alinmasina iligkin Bakanlhi§inuz goriisii ilgi (a) yazida bildirilmistir.

Simirlan ilan edilen proje alam igerisinde, iizerinde efitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi,
bilgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari bilyiikliikte egitim tesis alanlar1 ayrilmasi, bu alanlarin aym yonetmeligin 11. ve 12, maddesine
gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi
Olgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...batakhikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde olmamasi,
arsamin iizerinde ve komgu parsele yakin (Degigik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan
ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamas, akaryakat
servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii igkilerin satigmin yapildigi
yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 muzaklikta ve baz istasyonlanna Bilgi Teknolojileri ve Iletigim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saglik ve giivenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, igme suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlar: gibi altyapt hizmetlerinin saglanmig
olmas, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayihi Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayil Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliife giren 7181 sayith Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degisiklikte,

- imar Kanununun 15. maddesine;

o "Imar plam bulunan alanlarda, uygulama imar plamna uygun olarak éncelikle parselasyon
plamnin yapilmas: esastir.

Bubelge giivenli elekwronik imza ile imazalanmstr,
Adres : MEB Begevier Knmpilsii B Blok Belge Dogrulama Adresi : hitps:/www turkiye.gov. irimeb-ebys

Yenimahalle/ Ankara Bilgi igin: Melek DEMIR
Telefon No:0(312) 413 24 24 Unvan: $ehir Plancisi
E-Posta: melek.demir@meb.gov.ir internet Adresi: http/fiedb.meb.gov.ir Faks:3122138M6
Kep Adresi : meb@hs0 | kep.ir

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzak hips:/evraksorgu.meb.gov.ir adresinden 81C2- 3207- 3650- 8493- f 192 kodu ile teyit edilebilir.
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o Imar plant bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit iglemleri, parselasyon plam tescil edilmig

alanlarda yapilabilir."

o "Parselasyon plam tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarma ve imar
mevzuatina uygun olmasi sarttir.” fikralar,
- Imar Kanununun 18. maddesine;

@ “Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitm sirasinda
bunlann yiizélgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislart
karsihginda "diizenleme ortaklik payt" olarak diigiilebilir. Ancak, bu maddeye gire alinacak
diizenleme ortakhik paylari, diizenlemeye tabi ttulan arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki
yiizdlgiimlerinin yiizde kirkbegini gecemez."

+ "Diizenleme ortaklik paylan, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyact olan yol, meydan,
park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanhgma bagh
dgretime yonelik egitim tesis alanlan...gibi wmumi hizmet alanlarindan olugur ve bu hizmetlerle
ilgili tesislerden bagka maksatlarla kullanilamaz.”

» "Diizenleme ortakhk paylar: toplamy, iigiincii fikrada sizii gegen wmumi hizmetler igin, yeniden
ayrilmasi gereken yerlerin alanlar: toplamndan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici
alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tasinmaziardan ya da hazine
miilkiyetindeki alanlardan kargilanir. Bu yontemlerle karsilanmamast halinde belediye veya
valilikge kamulagtirma yoluyla tamamlamr."

@ "Belediye veya Valiligin; parselasyon planlarim, imar planlannin kesinlesme tarihinden itibaren
bes yil iginde yapmasi ve onaylamasi esastir. Parselasyon plant yapmamalari sebebiyle dogacak
her tiirlii. kamulagtirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur” fikralarn
eklenmistir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliife giren Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeliginin 14. maddesinde;

» “Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyact olan wmumi ve kamu hizmet alanlan igin,
Imar Kanununun 18 inci maddesine gére alinacak diizenleme ortaklik paylan, diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalann diizenlemeden énceki yiizélgiimlerinin yiizde kirk begini (%45) gegemez.
Diizenleme ortaklik paylarimn agagidaki éncelik sirasina gére alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesifparki ve yegil alan.

b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanligina bagl égretime yonelik egitim tesis alanlan,
kamuya ait kreg alanlart ....” denilmekte olup, bu kapsamda Egitim Alanlarimn imar uygulamasi
(18. md.) ile Diizenleme Ortaklik Paylari kapsaminda temin edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayrilacak egitim alanlarimn Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda
planlanmasina 6ncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuat hiikiimleri geregi ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama sinirnin
belirlenmesi ve aynlan eitim alanlarimin 18. maddesi uyarmnca Diizenleme Ortaklik Payindan
kargilanmas i¢in imar plan notlari béliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, ayrica kamu yarar
dogrultusunda egitim alanlan fizerinde bagka kullammlarin ve enkaz bedeli olugturacak miistemilatin
bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukanda belirtilen agiklamalara ek olarak valiliginizce egitim alanlariyla ilgili uygun olmayan
planlama alanina iligkin talep, itiraz, Oneri, yatinm, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili
Belediyesine iletilmesi, imar planlarinin ilgili kurumlarca onaylanmasi halinde yeni planlanin MEBCBS
portalina islenmek iizere Genel Miidiirliigiimiize iletilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Umut GUR
Bakan a.
Genel Miidiir
Bubelge glvenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
Adres : MEB Begevler Kampilsii B Blok Belge Dogrulama Adresi : htps://'www.turkiye.gov./meb-ebys
Yenimahalle/ Ankara Bilgi igin: Melek DEMIR
Telefon No : 0 (312) 413 24 24 Unvan: $ehir Plancisi
E-Posta: melek.demir@meb.gov.ir Internet Adresi: hitp/iedb.meb.gov.ur Faks:3122138346
Kep Adresi : meb@hs0 | kep.ir
Bu evrak givenli elektronik imza ile imzal hup ksorgumeb,gov.r adresinden 81C2- 3207- 3650- 8493- f 192 kodu ile tey it edilebilir.
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4. KENTSEL TASARIM PROJESI

Yapilagsma semasi:

KUOKUORTLU MAHALLESI 2.ETAP
KENTSEL TASARIM PROJESI
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1/500 OLCEKLI 3930 ADA ORNEK PLAN KONSEPT TASARIMI VAZIYET PLANI

1/1000 Olgekli Kiikiirtlii Caddesi Kuzeyi imar Plani Kapsaminda Kukirtlii Mahallesi 23 Ha'lik Alanda Kentsel Tasarim Projesi
3930 -Nolu Adalarda 1/500 Alt Bélge Calismasit KONSEPT VAZIYET PLANI
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1/500 OLGEKLI 3930 ADA ORNEK PLAN KONSEPT SILUET VE KESIT

1/1000 Olgekli Kukirtli Caddesi Kuzeyi Imar Plani Kapsaminda Kukiirtlii Mahallesi 23 Ha'lik Alanda Kentsel Tasarim Projesi
3930 Nolu Adalarda 1/500 Alt Bélge Calismasi KONSEPT SILUET - KESITve PLANLAR
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OSMANGAZI BELEDIYESI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, KUKURTLU MAHALLESI
2.ETAP
1/1000 OLCEKLI CEKIRGE CADDESI KUZEYI KISMi iIMAR
PLANI REVIZYONU
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi
DEGERLENDIRME RAPORU

PIN: UiP- 161009130

Katip Uye
Zeynep KURT

Mustafa DUNDAR
Belediye Bagkani

Osmangazi Belediye Meclisi’nin
08/03/2023 tarih ve 173 sayili karari ile
onaylanmistir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
25./.0%F./.2023. tarih ve .. 1006 ...

sayili karari ile onaylanmustir.




ICINDEKILER

1 PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU ..cvvuviieeeieeeeeeeeeeeeseseresessssssssssssssssssssssssssnnssons 3
2 KAPSAIM ..ttt e e e e e e e s e eeessesssseesseseeseeeessennnnnnnnsnsesnsnnnnnassssnnnns 4
3 MEVCUT DURUMU.....ccittiiiiiieiieiiiieeeeetee e esiisessesseeesssssesssessesssssnnnnnnnsssssssssnnnnsssssssnns 6
4. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI ....ooveeeveeeeeeeeeessresresreseeseeseseeses s 6

4.1.1. 1/100.000 Olgekli Cevre DUZENT PIaNI....ccvvvveeieeeieeeeeeeeeeeereeesesessessssessessssessessssesssons 6

4.1.2. 1/25000 Olgekli NazZim IMar PIANT cuc.ccveeerveeeeeireeeeeeeeeeeeesesesesssseessssssssessessssssssssssssssn 7

4.1.3. 1/5000 Olgekli Nazim IMar PIaNT ..cuccccveeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeesseessessssssssssssssssessssssssesss s 7

4.1.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar PIaNnT ......cc.cuceueeeeeeeceeeeeeeeeeeeeseseessssessessesssessssssssnss 8

4.1.5. Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar PIant NOTIArT ....ccveveveereeeeeeeeeeeeseeseeeeeseeeseesessssssesssssnsnns 10
5. DEGERLENDIRME .....c.eecunemmermrinmsiestesenssssssssssssssssssssssssssssesessssssesesesssssssssess 15

5.1.1. UST OLCEK PLAN DEGERLENDIRIVIESI .vvvveveeeeeeeeeeeeeeeesesesssesesssessesessssssesessnsssseens 15

5.1.2. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI’NE GORE DEGERLENDIRMESi ................ 15

SEKIL LISTESI

Sekil 1: Planlama alaninin Bursa kent merkezi igindeki KONUIMU ....ovveieviuevisririeeeeeeeeeeeeeeeessseseseessesssseesessssssons 3
sekil 2: 2022 yili uydu fotografi, KUKUFtI IMahallesi ......ceueevirrirseernrieinieesseesessessesessssssessesssessessessssssssssesssnns 4
$ekil 3:Planlama alani siniri ve 1/1000 8lgekli uygulama imar PIant SINIFT c.veueeeeeeeeeeeeeeeeeeesecesressesesssessssesssnns 5
Sekil 4: Onayli 1/100.000 Glg. CEVIE DUZENT PlaNi.c.uc.ccucciereeeiriieiiiiiesssesesessereseesesseessesssessesessesessessssessssessnssssns 6
Sekil 5: Onayli 1/25000 61gekli Nazim IMar PlaNi....c..ccccveeueiuiuieeiiisieessesessseseeseeseeesssesesessesesessssesesssssssssssssens 7
Sekil 6: Onayli 1/5000 GIgeK]i NZIM IMAE PIANI c.vovevuiieiririeieiiririssisesessesieeeeeeseessssesesessesessssessssessesssssssssssssssesnes 8
Sekil 7: Onayli 1/1000 6lgekli Uygulama IMar PIANT .c.c.cccveeeeeuiuceiiiisessscsesssseeeeseeesessesssessssesssssessssssssssssssssens 9
Sekil 8: 1973 yilinda Bakanlikga 1/1000 &lgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Uygulama imar Plani........ccceeeveunnen.. 13
sekil 9: 2001 yili onayli 1/1000 8lgekli Uygulama imar PIaNT .......c.eveceecriseeeeeeeeeeeeeeeeseeeseseesessssessesessssesssssssnes 13
Sekil 10: Osm. Bel. Mec.-06.09.2017 tarih ve 518 sayili karari sonrasi (Bys.Bel.Mec.-27.09.2018/2870) ......... 14
sekil 11: Osm. Bel. Mec.-06.12.2017 tarih ve 738 sayili karari sonrasi (Bys.Bel.Mec.-31.05.2018/1099) ......... 14
Sekil 12: Park alanlart €Ki @lant .o cevuiiciiiceccieece ettt eetesae s e e e e e e e enereseeneseen 16
$eKil 13: Trafo @alanlart @TKi @lani.....cicccieeeneiieneeieccieseceee ettt s e ereeressessesseeseeeseeseesesssessessseeeseeses 17
Sekil 14: Plan ¢aliSmast KISMI BINEBi ....evevvereririesieseneriiseeseissesssssssesessesessesessesssssesessessssessessessessessssssssssssseses 18
Sekil :15: KUKUPIT Cadtasiues: uescsssssssmsmisissmmaissnsorssviiiniissiatssasssssesoreeresssssassssssesessnsnnsenesnsssassarisessessnsosessssans 19

Sayfa2 /20 /(M




1. PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

ili: Bursa

llge: Osmangazi
Mahalle: Kiikiirtlii Mahallesi
Plan Adi: 1/1.000 Olgekli Cekige Cadddesi Kuzeyi Imar Plani
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Sekil 1: Planlama alanimin Bursa kent merkezi icindeki konumu

Planlama alani Bursa ili, Osmangazi llgesi, Kukirtlii Mahallesinde yer
almaktadir. ~ Kukuartli Mahallesinin tamami 10,29 ha'dir. 1/1000 6lgekli Cekirge
Caddesi Kuzeyi imar Plani buyukligt 74,86 ha'dir. Planlama alani Kiikiirtlii

Mahallesi'nin bliytk kisminda 38,3 ha alani kapsamaktadir.

Sayfa 3 /20 W




=

"
1a

GAZIAKBEMIRS:

s

x
{

- CIRPAN
L CIRPAN:

N G s SETIARMAIES

\ \ AT ¢ SERYE
" DEMIRKAHMZBEX

¢ YaHshey”,

p It
U

YIGITALL £ &

Sekil 2: 2022 yili uydu fotografi, Kiikiirtlii Mahallesi

2. KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi ligesi, Kukiirtli Mahallesi 1/1000 6lgekli Cekirge Caddesi
Kuzeyi Imar plani 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ik olarak 1973 vyilinda
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onaylanmistir, sayisallastirma (bilgisayar ortamina aktarilmasi) sonrasinda plan
kararlari korunarak 2001 yilinda yeniden onaylanmistir.

1/1000 olgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar plani kapsaminda kentsel
donustumin gerceklestiriimesi amaciyla 2017, 2019 ve 2020 vyillarinda Kukirtli
Caddesi ile Mudanya Caddeleri arasinda ve Kuokurtli Camii ile Pasa Ciftligi,
BursaRay Istasyonu arasindaki bir kisim bélgede yapilan planlama calismasinin

devami igin gergeklestiriimektedir.
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Sekil 3:Planlama alani simir1 ve 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani sinir
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3. MEVCUT DURUMU

Planlama alaninin tamamina yakini yapilasmistir. Kukartlti, Zibeyde Hanim,
Mudanya, Cekirge Caddeleri tzerinde zemin katlarda ticaret kullaniimakta, st
katlarda da yer yer ofis tur( kullanimlar yer almakla birlikte konut egilimi daha
ylUksektir. Planlama alaninin gtineybatisi sinirinda sicaksu kaynaklari ve sicaksu
koruma alanlari bulunmaktadir.

Planlama alaninin kamuya ait tesislerin bulundugu milkiyetleri disindaki tamamina
yakini 6zel miulkiyettedir. Bolgede 2 adet cami alani, 1 adet ilkégretim alani, 3 adet
6zel saglik tesisi alani, 5 adet agik otopark yeri, 11 adet park ve yesil alan

bulunmaktadir.

4. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

4.1.1. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami

Planlama alani, onayli 1/100.000 6lgekli Bursa Cevre Diizeni Plani'nda Mevcut

Kentsel Yerlesim Alaninda kalmaktadir.

Sekil 4: Onayh 1/100.000 6l¢. Cevre Diizeni Plam
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4.1.2. 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alani, onayli 1/25000 olgekli Nazim imar Planinda kismen 275
kisi/lha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda, kismen 350 kisi/ha yogunlukta
Yiksek Yogunlukta Meskun Konut Alaninda, kismen Turizm Tesis Alaninda, kismen

de Ticaret Alaninda ve de kismen de yolda kalmaktadir.
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Sekil 5: Onayli 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Plam

4.1.3.  1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin iginde oldugu Kukurtlii Mahallesi'nin buytik kisminda daha
onceki yillarda Osmangazi Belediyesi tarafindan kentsel d6nU§UmUn saglanmasi
amaciyla boélgede Ticaret+Konut Alani ve 350 kisi/ha yogunlukta konut alani olarak
1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi hazirlanmis ve Bursa Bilyliksehir Belediye
Meclisi'nin 26.10.2020 tarih ve 1590 sayil karariyla onaylanmistir.

Planlama alani, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda kismen Ticaret+Konut
Alani, kismen 350 kisi’lha Mevcut konut Alani, kismen Dini Tesis, Akaryakit ve PLG
Istasyonu, Egitim, Ozel Saglik, Resmi Kurum, Turizm, Park ve yol olarak yer

almaktadir.
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Sekil 6: Onayh 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plam

4.1.4. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Planlama alani, 1/1000 &lgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Planinda kismen
Ayrik Nizam, Emsal=1,25 5 katli konut alani, Dini Tesis Alam, Ozel Saglk, Ilkokul,

[Ikogretim, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum, Park, otopark ve yolda kalmaktadir.
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Sekil 7: Onayli 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam

1/1000 olgekli uygulama imar planinda bir kisminda kentsel doéntsim
yapilmasi amaciyla 2017, 2018 ve 2020 yillarinda kismi imar plani degisiklikleri
gerceklestirilmistir. Kukartli Caddesi ile Mudanya Yolu arasindaki konut adalar ve
Kakartla Camii ¢evresindeki adalar Ticaret+Konut olarak planlanarak, Mudanya
Caddesinde servis yolu duzenlenmis, Ticaret+Konut alanlarinda Tabandaki insaat
alani orani en fazla TAKS:0,50 ve yapi yiksekligi 24,50 m olarak belirlenmis, kentsel
tasarim projesine uygunluk i¢in hazirlanmis olan yapilasma semalarina uygunluk ve

mimari detaylara yénelik plan notlari diizenlenmistir.
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4.1.5. Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Plan1 Notlar

TICARET+KONUT VE KONUT ALANLARINA AIT PLAN NOTLARLI:

1.1.YAPI NIZAMI AYRIK NiZAM, EMSAL:1.75°DiR.
1.2.TICARETE AYRILAN EMSAL DEGERI 0,50 'DIR.
1.3.TICARET USTUNDE TERAS OLUSMASI DURUMUNDA PEYZAJ PROJESI

2,

10.

YAPILMASI ZORUNLUDUR.
PARSELLERDEKI VEYA ADA BUTUNUNDEKI UYGULAMALARDA KENTSEL
TASARIM PROJESINDEKI YERLESIM SEMASI ESAS ALINACAKTIR.
YAPILASMA SEMASI PLAN EKI OLUP, AYNI SEKILDE IMAR DURUM
BELGESININ DE EKi OLACAKTIR. HER BINANIN ON BAHCE MESAFESI TUM
YOLLARDAN YERLESIM SEMASINA GORE OLACAKTIR. YERLESIM
SEMASINDAKI KUTLE VE TABAN ALANI FORMUNDA PLANDAKI TAKS’I VE
KAKS’I GECMEMEK KOSULUYLA +%20°SI KADAR DEGISIKLIK
YAPILABILIR, ALAN BUYULTULEMEZ.

YOLA TERKLERIN BEDELSIZ YAPILMASI KAYDIYLA TAKS VE KAKS,
21.04.1973 TARIHLI VE BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI’NCA 14.03.2001
GUN VE 16021009/080 SAYI ILE ONAYLI 1/1000 OLCEKLI CEKIRGE CADDESI
KUZEYI IMAR PLANI’'NA GORE UYGULAMASI YAPILMIS IMAR PARSELI
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

TAKS EN FAZLA 0.50 ‘DiR.

EN COK BINA YUKSEKLIGI 24,50 M’DiR. BINA YUKSEKLIGI BASKA HICBIR
KOSULDA ARTTIRILAMAZ.

KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN
AZ 4 METREDIR. ZUBEYDE HANIM CADDESI'NDE YAPI YAKLASMA
MESAFESI 5 M'DIR. DIGER YOLLAR iLE YAN VE ARKA BAHCE MESAFELER]
EN AZ 4 METREDIR.

KUKURTLU CADDESI’NDE ZEMIN  KATTA TICARET  YAPILMASI
ZORUNLUDUR. ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT
DUZENLENEMEZ.

KUKURTLU CADDESI’NE CEPHELI PARSELLERDE ZEMIN KATTAKI TICARET
ADALARI ONUNDE SACAK ORTUSU YAPILABILIR. YAPILMASI HALINDE
ESTETIK KURUL GORUSU ALINACAKTIR.

MUDANYA  CADDESI’NDE ZEMIN  KATTA  TICARET  YAPILMASI
ZORUNLUDUR. ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 4.50 METREDIR. ASMA KAT
DUZENLENEMEZ.

KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI PARSELLERDE
BINALARIN SU BASMAN KOTU, OSMANGAZI BELEDIYESI TARAFINDAN
VERILECEKTIR. BINALARIN ZEMIN KOTU, TRETUAR KOTUNDAN EN FAZLA
30 CM KALDIRILABILIR. PARSELLERDE BIRDEN FAZLA YAPI OLMASI
DURUMUNDA YOLA CEPHELI HER BINANIN SU BASMAN KOTU KIRMIZI
KOTTAN EN FAZLA 30 CM OLACAK SEKILDE VE HER BINA ICIN AYRI AYRI

DUZENLENECEKTIR.
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11.

[Z.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

KUKURTLU, MUDANYA, ZUBEYDE HANIM VE CEKIiRGE CADDELERINE
CEPHELI PARSELLERDE AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL
TARAFINDAN ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

YAPI ADALARINDA PARSELLERIN BIRBIRINE KOMSU OLDUGU KISIMLARDA
PARSELLER ARASI EGIMIN ZARURET DOGURDUGU HALLERDE 2.00 M°’DEN
FAZLA ISTINAT DUVARI YAPILAMAZ. PARSEL ICLERINDE 1.50 M’DEN
FAZLA ISTINAT KADEMESI YAPILAMAZ. TOPOGRAFYANIN ELVERMEDIGI
YERLERDE BU DURUM ESTETIK KURUL TARAFINDAN
DEGERLENDIRILECEKTIR.

KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHELI ADALARDA VE
PARSELLERDE EGIMDEN KAYNAKLANAN ISTINAT DUVARLARI HARIC,
BAHCE DUVARI, KORKULUK VS. YAPILAMAZ. ISTINAT DUVARLARININ
BULUNDUGU BAHCE DUVARLARI CEPHE ALDIGI YOLUN TRETUAR
KOTUNDAN ITIBAREN EN FAZLA 75 CM OLABILIR.

IMAR UYGULAMASINDA MEVCUT AGACLARIN ROLOVESI YAPILACAKTIR.
MEVCUT AGAC DOKUSUNA ZARAR VERMEDEN BIiNA YERLESIM ALANI
BELIRLENECEKTIR. MIMARI PROJESI ICINDE PEYZAJ PROJESI DE YER
ALACAKTIR. INSAAT ESNASINDA KESILEN HER AGAC YERINE 2 AGAC
DIKILECEKTIR.

CATI ARASINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATI ARASI KULLANIMI
YAPININ HER CEPHESINE EN FAZLA %40 EGIMI OLAN CATI ORTUSU ICINDE
YAPILABILIR.

GENEL CATI ORTUSU (%40 EGIMLI) BINA KONTURUNDAN BASLAYACAKTIR.
CATI ORTUSUNUN BASLANGICI SON KAT BASLANGICI UZERINDEN EN
FAZILA 25 CM OLACAKTIR. MAHYA YUKSEKLIGI 4.50M’Yi GECEMEZ.
YAPININ KARAKTERISTIK OZELLIKLERINE GORE SACAK YAPILMASI
HALINDE SACAK GENISLIGI EN AZ 1.50 M’DIR. SACAK ORTUSU EGIMi EN
FAZLA %12 OLACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDAKI TUM PARSELLERDE VE/VEYA ADALARDAKI
YAPILASMALARDA AVAN VE UYGULAMA PROJELERI ESTETIK KURUL
TARAFINDAN ONAYLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

KUKURTLU VE MUDANYA CADDELERINE CEPHESI OLUP, BASKA YOLA
CEPHESI OLMAYAN PARSELLERDE OTOPARK GIRIS-CIKISI
YAPILABILECEKTIR.

BINALARDA OTOPARK BODRUM KAT VEYA ZEMIN KATTA
COZUMLENECEKTIR. ANCAK YETERLi OLMAMASI HALINDE ESTETIiK
KURUL KARARI ILE ONCELIKLE CEKME MESAFELERI iCINDE KALAN
ALANDA, BUNUN DA YETERLI OLMAMASI HALINDE ARKA BAHCESI
ALTINDA COZUMLENIR.

BINALARIN ORTAK KULLANIM ALANLARI VE BAHCE SULAMASI ICIN
YAGMUR SUYU DEPOLAMA SISTEMLERI, ORTAK ENERJi IHTIYACINI
KARSILAMAK ICIN CATI GUNES PANELI VE KONUT iICi GRi SU
SISTEMLERINDEN EN AZ IKISININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR. BU
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22.
23.

24.

235,

26.

27.

28.

29,

30.

AMACLA YAPILAN KULLANIMLARIN IKISINDEN BiRiNIN GUNES PANELI
OLMASI KOSULUYLA CATI ARASI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

BELEDIYE HIZMET ALANI ICERISINDE TiCARI BIRIMLER YER ALABILIR.
CEKIRGE CADDESINDE KOT, YERLESIM SEMASINDAKI ONERiI KUTLE-
BINANIN OTURACAGI ALANIN ORTALAMASINDAN ALINACAKTIR.
CEKIRGE CADDESI’NDE ON BAHCE MESAFESI 10 M’DiR. ANCAK PLAN
EKINDEKi ONERI KUTLENIN TAKS ORANINDA VE ARAZI
TOPOGRAFYASINA YERLESMESININ SIKINTILI OLMASI DURUMUNDA BU
MESAFE ESTETIK KURUL KARARI iLE AZALTILABILIR.

ZUBEYDE HANIM CADDESI’NE CEPHELI VE YOL KOTUNUN ALTINDA
KALAN PARSELLERDE ZEMIN KATA ULASIM SAGLAMAK iCiN KOPRULU
GIRISLER YAPILABILIR. BU GIiRiSLER 3,20 M'Yi GECEMEZ, MEVCUT
AGACLARA ZARAR VEREMEZ. KOPRULU GIiRiSIN ALT KOTU BAHCE
KOTUNDAN ITIBAREN MINIMUM 2,40 M'DiR.

CEKIRGE CADDESI’NE CEPHELi VE YOL KOTUNUN ALTINDA KALAN
PARSELLERDE YOL iLE YAYA ULASIMINI SAGLAMAK iCiN KOPRULU
GIRIS YAPILABILIR. BU GIiRiSLER 2,50 M'Yi GECEMEZ.

KAVSAKLARDA VE DAIRESEL FORMLU VE KOSE PARSELLERDEKI BiNA
COZUMLERINDE ILK UC KATTAKi BALKONLARDA KULLANILMAK
UZERE ILAVE 0,10 EMSAL KULLANILABILIiR. BALKONLAR
KAPATILAMAZ, BALKONLARDA CIiCEKLIK YAPILACAKTIR. BU
CIKMALAR ICIN GEREKLIi OLAN KOLONLARIN TABANDAKiI ALANI
TAKS'A VE KAKS’A DAHIL DEGILDIR. BU COZUMLEME ESTETIiK KURUL
KARARI iLE YAPILACAKTIR.

CIKMA UZUNLUGU BULUNDUGU CEPHE UZUNLUGUNUN 2/3 DEN FAZLA
OLAMAZ.

BINALARDA ZEMIN KAT UZERINDE 25 VE UZERI BAGIMSIZ BOLUM
OLMASI IDURUMUNDA EN AZ 2 ADET ASANSOR COZULECEKTIR.
TASARIM REHBERINDE YER ALAN RAL KODLARI VE AYNI RENK
AILESININ TONLARI KULLANILACAKTIR.

1/1000 olgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Plani ilk olarak Bakanlik

tarafindan 1973 yilinda onaylanmigtir. ilk onaylandiginda da yapilasma kosullari

Ayrik Nizam, 5 kat Emsal=1,25 seklindedir. Sayisallastirma c¢alismalari ile sonrasinda

plan kararlari korunarak hazirlanmis ve Bulylksehir Belediye Baskanligi'nca
14.03.2001 tarihle onaylanmistir.
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Sekil 8: 1973 yilinda Bakanlik¢a 1/1000 6lcekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Uygulama imar Plami

. CEKIRGE CADDESI KUZEYi
\\ /MAR PLANI OLGEK:1/1000

OSM. BEL. MEC.'NIN 02.11.2000/360
BYS.BEL.MEC-14.03.2001 | 16021009 | 080

Sekil 9: 2001 y1li onayh 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam
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CEKIRGE CADDESI KUZEYi
IMAR PLANI OLCEK:1/1000

1/1000 OLCEKLI §EKIRGE CADDESI KUZEYi IMAR PLANI )
3879 ADA 2-3-4-5 PARSELLER, 3882 ADA 5-6-8-9-11-12 PARSELLER iLE
3897 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLER ILE 3860-3880-3831-3883-3884-3886- _ .
3887-3888-3889-3890-3892-3893-3894-3895 ADALAR PLAN DEGISIKLIGI:

Sekil 11: Osm. Bel. Mec.-06.12.2017 tarih ve 738 sayih karari sonrasi (Bys.Bel.Mec.-31.05.2018/1099)
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5. DEGERLENDIRME

5.1.1. UST OLCEK PLAN DEGERLENDiRMESI

1/1000 o6lgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi imar Plani Kismi Revizyonu st 6lgekli
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindaki Ticare+Konut ve Konut kararlarina uygun
olarak hazirlanmistir.  Mevcut yogunluk olan 350 kisi/ha degeri géz 6niinde

bulundurulmustur.

5.1.2. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI’NE GORE
DEGERLENDIRMESI

Mekéansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin imar plani degisiklikleri ile ilgili
26.maddesinin 7.fikrasinda: “Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen
imar plan degigikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yénelik etkilerin belirlenmesi ve
gerekli  6nlemlerin  alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denilmektedir. Bu
maddeye  istinaden hazirlanan  raporda  yapilan  revizyon  c¢alismasi
degerlendirilecektir.

“Teknik altyapr alanlari: Kamu veya &zel sektér tarafindan yapilacak
elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer
asti her tarlti artma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji,
ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapali
ofopark kullanislarina verilen genel isimdir.” (5/1-k)

“Imar planinda gésterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait
imar plani degisikliklerinde: / Plan alanindaki ftrafik hacimleri ile yeni getirilen
kullanimlarin trafik (retme ve ftrafik gekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim

genislikleri belirlenir.” (26/6, 6-e)

Yogunluk

Planlama c¢alismasi ile mevcutta yapilasma orani olan Emsal degerinin 1,25
den 1,75 e cikanlmistir. Ticaret+Konut Alanlari ile konut alanlarinda emsal artisi
yapiimisgtir. Ticaret+Konut alanlarinda ticarete 0,50 emsal orani belirlenmistir. Bu
haliyle ntfus artigi yoktur. Konut alanlarinda nifus artisi olmaktadir, plan raporunda

belirtilen degerlere goére nifus 580 kisi artmaktadir.
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Artan nufusa gore ilave toplam 8000 m? buyukliginde yeri bos olan 5 ayri
yerde Park alani duzenlenmistir. Yonetmelik'te ayriimasi gereken asgari standardin

ustinde Park Alani ayrilmistir.

1/1000 OLGEKLI GEKIRGE CADDESI KUZEYi iMAR PLANI
KISMi REVIZYONU K

Sekil 12: Park alanlari etki alani

Kurumlar tarafindan plan ¢alismasina itiraz olmamis, ilave alan ayriimasi
talebi olmamistir. Il Saghk Mudurlugi'nce istenen Aile Saghgi Merkezi icin Belediye
Hizmet Alani iginde yer ayrilabilir, Kurum tarafindan verilen goriis de bu
dogrultudadir. Kurumlar kamulastirma yapmadan kamuya ait bos parsellerde kendi
Kurumlarina yer ayrilmasi talebinde bulunmaktadirlar. Mevcuttaki sosyal donati alani
plan kararlari korunmus, mevcutta bélgenin tamaminin yapilasmis olmasi nedeniyle

ilave sosyal donati alani ayrilmamistir.

UEDAS tarafindan verilen gorustede 250 m yar ¢apinda trafo alani olmasi
gerektigi ifade edilmektedir. Planlana calismasi yapilan alanin 1973 yilindan beri
planl olarak yapilasmis olmasi nedeniyle trafo alanlari mevcutta ve meri imar
planinda yer almaktadir, hizmet yari ¢api agisindan sorunlu degildir. Planlama

calismasinda da trafo alanlar yerleri korunmus olup, trafo ihtiyaci sorun degildir.
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Sekil 13: Trafo alanlari etki alani

Kurumlara yazilan goériis yazisinda bolgede daha 6nce yapilan galismanin
devami niteliginde imar plani ¢alismasi oldugu belirtiimis ve ekinde imar plani paftasi
ve yapllasma kosullarinin oldugu plan notlari yer almistir. BURSAGAZ A.S. , BUSKI

Genel Madurlagi tarafindan verilen géruste olumsuz bir géris verilmemistir.

Revizyon yapilan bélge mevcutta yapilagsmistir, yeniden yapilastiginda artan
yap! yogunlugu ile ilgili olarak Otopark Y&netmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur,
bu haliyle Yoénetmelik dogrultusunda bina iginde veya parselinde karsilanmasi
esastir, Kentsel Tasarim Projesinde de otopark ¢oztmleri bulunmakta ayrica plan

notlari ile desteklenmistir.

Ayrica yollarin blylk ¢ogunlugu genisletilmis ve yollara ayrilan alan 15000 m?
artmigtir, bazi yollarda ticaret kullaniminin ihtiyaci igin otopark cepleri ¢nerilmistir.
Kaldirimlar yollarin genigligine gére diizenlenmis olmakla birlikte Biyiiksehir
Belediyesi'nin sorumlulugunda olan yollarda (15 metre ve Uzeri) serit ve kaldirnm

genislikleri yeniden revize edilebilir.

Planlama g¢alismasindaki nifus ve yapr yodunlugunun teknik alt yapi

alanlarina olumsuz etkisi olmayacaktir.
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Revizyon galigmasinda Ticaret+ Konut karari 6nemli etkendir, yollarin biiyiik
cogunlugu genigletilmis, binada yer alacak ticaret fonksiyonu igin otopark cepleri

duzenlenmistir.
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Sekil 14: Plan ¢alismasi kismi ornegi

Ulasim :

Revizyon galismasinin degerlendiriimesi temel olarak ulagim trafik guivenligi ve
surekliligi tzerinden degerlendirilir. Trafik gtvenligi ve sirekliliginde en &nemli
faktorler bolgesel olgekte hizmet veren fonksiyonlarin meydana getirecedi arag
yogunlugu ve bu yogunlugun digim noktalari ile olan ulagim kurgusudur.

Bu baglamda séz konusu parsel trafik guvenligi ve sirekliligi tzerinden
degerlendirildiginde Zibeyde Hanim, Kikurtlti ve Cekige Cadddeleri esas alinmalidir.

Kakuartli Caddesi meri planda ve mevcut durumda 17 ile 18,50 arasinda
degisken geniglikte iken planlama galismasi ile 25 metre diizenlenmistir. Ziibeyde
Hanim Caddesi'nin mevcut ve plan galismasindaki genisligi ortalama 30 ile 35 metre
arasindadir. Cekirge Caddesi'nin mevcut ve plan galismasindaki genisligi ortalama
18 ile 20 metre arasindadir. Bu caddeler yol kesiti diizenlemeleri yapilabilecek yeterli

genisliktedirler.
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Sekil 15:

Kiikiirtlii Caddesi

Trafik 6lcimleri: Kukurtli Caddesi ile Hat Caddesi arasi Trafik Sayimlari:

TRAFIK SAYIM TABLOSU

h BURSA Am1
lige Akim2
Mahalle Akm3  :
Kav. No. 15 Akim4
€700 BiLGILER]

Sabah Zirve Aksam Zirve
Cekim Tarihi 09.06.2021 09.06.2021
Cekim Saati 08:00 - 09:00 17:50-18:50
Kavsak Tipi : Hemzemin Kavsak
Sinyal : VAR
NOTLAR

BIRIM OTOMOBIL KATSAYIARI

JOtomebil 1

[Minibis-Xamyonet-Midibis 15

otobis 23

I amyon 25

[TIR 3

[Motosildet 0s

ZIRVE SAAT ARAG SAYILARI ZIRVE SAAT ARAG SAYILARI
(BIRIM OTOMOBIL CINSINDEN)
15 NOLU KAVSAK | SASAH ZIRVE SAAT 03:00 - 09.00 15 NOLU KAVSAK | SASAH ZIRVE SAAT 08.00- 03.00
1 2 3 4 | TOPLAM| 1 2 3 4 TOPLAM
1 22 %0 8% 582 1584 1 23 97 47 670 1736
2 4 0 1 o s 2 4 o 1 o S
3 943 5 1 368 B2 3 1005 S 1 383 1393
4 624 n 83 o 77 4 701 74 9% o 870
TOPLAM| 1598 167 975 950 36%0 TOPLAM] 1733 175 1044 1052 4004
15 NOLU KAVSAK | AXSAM ZIRVE SAAT 17:50 - 18:50 15 NOLU KAVSAK | AXSAM ZIRVE SAAT 17:50-18:50
1 2 3 4 | TOPLAM 1 2 3 4 TOPLAM|
1 31 135 853 €48 1667 1 35 136 202 m 1784
2 1 1 2 4 2 1 o 1 2 3
3 1098 19 3 318 1433 3 1129 4 323 1481
4 407 51 %0 o 548 4 460 52 2 o €03
TOPLAMY 1537 205 947 968 3657 TOPLAM| 1624 207 97 1043 33N
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Kakartli Caddesi ile Zuibeyde Hanim Caddesi Trafik Sayimlari:

BIRIM OTOMOBIL KATSAYILARI
fotomobil 1
TRAFIK SAYIM TABLOSU e ————— =
fotobis 3
] 3 BURSA Akim1 e 25
lige : Akim2 : TR 3
Mahalle Akm3 [Motosikiet 05
Kav.No. : 16 Akim 4
{
KAVSAK ADI: 16 NOLU KAVSAK ZRVESMTARG SAVILAR (R ORIt N
84 - '7 -1 16 NOLU KAVSAK | SABAHZRVE AAT | 07:30-08:30 16 NOLU KAVSAX | sasan ziave saaT [ 07:30- 08:30
1 2 3 4 |roeam| 1 2 3 4 froram
1 ° 379 | 4an 0 7%0 1 0 409 | a8 0 842
2 1088 | 5 235 0 1288 2 122 s 250 0 1377
3 32 | n 10 o P 3 s 1 10 0 us
4 0 0 0 0 0 4 ° 0 0 0 0
TOPLAMY| 1350 395 656 [ 2401 TOPLAM| 1447 420 638 o 2564
16 NOLU KAVSAK | ASSAM ZiAVE SAAT | 17:50-18:50 16 NOLU KAVSAK | Axsanziave saar | 17:50- 18:50
£ 2 1 2 3 4 froeuw 1 2 3 4 |ToPiam
ET0D BlLGILER] 1 ° as | 3% 0 791 1 0 466 | 330 0 845
Sabah Zirve Aksam Zirve 2 875 7 257 0 1139 2 900 7 55 0 1161
Cekim Tarihi g 09.06.2021 09.06.2021 3 361 Pi] 18 10 an 3 388 25 19 10 a0
Cekim Saati 5 07:30 - 08:30 17:50 - 18:50 a ] 0 o ] ] ) L] ] ] 0 ]
TorLam] 1236 | 455 | 631 10 | 239 ToPLAM| 1288 | 497 | 653 10 | 2497
Kavsak Tipi : Hemzemin Kavsak
Sinyal : VAR
NOTLAR

Kaynak: Buiytksehir Belediyesi Ulagim Daresi Baskanligi

Plan caligmasi, kentsel sosyal altyapi tesislerinin (egitim, saglk, spor, dini ve
resmi kurumlar) ve teknik altyapi tesislerinin (igme ve kullanma suyu, atiksu,
yagmursuyu kanalizasyonu, elektrik iletim ve dagitim, iletisim ve ulasim altyapisi) etki
degerlendirmesi agisindan irdelendiginde, plan degisikligi ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi  Standartlart  baz  alinarak  6nerilen  donatilar ile  birlikte

degerlendirildiginde yeterli durumdadir.
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