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Karar No : 173 Kuzeyi Uygulama Imar Plani

kapsaminda Kentsel Yenileme
Amagh Kiikiirtlii 2. Etap
Uygulama Imar Plan1 degisikligi

Belediye Meclisinin 08.03.2023  giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/23 ncii maddesini tegkil
eden Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'nin 09.09.2020 tarih ve 458 sayili
karari ile havale olmustur.

KONU: Kiikiirtlii Mahallesi kentsel yenileme amagli kismi revizyon ¢aligmasi.

TALEP: 1/1000 Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Plani kapsaminda kalan kentsel yenileme amagh
Kiikiirtlii Mahallesi 2. Etap uygulama imar planinda degisiklik ¢aligmasinin baglatilmasi i¢in Meclis Uyesi Cem
Kiirsad HASANOGLU tarafindan 6nerge verilmistir.

MERIii PLANLARDAKI DURUMU: 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Ticaret+Konut Alani,
[lkokul Alani, Ozel Saglik Alani, Kamu Hizmet Alani, Sosyal Tesis Alani, Akaryakit+L.LPG Alani, Park Alani
ve yol olarak diizenlenmistir. 1/1000 Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Plani kapsaminda Ayrik Nizam, 5 kat
Emsal=1,25 konut alani, Ozel Saglik Tesisi, ilkokul, Resmi Kurum Alani, Trafo, Akaryakit-LPG Istasyonu

Alani, Park-Cocuk Bahgesi ve yol olarak diizenlenmistir.

INCELEME: Kiikiirtlii Mahallesinin bir kisminda 2017 ve 2018 yillarinda Kiikiirtlii Caddesi ile
Mudanya Caddesi arasindaki adalarmn biiyiik boliimiinde ve Kiikiirtlii Cami ile BursaRay Istasyonu arasindaki
adalarda kentsel doniisiim amaciyla imar plani degisikligi ¢aligmasi yapilmig ve onaylanmigtir.

Kentsel Déniistimiin bélgenin biitiiniinde degerlendirilmesi ve ayni zamanda biitiinciil uygulamalara
olanak verecek sekilde oncelikle kentsel tasarim projesi hazirlanarak 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar planinda
2017 ve 2020 yillarinda degisiklik yapilmis idi, bu ¢aligmalar kapsaminda Bolgede ana caddelere cepheli adalar
Ticaret+Konut olarak i¢ taraftaki adalar konut alani diizenlemis, zemin kat ticaret olarak diizenlenmis ve de
TAKS=0,50 ve Emsal=1,25 Yen¢ok=24,50 metre, zemin katta ticaret fonksiyonu ile birlikte kentsel tasarim
projesindeki ada biitiiniinde ve parsel bazinda olmak lizere hazirlanan yapilasma semalarina gore kiitlenin
yapilmasi ve otopark, siliiet ve mimari plan notlari ile birlikte diizenlemeler yapilmistir.

KOMISYON GORUSU: Kiikiirtlii Mahallesi 1970 ve 1980°li yillarda kurulmus ve o yillarda iist gelir
grubunun konut alani olarak kullanilan bolgesi iken, 1990’11 yillarda binalari kéhnelesmis ve eski sahiplerinin
bir kismi kentin baska bolgelerine gitmistir, bolgede bagka yere gidemeyecek olan yash niifus kalmistir, bina
yaglar1 40 ve iizerindedir, binalarin fiziksel eskimesi ile birlikte depreme dayanikli oldugu konusu da ciddi
stiphelidir, en son 6 Kasim 2023 depremi sonrasinda eski binalarin yenilenmesinin gerekliligi ile korkung
sekilde yiizlesilmistir, daha 6nceki yillarda Mudanya Yolu ile Kiikiirtlii Caddeleri arasinda kentsel doniigiim
yapilmasi amaciyla imar plani ¢aligmasi gergeklesmis ve bu kisimda ingaat ¢alismalar: baglamistir, daha 6nceki
imar plani ¢aligmasiin devami olarak bolgede ayni anlayista plan ¢aligmasi devam etmigtir.
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Ziibeyde Hanim Caddesi ile Kiikiirtlii Caddesi arasinda kalan kisimda ve Cekirge Caddesi ile Kiikiirtlii
Caddesi’ne cepheli adalar arasinda kalan kisimlarda da Kentsel Tasarim Projesi hazirlanmis, her parsel i¢in tek
tek ¢oziimlemeler yapilmig, ayni dogrultuda imar plani kararlari diizenlenmistir, yollar genisletilmis, niifus
yogunlugu artmamig ve yeni park alanlari diizenlenmis, 1/5000 olgekli nazim imar plani kararlarina uygun
olarak Ziibeyde Hanim Caddesi ile dogusundaki adalar ve Cekirge Caddesine cepheli adalar Ticaret+Konut
olarak, Cekirge Caddesi ile Kiikiirtlii Caddesi’ne cepheli adalar konut olarak planlanmis, Emsal=1,75 ve
TAKS=0,50 ve Yengok=24,50 metre, Ticaret ayrilan oranin 0,50 olarak belirlenmis, Kiikiirtli Caddesi’nin
calisma smirma giren kismi 25 m olarak diizenlenmis, kentsel tasarim projesinin yapilagsma semasinda Sneri
kiitleler belirlenmis, yine daha dncesinde otopark ¢oztimdii, siltiet, vs gibi mimari detaylar ile ilgili hazirlanan
plan notlarinin yeni ilave edilen bélgedeki ¢alismaya uygun olarak yeniden diizenlendigi sekilde hazirlanan
1/1000 &lgekli kismi imar plani revizyon ¢alismasi ve plan notlari, Tescilli Sivil Mimarlik 6rnegi parselleri ile
ilgili kistmlarda Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu’na iletilmek tizere ve “BKVKBK’NCA Aynen
Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya Gegilecektir.” notu ile birlikte Imar ve Bayindirhk Komisyon
toplantisina katilan tiyelerin oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Belediye Meclisine arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numarasi UIP-161009130 olan plan degisikligi ile
ilgili hazirlanan raporun, 2863 ve 5226 sayill yasalar geregi BKVKB Kurulu’na iletilmek iizere 3194
sayil Kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye Meclisinin 08.03.2023 giinlii
olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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