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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, DEMIRTAS SAKARYA MAHALLESI 7742

ADA 293-472 PARSELLER, 7761 ADA 1-2 PARSELLER, 7760 ADA 35-36
PARSELLER, 7756 ADA 42-44-45-70-71-72 PARSELLER, 7755 ADA 175
PARSEL 1/1000 OLCEKLI DEMIRTAS UYGULAMA IMAR PLANI

REVIZYONU PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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smangazi Belediye Baskani

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 07/06/2023 tarih
ve 346 sayil karart ile uygun bulunmustur.
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa [li, Osmangazi Ilgesi, Demirtas Sakarya Mahallesi 7742 ada 293-472 parseller, 7761
ada 1-2 parseller, 7760 ada 35-36 parseller, 7756 ada 42-44-45-70-71-72 parseller, 7755
ada 175 Parsel 1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama Imar Plam Revizyonu Plani
Degisikliginin amaci egim nedeniyle agilamayan yollar1 diizenlemektir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani olan 7742 ada 293-472 parseller, 7761 ada 1-2 parseller, 7760 ada 35-36

parseller, 7756 ada 42-44-45-70-71-72 parseller, 7755 ada 175 Parsel, Demirtas Sakarya
Mahallesinde bulunmaktadir.

Sekil 1 Uydu Fotografi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Demirtas Sakarya Mahallesinin niifusu 14.150 kisidir. Mahalle Bursa Kent merkezinin
kuzeyinde bulunmaktadir.



Yillara Gore Niifus Grafigi
15000 — : —

10,000

5,000 -

Sekil 2 Yillara gore Niifus

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi
Bagkanlig1 Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yaylmlanan Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gore Yiiksek Tehlikeli

bolgededir.

Bu haita, Alet Afossl Capuais Nrughosmss P AP} ACIKLAMALAR

ﬁg-u-mc |wumhﬂmﬁumtﬂnmm-wm

projenin \
hh-‘b,aunlq&(\ﬁ)- = 780 nv's eaas shoarai hazwrlanmighit. Yetel zemin kogullatimn neden clsbilecedi DS %m = -
svisyra, biyltme, foarkh cluma giti teblikeler icermameltedit. TEHUKE W o - © & o 5 TBHE =

'y , Bu havians “AFAD, 2013, Turdye Deprem Tedike Hadlas" jeidiods kaymak S YEOA ASRMA OLASILI %10
Delitimasi gearekmeindr (TECRRALANMA FERYOOU 475 WU
mmmnmmmwuwofmmmmmmm 0 100 200 400
r-m-mcw 2asiman, .y T jusmm e ——————

Sekil 3 AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:



2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani olan Bursa Ili, Osmangazi Igesi, Demirtas Sakarya Mahallesi 7742 ada
293-472 parseller, 7761 ada 1-2 parseller, 7760 ada 35-36 parseller, 7756 ada 42-44-45-
70-71-72 parseller, 7755 ada 175 Parsel ZON I (Yerlesime uygun alanlar) i¢inde
bulunmaktadir.

Sekil 4 Zemin Etiid paftas:

2.4. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Demirtag Sakarya Mahallesi 7742 ada 293-472 parseller, 7761 ada 1-2 parseller, 7760 ada 35-
36 parseller, 7756 ada 42-44-45-70-71-72 parseller, 7755 ada 175 Parselde plan degisikligi
talep edilen kisimlar 6zel miilkiyetlidir.



2.5. YUORURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.5.1. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Demirtas Sakarya Mahallesi 7742 ada 293-472 parseller,
7761 ada 1-2 parseller, 7760 ada 35-36 parseller, 7756 ada 42-44-45-70-71-72 parseller,
7755 ada 175 Parsel kismen 250 kisi/h Gelisme Konut Alanlarinda kismen Parklar Ve
Dinlenme Alanlarinda kaldigi tespit edilmistir.
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Sekil 5 1/5000 dlgekli Onayli NiP

2.5.2. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Demirtas Sakarya Mahallesi 7742 ada 293-472 parseller, 7761 ada 1-2 parseller, 7760 ada
35-36 parseller, 7756 ada 42-44-45-70-71-72 parseller, 7755 ada 175 parselde plan
degisikligi talep edilen kisimlarmin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 19.07.2012 giin ve
764 sayili karari ve 16021149/707 say1 ile onayli 1/1000 &lgekli Demirtas Uygulama imar
Plani Revizyonu kapsaminda kismen yesil alanda, kismen park alaninda, kismen yolda,

kismen E=1.50 Hmax=24.50 m Ayrik Nizam Konut alaninda kaldig1 tespit edilmistir.
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Sekil 6 1/1000 6lgekli Onayh UiP



3. PLAN DEGISIKLIiGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Ili, Osmangazi [lgesi, Demirtas Sakarya Mahallesi 7742 ada 293-472 parseller, 7761
ada 1-2 parseller, 7760 ada 35-36 parseller, 7756 ada 42-44-45-70-71-72 parseller, 7755
ada 175 Parsel 1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama [mar Plani Revizyonu Plani
Degisikliginin amaci egim nedeniyle agilamayan yollar1 diizenlemektir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKiN ANALIZLER

Midiirliigtimiizce yapilan degerlendirmede plan degisikligi uygun goriilmiistiir.

3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGIi ONERiSi ve PLAN
KARARLARI

Demirtag Sakarya Mahallesi 7742 ada 293-472 parseller, 7761 ada 1-2 parseller, 7760 ada
35-36 parseller, 7756 ada 42-44-45-70-71-72 parseller, 7755 ada 175 parselde kismen yesil
alanda, kismen yolda, kismen E=1.50 Hmax=24.50 m Ayrik Nizam Konut alaninda,
kismen Orman alaninda kalacak sekilde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
hazirlanmistir.

Sekil 7 1/1000 6lgekli Plan Degisikligi Onerisi

Sekil 8 Arazi Kullanimi



