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1. AMAC VE KAPSAM

Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 27.03.2002 tarih 1602108/176 sayil1 karari ile onayl
171000 6lgekli Baglarbagi Hamitler Mahallesi Uygulama Imar Plani kapsaminda hazirlanan
Baglarbast Hamitler Uygulama Imar Plan1  Kismi Revizyonu, Osmangazi Belediye
Meclisi’nin 05.10.2022 tarih 601 sayili karari ile uygun goriiliip, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 21.02.2023 tarih 294 sayili karar1 ve UiP-16704987 sayili karari ile onaylanmis
ve 24.03.2022 / 24.04.2022 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya cikarilmistir. Aski siiresi
igerisinde 65 adet aski itiraz1 bulunulmustur.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. Planlama Alanmin Konumu

Bursa Tiirkiye'nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bolgesini
aywran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi flge Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliiniisii

Planlamaya konu alanin sinir1 batisinda Inonii Caddesi dogusunda Gékdere ve glineyinde
de Bursa Biiytiksehir Belediye’si bulunmaktadir.




2.2, NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadmn niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en

biiyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016). (Kaynak:
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari)




Tablo 1: Bursa Ili Yillara Gére Niifus Dagilim
2021 3147818 1513362 1.574.456

2020 3.101.833 1.550.767 1.551.066

3056.120 1.530956 1.525.164

2994521 1.498219 1.496.302

2936.803 1.470.341 1.466.462

2901.39% 1.454059 1.447337

2342547 1.423583 1.413.964

2781.539 1.394715 1392824

2740970 1371914 1.369.056

2683171 1343204 1344277

2652126 1325715 1.326.411

2605.495 1.300.233 1305212

2550645 1.273.491 1277.154

2507963 1.253.151 1254812

2439876 1.218.749 1221.127

Grafik 1Yillara Gore Osmangazi Niifus Dagilimi
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Plan onama sinir1 Hamitler Mahallesi Eski koy i¢i bolgesini kapsamaktadir.
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Yillara Gire Niifus Grafigi
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Hamitler Mahallesi’nin 2021 yil1 toplam niifusu 50945 kisi olup, niifusun 25299 kisisi
kadin, 25646 kisisi ise erkektir.

EKONOMIK YAPISI
Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.
Bursa li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismim Bursa karsilamistir.
Tirkiye ekonomisinde onemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
[sgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

2.3.

Tablo 2: Bursa Ili’ndeki Caligan Sayisi Ve Aktivite Orani
Yillar Niifus Calisan sayisi | Aktivite orani

1980

1148 492

495.813

43,1

1990

1 603 137

662.512

41,3

2000

2125140

825.531

38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Béolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan aciklama raporuy)




Bursa’da aktivite oranmin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oranmin diistiigii
goriilmektedir. Bu niifus artis oranina gore tarim sektériinde calisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 3: Bursa Ili’nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 1990 2000
Tarim 257.699 265.520 217.075
Sanayi 114.684 207.164 270.059
Hizmetler 123.430 189.833 278.397
Toplam (galisan sayisi) 495.813 662.517 825.531

!

11 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 l¢ekli Nazim Imar Plan aciklama raporu

1980 yil1 verilerinde galisan kisi sayisi son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim  sektorti; 1990°da, 1980 yilma goére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2.3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektérii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamistir.

2.4. FiZIKSEL YAPISI

2.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlari ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

2.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay: ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger énemli akarsularidir.
Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

2.4.3. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En gok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1,
Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari igin 5 derece, yaz aylari icin 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalar1 goz 6niine alindiginda en gok yagisin Aralik aymda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu gériilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

2.4.4. BITKI ORTUSU
Bursa, bitki ortiisti bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa® nin toplam alaninin %
307 unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlari ve % 5.14” {inii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.




Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Gélii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
¢evrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyiik mera alanlari da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaym, giirgen, mese, kéknar ve
¢inar agaglarmin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.4.5. TOPRAK KABILIYETi
Bursa® da 1. simf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
altiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

2.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulasim akslari
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya Karayolu
Bati Kesimde; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa Eski izmir Yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulasimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midiirligii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarina baglanmistir. Karayollar1 agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez Planlama
Bolgesi Agiklama Raporu)

2.4.7. DEPREM DURUMU: .
Planlama alan ve yakin gevresi Baymndirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore I. Derece deprem bdlgesi simirinda yer almaktadir (Harita 2)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

el d AGIKLAMALAR
propesin sonsgien kuflandark hazvismgte
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Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
GOyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.




Kuzey Anadolu Fayi'nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiytiklagiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Midiirliigi —Deprem
Aragtirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’'nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli'niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
ctkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
gliney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde

geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)
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KAF’m giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
[nénii-Eskigehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin gliney kesiminden gegen ve Inonii-Eskisehir
fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike olugturmaktadir.
Aletsel verileri de gz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanmini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF i giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyil agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarini MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritasi Resim3’te verilmistir.
Resim 3




Resim 4

Marmara Bdlgesi

2.4.8. UYGULAMA iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD

Harita 3: Planlama Alani Zemin Degerlendirme Haritasi

ACIKLAMALAR

Onlemli Alan 2,1;
: OA-2.1 | Onlem Almabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar




. Bu rapor, Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, H21B25C4C, H21B25C4D, H21COSBIA,
H21C05B1B, H21C05B1C, H21C05B1D paftalarinda yer alan smirlari belirtilen 39.2
hektarlik alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planina Esas jeolojik jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi ve Yerlesime Uygunluk
durumunun  belirlenmesidir. S6z konusu alanda konut tipi yapilar yapilmak
istenmektedir.

. Inceleme alaninda derinlikleri 15.00’er metrelik toplam derinligi 135 metre olan 9 adet
zemin aragtirma sondaj1 yapilmistir. Ayrica inceleme alaninda Jeofizik yéntemlerden 5
serim boyunca sismik kirilma ¢aligmasi, 3 adet mikrotremér oletimii ve 3 profil
boyunca rezistivite galismasi yapilmistir.

. Inceleme alan1 genel olarak %0-10 ve %10-20 egimli bolgelerden olugmustur.

. Inceleme alaninin jeolojisini iistte bitkisel toprak ve altinda Neojen Yagli Mudanya
Formasyonuna ait kahverengimsi karbonat igerikli, killi, kat1, ok kat1, sert kivaml,
plastik ozellik gosteren, siltli, kumlu, ¢killi, orta siki, siki, cok siki yapida kum ve
cakil banti igeren, Cakilli KumlusiltiKil. ve KumlukillisiltliCAKIL seviyeler
olusturmaktadir.

. Inceleme alaninda sismik kirilma yéntemi kullanilarak 5 ayr1 hat tizerinde yapilan
calismalar ve 3 noktada yapilan mikrotremér 6l¢iimleri sonucu elde edilen verilerein
degerlendirilmesi ile zemin biiyiitmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim
periyotlart belirlenmistir. Yapilan sismik kirilma calismasina gére zemin biiylitmesi
degerleri 1,9 ve 2,0 zemin hakim periyotlart 0,43-0,48-0,49-0,50 sn olarak
bulunmugtur. Mikrotremér 6lgiimlerine gére zemin biiyiimesi degerleri 1,22-
1,329,1,421 zemin hakim periyotlar1 0,479-496-0,50sn olarak bulunmustur.

Vp hizlar; Doyuna dalga hizlari 1. Tabaka i¢in 524m/sn -620m/sn arasinda, 2.
Tabaka i¢in 893m/sn arasinda bulunmustur. Vp gére zemin sokiilebilirlik derecesi g6z
ontine alindifinda inceleme alaninda birinci tabaka ‘gok kolay-kolay sokiilebilir’
ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise ‘kolay-orta sokiilebilir’ ortam o6zelligi
gosterdikleri tespit edilmistir.

Vs hizlary; Enine dalga hizlart 1. Tabaka i¢in 275m/sn-285m/sn 2. Tabaka igin
404m/sn-460m/sn bulunmustur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hizlarma gore
zemin kivam durumu géz 6niine alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanin ‘kati’
ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise ‘gok kati® olduklari tespit edilmistir.

Sismik Hiz Orani(Vp/Vs); Sismik hiz oranlari 1. Tabaka icin 1,84-2,24;2. Tabaka
igin 2,15-2,73 bulunmugtur. Hiz oranlarinda gore inceleme alanindaki 1. Tabaka
birimlerin ‘kismen dolgun-tam dolgun’ zemin sinirinda olduklart goriilmektedir.
Yogunluk (gr/cm3); inceleme alaninda 1. Tabakada 1,483-1,547 ‘orta’ yogunlukta
zemin olarak nitelendirilebilir. Bu degerler incelendiginde, galisma alaninda yogunluk
degerleri derinlere dogru artmaktadir. Buna gore derinlere dogru siki zemin séz
konuudur.

Poisson Orami (P:Boyutsuz); Inceleme alaninda 1. Tabakada 0,290-0,375 ‘orta
gozenekli’, 2. Tabakada 0,361-0,422 olup ‘gdzenekli’ olarak nitelendirilebilir.
Dinamik Kayma Modiilii(G:kg/cm?); Inceleme alaninda 1. Tabakada 1167kg/cm?-
1212kg/em? “orta saglam zemin’, 2. Tabakada 2910kg/cm?-3754kg/cm? ‘orta saglam-
saglam zemin’ olarak nitelendirilebilir.

Bulk(Sikismazhk) Modiilii (Kd:5kg/cm?); Inceleme alaminda 1. Tabakada 2466
kg/em?-4329kg/cm? ‘az’ sikisma direncine, 2. Tabakada 9603kg/cm?-18843kg/cm?
araliginda ‘az-orta’ sikisma direnci olarak nitelendirilebilir.

. Inceleme alaninda Mudanya Formasyonundan alinan orneklerin likit limit degerleri,
%LL=32-56, plastik limit degerleri %PL=13-25, plastisite indisi degerleri %PI=16-37
ve su mutevast %Wn=7.70-29.70 olarak belirlenmistir,




. Inceleme tarihi itibari ile inceleme alaninda SK-1, SK-4, SK-5 ve SK-7de 11.00
metrede, SK-2’de 10.00 metrede, SK-3’te 13.00 metrede, SK-6’da 9.00metrede, SK-8
ve SK-9da 12.00 metrede yeralti suyuna rastlanmistir. Yapilasmaya gecilmeden nce
yeraltt suyu ve mevsimsel yagislarda olusabilecek yiizey sularina kars: gerekli drenaj
onlemleri alinmalidir.

18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayinlanan ve 01.01.2019 tarihinde

yurtrlige giren ‘Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi’ne gore yerel zemin smiflari

asagida verilmigtir. Buna gore inceleme alaninda gozlenen Mudanya Formasyonuna
ait birimin Yerel Zemin Smifi=7ZD olarak belirlenmistir.
Parsel Bazi Zemin Etiidlerinde Detayl Olarak Yeniden irdelenmelidir.

. Inceleme alaninda gecilen birimlerin kil yogunluklu olmasi sebebiyle sivilasma
problemi beklenmemektedir.

.Inceleme alaninda ¢alisma tarihinde 7269 sayil1 yasa kapsaminda heyelan, su baskini,
yer kaymasi, kaya diismesi ve ¢18 gibi afet riskleri gozlenmemistir.

.Inceleme alaninda yapilan jeolojik, jeoteknik, jeofizik galigmalar neticesinde alanimiz
icindeki yerel zeminlerin miihendislik 6zellikleri arastirilarak yapilan sentezler
neticesinde yerlesime uygunluk agisindan tek kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Bu alanlar topografik egimin %0-20 arasinda oldugu alanlardir. inceleme alaninda
yapilan zemin sondajlarinda kesilen zemin profiline gére yiizeyden itibaren 0.00-3.00m
derinliklere kadar bitkisel toprak zonu bulunmaktadir. Bitkisel topragin altinda Neojen yash
Mudanya Formasyonuna ait kahverengimsi kalsiyum karbonat igerikli, killi, kati, cok kati,
sert kivamli, plastik ézellik gosteren, siltli, kumlu, ¢akill, orta siki, siki, cok siki yapida kum
ve gakil banti igeren, CakillikumlusiltliKil, ve KumlukillisiltliCAkil seviyeler olugsmaktadir.
Mudanya Formasyonuna ait birimler ‘kati-sert-cok sert’ olarak tanimlanmigtir. Kivamlilik
indisi degerlerine gore ‘siki-sert-gok sert’ ve ‘orta-yiiksek’ sikisabilir, Burmister (1951)
tarafindan Onerilen ve plastisite indeksi tablosuna gore ‘orta yiiksek plastisiteli” ve
Sover(1979)  smiflandirmasina  gére ise ‘orta-yiiksek plastik’ zeminden olustugu
gorlilmektedir. Yapilan oturma hesabma gére AH=8.66cm olarak bulunmustur. Radey
temellerde killerde maksimum mutlak oturma miktar1 10em’dir. Inceleme alani igin Mudanya
Formasyonunda belirtilen 8.66cm’lik maksimum mutlak oturma miktari radye temeller i¢in
kabul edilebilir sirlar dahilindedir. Tekil ve serit temeller icin izin verilebilir smirlari
asmaktadir.

Inceleme alaninda gézlenen Mudanya Formasyonuna ait birimler iri ve ince malzeme
barindirdigindan, dagilma problemi gelisebileceginden, kazi ve yol calismasi esnasinda sev
stabilitesi sorunlar1 meydana gelebilir. Bu sebeple inceleme alaninda yerlesime uygunluk
yoniinden ‘Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) : Onlem Alabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda:

Inceleme alaninda bulunan yaklagik 0.00-3.00m kalinlhigindaki bitkisel toprak birimleri

kaldirilarak yapilasmaya saglam zeminden baslanmalidir.

Yiizey ve yeralti sularinin ortamdan uzaklagtirilmasma yénelik uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.

Inceleme alanindaki Mudanya Formasyonunda yapilan sisme analizine gére inceleme

alnindaki  birimlerin  diisiik-orta-yiiksek-gok  yiiksek sisme riski icerdikleri

belirlenmigtir. Bu alanda sisme miihendislik problemleri ile karsilagilmasi
beklenmektedir. Parsel bazindaki ¢aligmalarda killerin oturma, sisme, farkli oturma,
sisme, farkli oturma miihendislik problemleri detayli incelenmelidir.

Yapi yiiklerinin tagittirilacagi zeminin miihendislik parametrelerinin yap: tasarimina

esas temel zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.




Derin gevli kazilara dikkat edilmeli, kaz1 sevlerinin yagmur, ylizey ve yeralt1 sulariyla
ctkilesimini 6nlemek her tiirlii kazida agiga ¢ikan sevler acikta birakilmadan teknigine
uygun istinat yapilariyla desteklenmesi gerekmektedir. Bunun icin kazilarda istinat
duvari, barbakanli beton perde veya bir sev kaplama vb projesiyle desteklenmelidir.
Kazi gevleri teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtmeli beton, mini kazik,
ankraj vb.) tedbirleri ile desteklenmelidir. Ayrica bu alanlarda mutlaka ylizey ve teel
drenajinin yapilmast gerekmektedir. Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalari
teknige uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmali, yer alti ve atik sulari
drenaj yontemi ile yiizeyden uzaklastirilmalidir.

Zemin hakim periyotlart ve zemin biiyiitmesi parsel bazli zemin etiitlerinde tekrar
incelenmelidir.

Yapilan c¢aligmalarda gerekli nlem projeleri planlanarak, uygulandiktan sonra
yapilasmaya izin verilmelidir. S6z konusu alanlarda uygun goriilen tim onlemler
zemin etiit ¢alismasi sonuglarina gére uzman miihendislerce projelendirilerek
uygulanmalidir.

Temellerin ayni birim iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Yap: temelleri
tistteki bitkisel toprak harf edilerek alttaki saglam zemine oturtturulmali veya farkli
oturmalart dnlemek igin uygun temel sistemi secilmelidir. Yap1 temelleri bitkisel
toprak ve yapay dolgulara oturtturulmamalidir.

Yapilasma oncesi yapilacak temel-zemin etiitlerinde, yapi-temel-zemin etkilesimi
gozetilerek temel tipi, temel derinligi ile temelin tagittirilacag seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, farkli oturma, tagima giicii vb) incelenmelidir. Zemin ve
temel etiitleri kapsamindaki etiitlerde yap1 temelleri altinda belirlenecek zeminlerin
ozelliklerine gore gerek duyulan tagima giicii, oturma, sisme, farkli oturma, vb
arastirmalar1 ve alinabilecek miihendislik nlemleri belirlenmelidir.

Yapilasmayr etkileyecek miihendislik ~sorunlarina  yonelik Onlemler, uzman
miithendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra plan uygulamasina ge¢ilmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk yoniinden ‘Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar’ olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 oleekli
yerlesime uygunluk haritalarinda ‘OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

.18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yaymlanan ve 01.01.2019 tarihinde
ytrtirlige giren ‘Tiirkiye Bsna Deprem Yonetmeligi® sartlarina uyulmalidir.

.Bu rapor Osmangazi Ilgesi Hamitler Mahallesi 1/5000 olgekli H21B25C, H21C05B
Paftalart ve 1/10000 6lgekli H21B25C4C, H21B25C4D, H21CO5BI1A, H21CD5B1B,
H21COSBI1C, H21CO5B1D paftalarinda yer alan sinirlari belirtilen 39.2 hektarlik
alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina esas
jeolojik  jeoteknik etiit raporu olarak Yerlesime  Uygunluk  durumunun
degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmis olup zemin ve temel etiit raporu yerine
kullanilamaz.




25. YURURLUKTEKI PLANLAR
1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

1725000 olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda kismen Orta Yogunlukta Meskun
Konut alaninda kismen Az yogunlukta Gelisme Konut Alaninda kismen de Sosyal Tesis

Alaninda kaldig: tespit edilmistir.

Harita 4: 1/25000 élgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam




1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
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lukta Gelisme Konut Alaninda kismen Park

gun

ve Dinlenme Alaninda kismen Saglik Alaninda kismen ibadet Alaninda kismen de Yolda

Meskun Konut Alaninda kismen 350 ki/ha yo
kaldig tespit edilmistir.

Harita 5: 1/5000 6l¢ekli Osmangazi Nazim Imar Plam




KISMIi REVIZYON ONCESI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Kismi Revizyon oncesi onayli 1/1000 6lgekli Baglarbast Hamitler Uygulama imar
Plani kapsaminda kismen Yap: Yasakli Alan kapsaminda kismen Bitisik Nizam 2 katli (B-2)
Konut Alaninda kismen Serbest Nizam 1 ve 2 Katli Konut Alaninda kismen Park Alaninda

kismen Tasit Yolunda kalmaktadir.
Harita 6: Kismi Revizyon Oncesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam

[}




Hamitler eski kdy yerlesmesi ve yakin gevresini kapsayan ve havaalani mania plani
kriterleri nedeniyle uzun yilladir yapilasamayan bélgede hazirlanan 1/1000 6lgekli Baglarbast
Hamitler Uygulama Imar Plani Kismi Revizyonu ile Serbest Nizamlarin ve yapt yasakli
alanlarin kaldirildigi Blok Nizam 6n bahge 5m yan bahge 3m 3 ve 5 Katli Konut Alani olarak
diizenlenmistir.

Harita 7: 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Kismi Revizyonu
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3. PLANLAMA CALISMASI

3.1. ASKI ITIRAZI GEREKCESI

Aski itirazlarinda genel talep mevcuttaki yapilarin yolda kalmasi sebebi ile konut alanina
almmasi, Park ve Rekreasyon Alani olarak diizenlenlenen parsellerin Konut Alani olarak
diizenlenmesi ve Blok Nizam 3 Kat olarak diizenlenen adalarin Blok Nizam 5 Kat olarak
yeniden diizenlenmesi gerekgeleri ile aski itirazinda bulunulmustur.




Harita 8: Aski Itirazi Olan Parseller
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32. PLAN CALISMASI

171000 olgekli Baglarbast Hamitler Uygulama Imar Plani Kismi Revizyonuna iliskin
yapilan 65 adet aski itirazinin 64 adedi s6z konusu revizyonunun iist Slcekli planlar
dogrultusunda hazirlanmis olmasi, kat artist taleplerinin  yogunluk arttirici  ve plan
biitiinlGginti bozucu nitelikte olmasi dolayisi ile kismen uygun goriilmemis olup, 1 adet aski
itirazi ise mevcuttaki yapilarim korunarak yol genisliklerinde degisiklik yapilmaksizin yol
aksmin yeniden diizenlendigi hali ve 6395 ada 11, 12, 13, 14, 15 parsellerin Blok Nizam 3 kat
on bahge Sm yan bahge 3m Konut Alani olarak diizenlendigi hali ve 6390 ada 49 parseldeki
Park Alaninin yeniden diizenlendigi hali ile plan degisikligi hazirlanmustur.

Miidahale edilen adalarin alan tablosu asagida belirtilmistir.

KISMi REVIZYON | ASKI iTIRAZI SONRASI
PLAN DEGISIKLIGI

BLOK NiZAM 3 KAT 2230.3 5538.5

KONUT ALANI

PARK ALANI 75772 5500.7

REKREASYON ALANI | 88522 7262.3

YOL 1272.5 1630.7

TOPLAM 19932.2 19932.2

Harita 9: Aski Itirazi Sonrast Plan Degisikligi




