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tarih vel X &3 sayili karart ile onaylanmistir.




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 25.10.2022 tarih ve 11718 sayili
kararina istinaden Osmangazi [lgesi Alipasa Mahallesi 5384 ada 51 parselin sehven yapildig
anlagilan tescil taramasinin kaldirilmasina yonelik plan degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

ili: Bursa

ilgesi: Osmangazi

Mahallesi: Alipasa

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh Imar Plant

Ada: 5384

Parsel: 51

Resim 1: Hava Fotografi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin i¢inde yer aldigi Alipaga Mahallesi 8.82 ha biiytikliikte olup, 2021 yili
niifusu 2380 kisidir. Ivazpasa, Maksem, Pinarbasi, Kavakli ve Tahtakale Mahalleleri ile

¢evrelenmistir.
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2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanhigi Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina giire Yiiksek Tehlikeli bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:
2.3.2.Jeolojik Yap1

Planlama Alam, Miilga Bayindirhik ve Iskan Bakanligi’nca 17.01.2001 tarihle onayli
Bursa Biiyliksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki 1/25000 &lgekli
Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve Traverten
bélgesindedir. Raporda bu bélge igin;

“ Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag molozu — birikinti konisi ve traverten
olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve pembe olarak
gosterilmistir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakint mavi renkte gosterilmis olup, biiyiik
6letide yapilasmast tamamlanmis alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik
kirilma ve rezistivite ¢aligmalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilmistir:

e Bu alanlardaki yama¢ molozlar iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, bliylik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu, ¢akills,
silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.

e Travertenler bol gézenekli, catlakli 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrigsmistir,
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Bu alanlarda, 6zellikle Cekirge, Kiikiirtlii, Karamustafa ve Kaynarca civarinda sicak su
yataklar meveut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A.’min ‘Bursa Kenti
Sicaksu Kaynaklari Hidrojeoloji Etiidii, 1976" ¢aligmasinda ayrintili olarak irdelenmisgtir.
M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda gosterilmistir.

Yer alti su seviyesine rastlanilmamaigtir.

Sicak su koruma alanlari disindaki bélgelerde; zemin kosullart yoniinden yapilagsmay: ve
yapi tiirlerini sinirlayiet herhangi bir husus belirlenmemistir.

Birikinti konisi ve yama¢ molozunda zemin grubu B2/B3, smifi ise Z2 olarak
tanimlanmustir. Travertenlerde ise zemin grubu CI, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmuistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilagma ozellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma galigmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirli zemin arastirma kogullar:
nedeniyle, ayrintili etiitlerin yapilmast miimkiin olamayacaktir. Ayrica Biiyiik $ehir
sinirlarmi olusturan alanlar igerisinde, kirikh, catlakli yapilarin bu bélgelerde olmasi
nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilasmaya gidilmemesi 4-5 katli yapilasmaya gidilmesi
uygun olacaktir.

Bu alanlar icinde kalan pembe bélgeler i¢in ise yiiksek yapilarda (7 kat ve tistii) 6zel temel
sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Turuncu bolgelerde ise yiiksek yapilarda (5 kat ve iistii) ozel temel sistemleri ve zemin
iyilestirmelerine gerek duyulacaktir.” Denilmektedir.

Resim 2. 1/25.000 6l¢ekli Zemin Degerlendirme Haritasi



3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI

Bursa 1li, Osmangazi Ilcesi, Alipasa Mahallesi 5384 ada 51 parselin Biiytiksehir
Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih 487 sayih karart ile onayli 1/5000 &lgekli
Osmangazi(Merkez) Nazim imar Plani kapsaminda 250 kigi/ha orta yogunluklu meskun konut
alaninda kaldig1 tespit edilmisgtir.

Resim 30—:1ayl|1!5000 ﬁlgélzli Osma;-g;zi“l\l;a_‘z.‘lrl lmar Pi;nl-
3.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Alipaga Mahallesi 5384 ada 51 parselin Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 giin ve 380 sayili karar1 ve 16021041/688 say1 ile onayh

1/1000 olgekli Muradiye Koruma Amagh Imar Plani’nda kentsel sit alan siuri dahilinde
tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapi parseli nitelinde kalmakta oldugu tespit edilmistir.
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Resim 4. Onayh 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani




Resim 5. Onayli 1/500 élgekli Uygulama Imar Plan

4., PLANLAMA ALANI ILE iILGILI ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 25.10.2022 tarih ve 11718 sayili
kararina istinaden Osmangazi Ilgesi Alipasa Mahallesi 5384 ada 51 parselin sehven
yapildig1 anlagilan tescil taramasinin kaldirilmasina yénelik plan degisikligi hazirlanarak
koruma bélge kurulu tarafindan degerlendirilmek tizere Miudirliiklerine iletilmesi
bildirilmistir.
S6z konusu alan 6zel miilkiyetlidir.




5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI iLCESI 1/1000 ve 1/500
OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

5.1. PLAN KARARLARI
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Resim 7. Oneri 1/500 @leekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

BKVKBK Miid.’ niin 25.10.2022 tarih ve 11718 sayili kararina istinaden Alipasa
Mahallesi 5384 ada 51 nolu parselin onayh 1/1000-500 olgekli Muradiye Koruma Amagh
imar Planlari’ndaki sehven yapildigi tespit edilen tescil taramasimn kaldirilarak, 51 nolu
parselin alan1 ve gevredeki yapilarin kat adetleri dikkate alinarak hazirlanan plan degisikligi
onerisi, 52 nolu parselde yer alan kiitlenin kadastral simra uygun olarak revize edilmesi ve
“BKVKBK kararmca aynen uygun bulunmas: halinde uygulamaya gegilir.” notunun
eklendigi sekliyle hazirlanmistir.
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52. PLAN DEGISIKLIGI REVIZE

BKVKBK Miidiirliigii’niin 25.10.2022 tarih ve 11718 sayili karar1 ile Alipaga Mahallesi
5384 ada 51 nolu parselin onayl 1/1000-500 6lgekli Muradiye Koruma Amagl Imar
Planlari’ndaki sehven yapildifi tespit edilen tescil taramasinin kaldirilarak, 51 nolu parselin
alan1 ve cevredeki yapilarin kat adetleri dikkate alinarak hazirlanan plan degisikligi énerisi, 52
nolu parselde yer alan kiitlenin kadastral sinira uygun olarak revize edildigi ve “BKVKBK
kararinca aynen uygun bulunmast halinde wygulamaya gecilir.” notunun eklendigi sekliyle,
Osmangazi Belediye Meclisinin 08.02.2023 tarih ve 103 sayil karar ile uygun goriilerek
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.03.2023 tarih ve 360 sayili karari ile onaylanmig ve
ancak BKVBK Miidiirltigii’niin 25.05.2023 tarih ve 12415 sayili karari ile “dneri plan
pafialarmdaki ada kenar ¢izgisinin 5384 ada 50 parselde kayuli SMO yapinin dogu cephesini
acikta birakacagimdan, 51 parsel imar hattimin SMO yapi cephesini koruma amaciyla parsel
simurna ¢cekildigi seklivle 2863 sayili Kanunun 17. Maddesi kapsaminda diizelimeyle uygun
olduguna karar verildigi” bildirilmigtir.

BKVKBK Miid. niin 25.10.2022 tarih ve 11718 sayili karart ile Alipasa Mahallesi
5384 ada 51 nolu parselin onayl 1/1000-500 6lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar
Planlari’ndaki sehven yapildipi tespit edilen tescil taramasinin kaldirilarak, 51 nolu parselin
alani ve cevredeki yapilarin kat adetleri dikkate alinarak hazirlanan plan degisikligi 6nerisi,
BKVBK Miidiirliigii’niin 25.05.2023 tarih ve 12415 sayili kararma istinaden, 51 parsel imar
hattimin SMO yapr cephesini koruma amaciyla parsel sinirina cekildigi sekliyle diizeltilerek
ve “BKVKBK kararmnca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gecilir.” notunun
eklendigi sekliyle plan degisikligi 6nerisi revize edilmistir.
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Resim 8. Oneri 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ( Revize )
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Resim 9. Oneri 1/500 élgekli Uygulama imar Plam Degisikligi (Revize)




